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INTERVENCION &
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ARTJCULO 240. VALORACION DE INVUEBLES DE VALOR CULTURAL.
ARTICULO 241. NIVELES DE INTERVENCION

ARTICULO 242. INMUEBLES DE CONSERVA CION INTEGRAL.

ARTICULO 243. INTERVENCIONES EN LOS EDIFICIOS DE CONSERVACION
INTEGRAL.

ARTICULO 244, MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES LOCATIVAS EN
INMUEBLES DE CONSERVACION INT, EGRAL
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ARTICULO 245. PUERTAS Y VENTANAS EN INMUEBLES DE CONSERVACION
INTEGRAL.

ARTICULO 246. INTERVENCIONES EN FACHADAS DE CONSERVACION
INTEGRAL.

ARTICULO 247. INMUEBLES DE INTERVENCION RESTRINGIDA.

ARTICULO 248. OBRAS PERMITIDAS EN INMUEBLES DE INTERVENCION
RESTRINGIDA.

ART)CULO 249. MANTENIMIENTO, REPARACIONES LOCATIVAS Y
CONSOLIDACION FORMAL EN INMUEBLES DE CONSERVACION INTEGRAL.

ARTICULO 250. INMUEBLES DE REESTRUCTURACION.

ARTICULO  261. OBRAS  PERMITIDAS EN INMUEBLES DE
REESTRUCTURACION.

ARTICULO 252. AMPLIACION Y SOBREELEVACIONES EN EDIFICACIONES.
PARAGRAFO 1.

PARAGRAFO 2.

ARTICULO 253. PREDIOS DE OBRA NUEVA.

ARTICULO 254. INTERVENCION EN EDIFICICACIONES MODERANS
CONSOLIDADAS.

ARTICULO 256. AMPLIACIONES EN EDIFICACIDNES MODERNAS
CONSOLIDADAS.

ARTICULQ 256. EDIFICACIONES RELIGIOSAS

ARTICULO 257. AREA DE INFLUENCIA DE LAS EDIFICACIONES RELIGIOSAS.
ARTICULO 258. DEFINICION DE TIPOS DE OBRA PARA EL AREA DE
CONSERVACION E INMUEBLES AiSLADOS DE VALOR CULTURAL.

CARITULO XX1V
REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS

3!
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ARTICULO 259. REQUISITOS PARA LOS PROYECTOS DE INTERVENCION.

PARAGRAFO 1,

PARAGRAFO 2.
PARAGRAFO 3.

ARTICULO 260. REQUISITOS ADICONALES PARA LOS INMUEBLES DE
CONSERVACION NIVELES UNO Y DOS.

PARAGRAFO 1.
PARAGRAFO 2.

PARAGRAFO 3.

ARTICULO 201. REQUISITOS PARA APROBACION EN INTERVENCIONES DE
FACHADAS.

PARAGRAFO 1.
PARAGRAFO 2.

ARTICULO 262. REQUISITOS PARA PRESENTACION DE PROYECTOS DE
OBRA NUEVA.

PARAGRAFO 1.

CAPITULO XXV
COMPENSACIONES ECONOMICAS EN TRATAMIENTOS DE
CONSERVACION

ARTICULO 263. EQUIDISTRIBUCION DE LAS CARGAS Y LOS BENEFICIOS
DERIVADOS DEL ORDENAMIENTO. '

ARTICULO 264. DETERMINANTES DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

ARTICULO 265. NATURALEZA DE LA COMPENSACION

ARTICULO 266. COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION.
ARTICULO 267. ATRIBUCIONES DEL CONCEJO MUNICIPAL.

e
A
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ARTICULO 268. TIPOS DE COMPENSACIONES.
ARTICULO 269. IMPUESTO PREDIAL.
ARTICULO 270. PERIODO Y VIGENCIA DE LA EXENCION.

ARTICULO 271. REVISION, SEGUIMIENTO Y RECONOCIMIENTO DE LA
EXENCION.

ARTICULO 272. INOBSERVANCIA DE LA NORMA.
ARTICULO 273. SANCIONES.

CAPITULO Xxvi
SANCIONES URBANISTICAS PARA LOS PROPIETARIOS DE BIENES
INMUEBLES DE VALOR CURLTURAL

ARTICULO 274. CONTROL

ARTICULO 275. REGIMEN GENERAL DE SANCIONES.

ARTICULO 276. SANCIONES URBANISTICAS.

ARTICULO 277. SANCIONES POR EL INCUMPLIMIENTO DEL DEBER CUIDAR

ARTICULO 278. RESTITUCION DE ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO 279. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE NOR}IJAS SOBRE
AVISOS. '

ARTICULO 280. PLAN DE ADQUISICION DE BIENES.

ARTICULO 281. UTILIZACION PROVISIONAL SOBRE EL AREA DE PREDIOS
DEMOLIDOS.

CAPITULO Xxvil
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 282. FACULTADES ESPECIALES
ARTICULO 283. VIGENCIA DEL PRESENTE ACUERDO.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
MUNICIPIO DE LA CELIA

ACUERDO N° 008 DEJUNIO 30 DEL 2000

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS
DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES.

El Concejo Municipai de La Celia, en uso de las atribuciones qgue le confieren los
articulos 311 y 313 de la Constitucién Nacional Ia Ley 99 de 1993, los articulos
32 y 33 de la Ley 136 de 1994, el articulo 41 de la Ley 152 de 1994, y la Ley 388
de 1997, Ley 507 de 1999, decreto 1507 de 1998 y demés normas concordantes;

y
CONSIDERANDO

Que la Constitucién Politica faculta a los munlicipios para orientar el desarrollo de
sus territorios (art. 311) y regular los usos del suelo (art. 313).

Que la Ley 152 de 1994 (an. 41) prevé que ademés del Plin de Desarroilo, los
municiplos contaran con un Plan de Ordenamiento Terviforial

Que la Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que jos munlciplos deberdn dictar sus
propias normas sobre ordenamiento territorial y reglamentacion del vuso del
suelo, de conformidad con fa Constitucion y la Ley.

Que la Ley 388 de 1997, que modifica la Ley 9 de 1989, establece Ja obligacion
de los municipios de expedir el pian de ordenamiento territoriai en concordancia
con el plan de desarrolio municipal

Que el Plan de Ordenamiento Territorial -POT- como politica de Estado y como
Instrumento de planificacién, permite orientar el proceso de ocupacién y
transformacién dei territorio, mediante la formulacién del Esquema de
Ordenamiento Terrltorlal Municlpal -EOTM-, el cual prevé el desarrolio integral
de! municiplo bajo los principlos de equidad, sostenibilidad y competitividad, de
tal forma que garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de ja poblacion.
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Que el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal,  instrumento o
herramienta de gestion administrativa, se Tundamenta en las poiiticas, objethos y
estrategias de desarrolio y ordenamiento territorial municipal departamental
reglonal y naclonal

Que los objetivos del Ordenamiento Territorial, representan el modeio territorial
deseado para el futuro desarrolio municipal, en tal sentido se Ocupara de la
zonlflcacion y reglamentacion de usos de suele para las areas urbanas y rurales,
establecerd las normas urbanisticas, Y propondra Jas bases de los planes
especificos complementarios, como el plan vial, ei plan de gestion ambiental, los
planes de seivicios pablicos y demés disposiciones y facutades especiaies
necesarias para que la administracién munlcipal fortalezca su capacidad de
gestion para ejecutar e/ E.O.T. M.

Que en la primera parte de este Proyecto de Acuerdo se presentan las directrices
que establecen la vision objetivo o escenario deseado del desarrolio integral del
territorio municipal, los objetivos o metas Yy las estrategias o medios para
akanzarios; en segundo’ lugar trata los aspectos relacionados con el contenido
estructural, las relaciones al exterior e interior del municipio, su jurisdiccién y su
divisién territorial iguaimente se ocupa de la clasificacion_y zonificacion del
territorio, de las éreas con régimen territorial especial Yy Jlas de amenazas
naturales. Asi mismo identifica las actividades y usos def sueb y los sistemas
municlpales de infraestructura fisica Y equilpamientos colectivos (vial de servicios
publicos sociales y domiciliarios).

Que la segunda parte se refiere al componente urbano en lo relacionado con las
poiiticas, objetivos y estrateglas de ocupacion y expansion urbana, la clasificacion
Y ocupacion del sueio urbano y otras zonas relacionadas, los planes urbanos de
Infraestructura vial y de serviclos, fos programas de vivienda de interés social

Que la tercera parte so refiere al componente rural, lguaimente a las politicas de
ocupacion y fomento del sector agrario, de la ¢lasificacién Y Zonificacién def suelo
rural de los planes rurales de infraestructura Y equipamientos colectivos (vial de
sewvicios piblicos soclales y domiciliarios).

Que por o propuesto el Concejo Municipal de La Cela, Departamento de
Risaralda,

25
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ACUERDA:

ARTICULO 1. ADOPCION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. Addptase el Esquema de Ordenamiento Territorial
para el municipio de La Celia, consignado en e} presente Acuerdo. Hacen parte
integral del mismo jos mapas y anexos a los cuaies aqul se hace referencia.

PRIMERA PARTE

ASPECTOS GENERALES

CAPITULO |

OBJETIVOS Y PRINCIPIOS GENERALES

ARTICULO 2. CONCEPTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL El
Ordenamiento Territorial es la poiitica de Estado e instrumento de planificacion
que permite orientar el proceso de ocupacion y transformacién del territorio
mediante la localizacién adecuada y racional de los asentamientos humanos, las
actividades socioecondmicas, la Infraestructura fisica y los equipamientos

colectivos, preservando los recursos naturales Yy el ambiente, con ei fin de
mejorar la calidad de vida de la poblacién.

ARTICULO 3. ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. EiEsquema de
Ordenamiento Territorial, es el instrumento basico de planificacién para adelantar
¥y desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municlpal, que articulan y
dinamizan el Plan de Desarroiio y jos distintos planes sectoriales.

ARTIcULO 4. PRINCIPIOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIFAL. E! proceso de formulacién y gestion del Plan de
Ordenamiento Territorial, se adelanta bajo los principlos de:

L
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. Coordinacion administrativa e interinstitucional

. Participacion soclal

. Equidad

- Sostenibiiidad

E Competitividad

- Equilibrio del desanolio territorial

= Funclén soclal y ecolégica de Ia propledad

- Prevaiencia del interés general sobre el interds panticula
Distribucion equitativa de iss cargas Y beneficios

L]

ARTICULO 5. OBJETIVOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
El desarrotio territorial municipal se adelantaré bajo os principios anteriormente
expuestos y contribuiré al proceso de modernizacién 'del Estado, fa
descentralizacion y autonomia territorial ¥ propendera por:

Contribuir & mejorar las condiciones Y calidad de vida de la pobiacién, atendiendo
bos principios y preceptos constitucionales y legakes, y las politicas, objetivos ¥
estrateglas de desarrolio de los niveles haclonal, regional departamental Y
municipal, y particularmente con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

Definir criterlos y orlentar los procesos de la ocupacién del suelo urbano y rural
de acuerdo con la oferta amblental Y las demandas de la poblacién tanto para los
aspectos productivos como para la oferta de serviclos.

Ayudar 8 la preservacién del patrimonio ecolégico y cultural del municiplo,

representado por los recursos naturales, el ambiente Y la identidad social y
cuktural

Propender por el desarrolio territorial arménico Y equllibrado entre el sector
urbano y rural en su contexto reglonal

Contribuir al desarroilo humano sostenibie Y & la ampliacion de las oportunidades
¥ posibllidades de la poblacién al derecho fundamental a un amblente sano y
productivo.

Orientar el proceso de desarrolio territorial y regular su utiizacion y
transformacién

Establecer las relaciones funcionales urbano - rurales y urbano - reglonalkes que
garanticen la articulacion espacial dei municipio con su contexto regional
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Organizar un sistema vial ferarquizado acorde con sus nece;idédes Y la ubicacién
regional del municipio '

ldentlficar la Infraestructura para efecutar el modelo de desarrolio propuesto por
el municipio. .

Velar por la calidad del espacio publico, definlendo su funcién, complementando
los espacios existentes y buscando un disefo armoénico y amable para sus
usuarlos.

Evitar los asentamientos humanos en zonas de atto riesgo y establecer planes de
manejo para las areas someticas a amenazas naturales.

Estimular ia ocupacién y uso ordenado y racional de las éreas no desarrolladas
dentro de fa zona urbana y en la zo0na rural

Localizar o infraestructura fisica, jos equipamientos colectivos y las actividades
socioecondmicas de acuerdo con Ja aptitud del territorio. !

ARTICULO 6. ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. Para lograr la ejecucién dei Esquema de
Ordenamiento Territorial, la Administracion Municipal de ta Celia tendré en
cuenta por lo menos las sigulentes estrateglas:

Planfficar la adecuada oferta de servicios piblicos como requisito indispensable
para adelantar proyectos de desarrollo municipal

Fortakecer y continuar ei proceso de planeacién y ordenamiento territorial como
paite integral de todo e/ sistema de planificacién ¥y desanrolio municipal

Disefio y aplicacién de instrumentos normativos, administrativos y fiscaies para la
ejecucion de las poiiticas del Esquema de Ordenamiento Y el logro de los
objetivos propuestos.

Establecer Jos procedimientos administrativos Yy sus correspondlentes instancias
de gestion y de participacion que viglien y controlen la ejecucion del Esquema.

Concertar con todos ks actores soclales la efecucién del Esquema de
Ordenamiento Territorial

8
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Fortalecer las Instanclas de participaclon soclal especlaimente a través del
Consejo Territorlal de Planeacién, de organizaciones de productores y de otras
formas de organizacion de la comunidad para contribulr a la ejecucion del plan, a
Su evaluacion y ajustes.

L]

ARTICULO 7. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION. Ei Pian de Desarrolio
Municipal y el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal son los
principales Instrumentos de planificacién del desarrolio municipal y se deberén
gestionar en coordinacién y armonla, bajo el principio de complementariedad.

ARTICULO 8. INSTRUMENTOS TECNICOS. La Informacion técnica presentada
en los planos, mapas y bases de datos que hacen parte del presente acuerdo y
demas que lleguen a conformar el Sistema de informacion Municipal se
constituyen en el instrumento técnico para la gestion dei Esquema.

ARTICULO 9. METODOLOGIA DE REVISION DEL ESQUEMA. La vigencia de
los contenidos del Esquema y las condiciones que ameritan su revision se darén
bajo los sigufentes parametros:

El contenido estructural del Esquema tendrd una vigencia de largo plazo, tlempo
que corresponderda como minimo a tres perlodos constitucionaks de las
administraciones municipales; el momento de revisién deberd coincidir con el
Inicio de un nuevo periodo para estas administraciones.

Elcontenido urbano y rural de mediano pilazo tendrd una vigencia minima de dos
periodos constitucionales de las administraciones municipaies o mayor si se
requiere para que colncida con el inicio de un nuevo periodo de fa administracion.

Los contenidos urbano y rural de corto plazo y los programas de ejecucion regirén
como minimo durante un perlodo constitucional de la administracion municipal

Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su
aprobaclon y deberan sustentarse en parémetros e indicadores de seguimiento
relaclonados con camblos signiflcativos en las previsiones sobre poblacion
urbana; la dinémica de sjustes en usos o intensidad de Jos usos del sueb,
infraestiucturas, expansion de servicios pubiicos o proyectos de renovacion
urbana; asi como en la evalvacién de sus objetivos y metas del respectivo
Esquema.

Si al finaiizar el plazo de vigencia estabiecido no se ha adoptado un nuevo
Esquema de ordenamiento territorial, seguiré vigente el ya adoptado.
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ARTICULO 10.  EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL.  Para of
adecuado manejo, procesamiento y uso de Ja informacién municipal se crea el

Sistema de Informacion Municipal compuesto por los archivos oestadlsticos,
documentalks y cartograficos que contengan la Informacién de los ostudios dal

analisis territorial

£l responsable dei Sistema de informacién Municipal seréd la Secretaria de
Planeaclén Munkcipal la cual suministraré /a Informacion necesaria a Ilas

PARAGRAFO 1. E/ Programa de ejecucion define con caracter obligatorio las
actuaciones sobre el territorio previstas en el Esquema de Ordenamiento que
seran ejecutadas durante el periodo de la correspondlente administracién
municipal de acuerdo con ko definido en el correspondiente Plan de Desarrolio,
sefialando las prioridades. ia programacion de actividades, ias entidades
responsables y los recursos respectivos.

PARAGRAFO 2. £} Programa de ejecucién se integraré al Plan de inversiones de
tal manera que confuntamente con éste serd puesto a consideracién dei Concejo
por el akcalde, y su vigencia se ajustaré a log perlodos de las administraclones
municipales.

ARTIcULO 12. INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL.
Para garantizar Ia realizaclon y ejecucion del Esquema de Ordenamlento
Territorial de/ Municiplo 'y la continuidad Y legitimacion dei proceso de

patticipacién y control soclal e Institucional para establecer una veedurla
cludadana, la cuai como minimo estars conformads por:

Personero Municipai
Secretario de Planeacion Munlcipal

Un representante del Concejo Municipal

Un representante def Concejo de Territorial de Planeacion Municipai
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Un representante del Concejo Municipal de Desarrolio Rural

Un representante de Jos gremios Y/o comerciantes

Un representante ia Asociacion Municipal de Juntas de Accién Comunai

£/ delegado ambliental en e/ municipio de la Corporacion Auténoma Regional def

Risarakda CARDER

ARTICULO 13. VIGENCIA. Ef Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte
del proceso de planificacion y ordenamiento del territorio municipal, por ko tanto
sefiala la vigencia de sus componentes y contenidos a corto, mediano y largo
plazo, equivalentes a uno (1), dos (2) y tres (3) periodos constitucionaks del
Alcalde Municipal, respectivamente.

a
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SEGUNDA PARTE

COMPONENTE GENERAL

CAPITULO 1l

EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 14. JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL. Los fimites del
municipio de La Cella son los siguientes (Ordenanza N* 035 del 24 de Diciembre
de 1975 de la Asambiea Departamental dei Risaraida):

8. Con el Municiplo de Santuario.

Partiendo del sitio denominado Los Chorritos, junto ai cerro Tatamé, nacimientos
de los Rios Cafiaveral y ‘Pefias Blancas; lugar de concurso de los municipios de
Pueblo Rico, La Cella y el Departamento del Valie: se siguen direccién noreste
(NE) por todo el divorcio de aguas que forma la cuchilia Cominal hasta ponerse
frente a la quiebra de Pelias Blancas; bajando por el filo que va a la quiebra
menclonada y por este en direccién oriental (O) para seguir por todo el filo def
cerro El Briliante, continuando por el cerro El Topaclo, hasta llegar a la carretera
que va para Santuario por ésta que bordea la casa del Topacio Yy encuentra en
eéste sitio al carreteable que viene de Puerto Buhuelo, para seguir en direccion
sur-este (SE) por todo el filo de la cuchilla de las Plumas hasta encontrar la
confluencia del Rlo Totul con la Quebrada EI Buey; ligar de concurso de los
Municiplo de La Celia Santuario Y Balboa.

b. Con el municiplo de Balboa.

Paitiendo de la desembocadura de! Rio Monos en el Rio Cafiaveral lugar de
concurso de los municipios de la Cella, Baiboc y el Departamento dei Vaike: se
sigue por el Rio Monos aguas arriba hasta donde desemboca fa Quebrada La
Slrena; por ésta aguas arriba hasta su nacimlento; de aqul & encontrar el Pozo
(antiguamente conocido como Laguna de Alejandria al ple de la carretera Balboa-
La Celia); atravesando esta carretera & buscar el nacimiento de ia Quebrada
Alefandria; por ésta aguas abajo hasta su desembocadura en el Rio Totuf y por
éste aguas abajo hasta encontrar la desembocadura de la Quebrada E/ Buey,
Junto al camino que viene por la cuchilla de las Plumas Y que continua por la
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escuela la Gurvia; lugar de concurso de los Munlcipios de Santuario Balboa Yy La
Celia. ]

Con ef Departamento del Valle

ARTICULO 15. CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL
TERRITORIO. Elterritorio del Municipio de La Celia se clasifica en sue ko urbano,
suelo rural y suelo de expansion urbana. Se zonlfican de acuerdo con sus

caracteristicas de uso, como se detalla posteriormente (ver mapa).

ARTICULO 16. SUELO URBANO. El suelo urbano esté constituido por las areas
del territorio municipal destinadas & usos urbanos por este Esquema de
Ordenamlento, que cuentan con Infraestructura vial y redes primarias de energla,

acueducto y aleantarlllado, posibliténdose su urbanlzacién y edificaclon, segon
sea el caso. Hacen parte de esta categorla tanto las zonas con procesos de
urbanizacion incompletos, las comprendidas en é&reas consolidadas con
edfficacion, como aquellas que se define como zona de consolidacién urbana con
procesos de urbanizacion actualmente en proceso.

Elarea que conforma el suelo urbano ests delimitada por el perimetro respectivo.
En ningan caso el perimetro urbano podré ser mayor gue el perimetro de
sesviclos publicos o sanitario. '

- ARTICULO 17. PERIMETRO URBANO. E| suelo urbano de la cabecera municipal
de La Celia se encuentra delimitado por el perimetro cuyos limites se establecen
& continuacion (ver mapa de perimetro urbano): '

POR EL NORTE. Partiendo de la confluencia de la quebrada La Cristalina con la
vla que conduce & la vereds La Zelandia bordeando esta quebrada en sentido sur
hasta el puente localizado sobre esta misma quebrada en ia carrers segunda;
desde este punto de confluencla en lnea recta imaginaria en sentido oriente
occidente hasta encontrar la confluencia de la proiongacién de la transversal 3A
con elrlo Monos. Se continva por éste en su margen derecha aguas arriba hasta
la desembocadura en éste rlo de la quebrada La Liboriana.

POR EL OCCIDENTE. A partir del punto anterior se continva por la margen
Zqulerda aguas arriba del rlo Monos hasta encontrar la via que conduce a la
Vereda La Secreta Por esta via en sentido occidente - orlente hasta su cruce con
la profongacion en sentido norte sur de la carrera sexta. Se continia en sentido
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oceldente - oriente por el camino que liega hasta Ia planta de {ratamlento hasta
encontrar el cruce con la prolongacién imaginaria de la calle 4 sobre /a cota
1.410 m.s.n.m. De este punto se continda en sentido norte sur por la misma cota
hasta la confluencia de la quebrada E/ Matadero. De este punto en sentido sur
occidental por la margen derecha aguas abajo de la quebrada EI Matadero hasta
encontrar la akura de la cota 1.390. De este punto en sentido norte sur en Hnea
recta imaginaria hasta encontrar la carrera 3* en Su cruce con la cota 1.370
m.s.n.m. Se continda por esta misma cota en sentido norte - sur hasta su
confluencla con un nacimiento de agua que llega hasta el predio de la sefiora
Roclo Alarez.

POR EL SUR. Desde el punto anterlor y en sentido occidente oriente por la
margen derecha de esta quebrada, aguas abajo, hasta su desembocadura en e}
Ho Monos.

POR EL ORIENTE. Desde el punto anterior y por toda la margen derecha aguas
arriba delrio Monos hasta el iimite sur del estadio, bordeando su lindero en toda
Su extension hasta encontrar nuevamente el rio Monos en el sector norte. Se
continda en sentido norte por esta misma margen hasta egcontrar el imite del
Jardin Boténico en el sector sur oriental Se continia por esfe lindero en sentido
occidente oriente hasta encontrar la cota 1.430 m. 8.n.m. Por esta misma cota se
continda en sentido sur - norte hasta su confluencla con la quebrada Chapay. Se
continda desde este punto en sentido orlente occldente por la margen derecha
aguas abajo de esta quebrada hastg el predio ... (parte posterior de la estacién
de gasolina). Desde este punto y en iinea imaginaria en sentido perpendicular a
la via que delcasco urbano conduce a la vereda La Laguna. Ror esta carretera se
continda en su margen derecha en sentido $ur - norte hasta encontrar el cruce
con la carretera que conduce a la Vereda La Zelandla, ' punto de partida del
perimetro en su paite norte, '

ARTICULO 18. SUELO RURAL. Se establece como suelo rural los terrenos no
aptos para el uso urbano por razones de oportunidad o por su destinacién & usos
agricolas, ganaderos, forestales, y de explotacién de recursos naturakes.
Comprende el terriforio existente entre la zona urbana y los Imites municipales
(Ver mapa). Sus iimites son los ya definidos para el territorio municipal y la zona
urbana. ‘

ARTICULO 19. SUELO DE EXPANSION URBANA. Constituldo por la porcién
delterritorio Municipal destinada a ia expansion urbana, que se habilitars para el
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uso urbano durante la vigencia del esquema de ordenamlento, segun o
determinen los programas de ejecuclén. Dichos suels se ajustan & Jas

previsiones de crecimiento de la ciudad y a la dotacion con infraestructura para el
sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, dreas libres, y
pargues y equipamiento colectivo de interés pibiico o social

Se determina el sigulente suek de expansion urbana para ¢/ Municipio de ia
Celia (ver mapa): '

Comprende un bote de terreno de aproximadamente 2 Ha comprendido entre las
éreas de proteccion de la Quebrada Ei Matadero (perimetro urbano), la parte
occidental def cementerio desde la carrera tercera en la cota 1.370 hasta la cota
1.410 en los limites del perimetro urbano con un nacimiento de agua que llega al
predio de la seffora Roclo ANarez en el sector sur.

CARITULO it
DIVISION ADMINISTRATIVA

ARTICULO 20. CORREGIMIENTO Y VEREDAS. Para mejorar la prestacion de
bos serviclos y asegurar la participacién de la ciudadania en el manejo de Jos
asuntos publicos de cardcter local. ef municipio de La Celia se organiza en Ia
z0na rural en un corregimiento y 26 veredas, asi (ver mapa veredal),

J5
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' MUNICIPIO DE LA CELIA

DIVISION VEREDAL
Alomira Caimal
' Caimalito Ei Brillante
Chorritos £/ Céndor
La Cascada La Capiila
El Diamante ElSHenci o
EiTambo E1Tigre
La Montoya La Polonia
La Playa La Primavera
Monos La Quiebra
La Estrelia La Secreta
La Zelandia Momblan
San Carlos San Eugenlo
San Gerardo Patlo Bonito

ARTICULO 21. PERIMETRO DEL CORREGIMIENTO DE PATIO

BONITO.
Creado mediante el acuerdo mimero 037 de agosto 27 de 1986,

conformado por las veredas Patio Bonito, San Carlos, Ei Cdondor,
Mombién, EI Tambo y Ei Silencio cuye delimitacién es la siguiente:
partiendo de Alto Topacio con limites del Municipio de Santuario hacia
el Alto de la Cuchilla de Plumas, bajando a la quebrada de Totul, con
imites del Municipio de Balboa, a salir a la Quebrada de Alejandria
Quebrada abajo, con limites de la vereda La Paimera del municipio de
balpoa, hasta encontrar Ei rio Monos. Riio Monos arriba, hasta

encontrar la quebrada Ef Condor. Siguiendo quebrada arriba limitando
con la vereda la Capilla, buscando el sitio de Puente Tierra y de alil a
La Laguna uniéndose al punto de partida

ARTICULO 22. REQUISITOS PARA LA CREACION DE CORREGIMIENTOS.
Para la creacién de un nuevo corregimiento se deben cumplir todos los siguientes
requisitos:

Deben estar conformado al mencs por diez (10) veredas.
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Contar con el visto bueno de 8l menos el 50% de la poblacion mayor de edad de

las veredas que aspiran & conformar el nuevo corregimiento.
Contar con un asentamiento sede del nuevo corregimiento con un minimo de
velnte (20) viviendas nucleadas y una poblacién no inferior a clen habltantes.

La sede nucleada debe contar al menos con buena accesibiiidad vialy con una
Infraestructura minima de: servicios de agua, alcantarillado y energla; serviclo de
salud; escuela y establecimientos comerclales que garanticen el abastecimlento a
sus pobladores.

Las veredas del nuevo corregimiento deben contar con una poblacién total
minima de 1.000 habltantes.

ARTICULO 23. REQUISITOS PARA LA CREACION DE VEREDAS. Para la
creacién de una nueva vereda se debe cumplir con los siguientes requisitos:

Contar con el visto bueno de al menos el 60% de ia poblacion mayor de edad
localizada en el drea que conforma la nueva vereda.
La nueva vereda debe contar por lo menos con un area de dosclentas (100)
hectareas.

»
La(s) vereda(s) de la(s) que se desengloba (n) deben guedar por lo mencs con
las mismas condiciones preestablecidas en los literales anteriores para las
nuevas veredas.

Los equipamlientos basicos de la vereda o de las veredas que son objelo de
divisién deberén permanecer en ellas y la nueva ' vereda demostrara,
previamente, que requiere la dotacion de nuevos equipamientos.’

CAPITULO 1V

SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS

ARTICULO 24. AREAS DE MANEJO ESPECIAL Se declaran como éreas de
manejo especlal las slgulentes: Parque Naclional Natural Tatama, Zona de
amortiguacion del! Parque Naciona! Netural Tatamé, Parque Natural Municipal
Verdum, Area de reserva Cuchilla de La Julia, Area de reserva Cuchilia La
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Polonia - Chorritos, Area de reserva Cuchllla del Rio Totul y del Rlo Monos, las
franjas de proteccién de corrientes de agua y bocatomas; relictos de bosque

secundario, guaduales y rastrojo
coredores palsafisticos y amblentales.

8. las zonas de amenazas y riesgos y Jos

ARTICULO 25. USOS DEL SUELO EN LAS AREAS DE MANEJO ESPECIAL.
En las areas de manejo especial se tendrén los siguientes usos de/ suelo:

ZONA USQ PRINCIPAL Uso 4 USO PROHIBIDO
COMPLEMENTARIO
Parque Regional| Conservacién de los| Turismo ecologice, | Cualquier otre uso
Natural Tatamd recursas neturales, | investigacién, »
anriguecimiento educacidon  ambiental
forestal, mangjo de la| Construccion de
asociacion vegetal o|casetas prara /8
reforestaciones, presfacion de esfos
prefariblements con| servicios
onpeCies nalivas y con
| fines de proteccién
Zona de | Bosque protector, | Turismo ecoldgico, | Implantacion de
amortiguacién del| protector productor y|educacién ambiental, | vivienda concentreds;
Parque Naclonal| sistemas vivianda rural dispersa. | infrasstructura ¥
Natural Tatamé egroforestales., con equipamientos de
especies nalivas escala regional:
exoficas aclividades
productivas
Incompatibles con el
uso principal
ganaderia inhensive
Parque Municlpal | Bosque protector, | Turismo ecolégico,
Natural Verdom Protector-productor Educacién  ambiental
investigacion Actividedes
productivas
incompalibles con sy
. | 480 principal
Areas de reserva Bosgue Protector, | Turismo acolbgice, | Actividades
protector - productor | educecidn  embisntal, | productivas
investigacidn, incompatibles con su
poracticas de! uso principal
conservacion
Franjas de proteccién| Bosque protector Practicas Cualquier otro uso
de corrientes de agua silvoforestales y
y bocatomas y agroforestsles
nacimientos
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Corredores Turlsmo ecoliegico y, | Infraestructura Y L Cuatquisr olro uso
palsajisticos - y| actividades eéquipamisntos da jy
amblentiales silvaforestales pequsfie escala para of | ¢
; turismo (miradores,
caswlay de
proteccién). ‘
Relictos de bosque| Consarvacion ¥ | Reforastacién Cualguier otro uso
secundario, guaduales | proteccién
y rastrojo

ARTICULO 26. RESERVAS NATURALES DE LA SOCIEDAD CIVIL. Son é4reas
de protecclén de Importancila local a nivelecolégico cuya finalidad es proteger los
recursos naturales bajo restricciones de uso. Se clasifican en esta categoria las
éreas de propiedad privada que cumpien una funcién ambiental Y que son de
interés particular. Dentro de estas é4reas se identifican los relictos boscosos,
relictos de guadua y rastrojos.

Paragrafo 1. Definiciones. Para ia correcta interpretacion de ias normas
contenidas en el presente atuerdo se adoptaran las siguientes definiciones:

Reserva natural de la socledad civil Denominase reserva hatural de la socledad
civil la parte o el érea de un inmueble que conserve una muestra de un
ecosistema natural y sea manejado bajo los principios de la sustentabdiiidad en el
uso de los recursos naturaies. Se excluyen las 4reas en que se exploten
Industrialmente recursos maderables, admitiéndose solo la explotacién maderera
de uso doméstico y siempre dentro de parémetros de sustentabilidad

Muestra de ecosistema naturai Se entiende por muestra de ecosistema. la
unidad funcional compuesta de elementos bibticos y abldticos que ha
evoluclonado naturalmente y mantlene la eslructura, composiclén dindmica ¥
funciones ecolbgicas caracteristicas al mismo.

Paragrafo 2. Objetivo. Las reservas naturalos do la socledad cNIl tendran como
objetivo el manejo integrado bajo criterios de sustentabllidad que garanticen la
conservacion, preservacion, regeneracion, restauracién de los ecosistemas
naturales contenidos en ellas y que permita la generacién de blenes y sewvicios
amblentales.

Paragrafo 3. Usos y actividades en ias reservas. Los Usos o actividades a los
cuales podrén dedicarse las reservas naturales de socledad civil los cuales se
entlenden sustentables para los términos del presente decreto serén los
siguientes:
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Actividades que conduzcan a fa conservacion, preservacion, regeneracion y
restauracion de ks ecosistemas entre las que encuentran el aislamiento, la
proteccién, el control y la revegetalizacion, y enriquecimiento con especies
nativas.

Acciones que conduzcan & I8 conservacion, preservacion y recuperacion de
poblaciones de fauna nativa.

£/ aprovechamiento maderero doméstico y el aprovechamiento sostenible de
recursos no maderables.

Educacion ambientat

Recreacion y ecofurismo

Investigacion bésica y aplicada

Formacion y capacitacion técnica y profesional en disciplinas refacionadas con
el medio amblente, produccién agropecuarla sustentable y e! desarrolio
reglonal

Produccion o generacion de bienes Yy serviclos ambilentales directos & Ja
reserva e Indirectos al area de Influencia de la misma.

Construccion de tejido social, de extension Yy a organizacion comunitaria,

Habitacion permanents.

Paragrafo 4. Zonificaclén. ia zonificacion de las reservas naturaies de ia
sociedad chvil podrén contener ademés de las zonas que se consideren
convenientes inclulr, las siguientes:

L]

Zonas de conmservacion. Area rodeads POr un paisaje o una comunidad
natural animal o vegetal ya sea en estado primario o que este evolucionando
naturalmente y que se encuentre en proceso de recuperacion.

Zona de amortiguacion y mansjo especial. Aquelia érea de transicién entre af
palsaje antréplco y de zonas de conservacién o entre aquel y las 4reas
especiales para la proteccién como los nacimientos de agua, humedales y
cauces. Esta zona puede contener rastrojos o vegetacion secundaria Yy puede
estar expuesta a actividades agropecuarias Yy extractivas sostenibles, de
regular densidad.

Zonas de agrosistemas. Area Que se dedica a la produccin agropecuaria
sostenlble para uso humano o animal, tanto para el consumo domestico como
para la comerclalizacion, favoreciendo la seguridad alimentaria.

Zona de uso intensive e infraestructura, Area de ubicacion de las casas de
habltaclon, restaurantes, hospedajes, establos, galpones, bodegas, viveros,
senderos, vias, miradores, Instalaciones eldctricas de maquinaria fija,
Instalaciones sanitarias y de saneamiento bésico e Instalaclones para Ia
educacion, la recreacion y el depotte.

Estas reservas naturakes de la socledad civil deberan contar como minimo, con
una zona de conservacion.

A
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Paragrafo 5. Del registro de las reservas naturales de la socledad civil. Toda
persona propletaria de un drea denominada reserva natural de la sociedad civil
debera obtener registro o matriculs ante el Ministerio del Medio  Ambiente, de
acuerdo con la reglamentacion que se expida, la solicitud puede ser elkvada
directamente o por Intermedio del Concejo Municipal o de organizaciones sin

énimo de liero,

Una ver obtenido, el registro, ademés de b contemplado en el anicubo
precedente, deberd ser lamada a participar, por s/ o por Intermedio de una
organizacion sin animo de lucro, en los procesos de planeacién de programas de
desarrollo que se van & ejecutar en el érea en donde se encuentre ubicado e}
plan. ElEstado no podra ejecutar inversiones que afecten una o varias reservas
naturales de Ja socledad civil debidamente registradas, sin el previo
consentimlento del ttular de ella. ElEstado promoveré y faciltara la adqulsicién,
establecimiento y libre desarrolio de éreas de reservas naturales por /& sociedad
chvilen ecosistemas o zonas estratégicas.

Paragrafo 6. Del Reglstro o matricula. Toda persona propletaria de un érea
denominada reserva natural de /a sociedad civil deberé obtener registro gnico a
través de la unidad administrativa especial del sistema de parques nacionales

naturales del Ministerio del Medio Ambiente.

Paragrafo 7. Solicitud de registro. la solicitud de registro de una reserva

natural de la sociedad civil deberd presentarse ante ei Ministerio Ambiente,

directamente o por intermedio del Concejo Municipal o de una organizacién sin

animo de lucro, y debera contener. .

1. Nombre o razén social del solicitante y direccion para notificaciones.

2. Domicllio y nacionaiidad.

3. Nombre, ubicaclén, linderos y extensién del inmueble y del area que se
reglstrara como reserva natural de la socledad civil '

4. Ublcacion geografica del predio en plancha catastral o en plancha individual
referenciada con coordenadas planas. En su defecto, delimitacion dei predio
en una plancha base topogréfica.

5. Zonlficacion y descripcion de los usos y actividades a las cuales se destinara
la reserva natural de la sociedad civil y localizacion en el plano.

0. Breve resefla descriptiva sobre las caracteristicas del ecosistema natural y su
Importancia estratégica para fa zona.

7. Manlfestar si, como propletario, tiene la posesién real y efectiva sobre el blen
inmueble. '

8. Copla del centificado de fibertad y tradicion del predio & registrar, con una
expedicion no mayor a treinta (30) dias hébiles contados a partir de la
presentacion de Ja solichtud.
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Paragrafe 8. Procedimiento. Reciblda la solicitud, el Ministerio del Medio
“Amblente evaluaré la documentacién aportada y regilstrard la reserva en el
termino de treinta (30) dlas habiles, contados a partir de la fecha de recibido.

Cuando la solictud no se acompafie de los documentos e informaciones
sefialados en el articulo anterlor, en el acto de recibo se Je indicaran al sollcitante
los que faken. Si insiste en que se radique, se le recibira o solicitud dejando
constancia expresa de las observaciones que le fueron hechas.

S/ la informacion o documentos Gue proporcione el interesado no son suficientes
para decidir, se ke requeriré por una sola vez el aporte de lo que haga faka y se
Syspenderé el termino. Si pasados dos (2) meses contados a partir del

querimiento éstos no se han aportado, se entenderé que ha desistido de la

solicitud de registro se proceders a su archivo.

El Ministerio del Medio Amblente podré realizar la visita o solichtar a la autoridad
ambiental con jurisdiccién en Ja zona, la informacién necesaria para verificar la
Importancia de la muestra dei ecosistema natural Y la sustentabiiidad de ios
procesos de produccién y aprovechamiento levados a cabo en el predio que se
pretende reglstrar como reserva. Como resulado de la visita se producird un
Informe.

Paragrafo 9. Contenido del acto administrativo por el cual se registra. £l

Ministerio del Medio Amblente registrara las reservas naturakes de Ja socledad

civil mediante acto administrativo motivado que deberé contener la siguiente

Informacion.

1. Nombre de la persona natural o juridica propletaria del érea o del inmueble
registrado y su Identificacin.

2. Direccion para notificaciones.

3. Nombre de la reserva.

4. Area y ublcaclén del predio registrado y de la 20na destinada a reserva, si
esta se constituye sobre paite de un inmueble.

5. ZonMficacién, usos y actividades & los cuales se destinara la reserva natural
de la sociedad civit

6. Ordenar el envio de copias al Departamento Nacional de Planeacién, al
gobernador, al akalde y a la autoridad ambiental con Jurisdiccién en el
predio registrado. 5

Paragrafo. A partir de la ejecutoria del acto administrativo por el cual se registra,
el thular de la reserva podré ejercer los derechos que la ley conflere a las
reseivas naturales de la sociedad civil

Paragrafo 10. Oposiciones. En el evento que un tercero se oponga al registro
de la reserva natural de la sociedad civil alkegando derecho de dominio o©
posesion sobre el respectivo inmuebie, se suspenderd dicho tramite o el registro
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otorgado, hasra'ramo la autoridad competente resueNa el conflicto mediante
providencia definitiva, debidamente efecutoriada.

Paragrafo 11. Negaclén del registro. £/ Ministerio del Medlo Ambiente podré
negar el registro de las reservas naturales de la socledad cil mediante acto
administrativo motivado, cuando no se retonan los requisitos seflalados en Ja ey o
en el presente reglamento, y si como resuftado de la visita el predio, la autoridad
amblental determine que la parte o el todo del inmueble destinado a la reserva,
no redne las condiciones definidas en el articulo 1 del presente decreto.

Contra este acto administrativo proceders tnicamente el recurso de reposicion.

Paragrafo 12. Derechos. Los titulares de las reservas naturales de la sociedad
civil debidamente reglstrados podrén ejercer los siguientes derechos:
1. Derechos de participacion en os procesos de planeacion y de programas de

desarrolio.

2. Consentimlento previo para la ejecucién de inversiones publicas que las
afecten.

3. Derecho a jos incentivos.

4. Los demas derechos de participacion establecidos en ia ley.

Paragrafo 13. Derechos de participacién en los procesos de planeacién de
programas de desarrolflo. Obtenido el registro, los titulares de las reservas
haturaies de la sociedad civii serén Hamados a participar, por si o por intermedio
de una organizacién sin énimo de lucro, en los procesos de planeacién de
programas de desarrollo naclonal o de las entidades territoriales, Gque se van a
ejecutar en el area de influencia directa en donde se encuentre ubicado el bien.

El Departamento Naclonal de Planeacién o ja secretaria, departamento
administrativo v oficina de planeacién de las entidades territoriales, deberén
enviar invitaciones por correo certificado a los titulares de las reservas naturales
de la sociedad civil debidamente registradas, para participar en el analisis y
discusion de los plantes de desarrolio nacionai o de las entidades territoriaies, ai
interior del consejo naclonal de planeacién, de los consejos terriforiales de
planeacién o de los organismos de la entidad territorial que cumplan las mismas
funciones.

Paragrafo 14. Consentimiento previo. La ejocucién de'inversiones por parte
del Estado que requleran licencla amblental Y que afecten una o varlas reservas
naturales de la socledad clvll debidamente registradas. Requerird del previo

consentimiento de los titulares de jas mismas. Para tal efecto, se surtirg e}
sigulente procedimiento:

1. Quien pretenda adelantar un proyecto de inversién publica que requiera
licencla ambiental deberd solicitar informacién ai Ministerio deil Medio
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Amblente acerca de las reservas naturales de la socledad civil registradas en
el drea de ejecucion del mismo.

2. Elejecutor de la inversion deberé notificar personaimente al titular o titulares
de las reservas registradas. Dicha notificacion debers contener:

a. Descripcién del proyecto a efecutar y su importancia para la regién, con copla
del estudlo de Impacto ambiental st ya se ha elaborado. 3

b. Monto de la inversion y términos de efecucion.

¢. Solickud de manifestar ef consentimiento previo ante la autoridad ambiental
respectiva dentro del termino de un (1) mes contado a partir de Ia
notificacién. En caso de afectarse varias reservas, este consentimiento se
manifestara en audiencia publica que sera convocada de oficio por ia
autoridad respectiva y en Ia que podrén participar los interesados. fa
comunidad y el duefio del proyecto, bajo la coordinacién de la autoridad
amblental competente.

3. Eltitular de Ja reserva podré manifestar sy consentimiento por escrito y en
caso de no pronunclarse dentro del termino esfablecido se entenderd su
consentimiento tacito.

4. En aquelios casos que no exista consentimlento, el titular de la reserva debers
manifestario por escritor dentro del termino sefialado o en Ja respectiva
audiencia, argumentando los motivos que le asisten para impedir que se

deteriore el entorno protegido.
5. En todos los casos, la autoridad ambiental tomara Ja decisién respecto al
otorgamiento de la licencia conforme & la Constitucién Yy alaiey.

ARTICULO 27. AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES. Se declaran
como éreas de amenazas y rlesgos naturales las que presenten esa condlcion
derivada de aspectos geomonfolégicos, sismicos, fluviales y antrépicos, como se
relaclonan a continuacion:

AREAS DE RIESGO DE LA ZONA RURAL
MUNICIPIO DE LA CELIA

TIPO DE RIESGO SECTOR AFECTADO

CARCAVAS - Carretera de acceso a La Celia, ladera oriental de}
casco urbano
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MOVIMIENTOS DE MASA via a La Laguna, desestabilizacion de fa
COMPLEJOS pendiente, deterioro de .(a carretera y perdida de
cultivos
Via al tigre, afectan la conduccién del acueducfo
que abaslece e! municipio
REPTACION Cuenca alta de la Quebrada la Secreta
SOCAVACION DE Quebrada E! Tigre en Ja banca de fa carretera y
ORILLAS sus vertigntes
Quebrada La Liboriana, provocando mowmientos
de masa
Rio Monos, con desestabilizacién de la banca de
/a carretera en varios sitios
DESLIZAMIENTOS ZONA RURAL
VEREDA ALTOMIRA
TIPO DE RIESGO ELEMENTQOS EFECTOS
DETONANTE Y CAUSAS
Deslizamiento Perdida de soporte en la base. Afecta Via
Rotaclonal Activo Humedad Caracteristicas del| Terclarla
material
Deslizamiento Sobresaturacién por iuvia. Afecta Via
Rotacional Activo Mai mansjo de aguas y escorrentias. Terciaria y
Angulo de Pandients. 2 viviendas
localizadas en el
area,
Desilzamiento Perdida de sopoite en fa base. Afecta Via
Rotaclonal Activo Humedecimiento. Terclarla
Deslizamiento Perdida de soporte en la base. Afecta Camino de
Rofacional Activo Humedecimiento. 8cces0,
VEREDA EL BRILLANTE
TiPO DE RIESGO ELEMENTO DETONANTE Y| EFECTOS
CAUSAS
Deslizamiento Deforestacion. Afecta Via
Rotaclonal Activo Terclarla.
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Deslizamiento Afo grado de trituracion de g roca. Afecta  carreters
Traslacional Activo Sobresaturacion por liuvia Y perdidaique conduce a Ia

e _| de soporte en fa pase, Yerode, 0
Deslizamiento Humedad, Afecta Via
Rotacional Activo Angulo de Pendiente. Terciaria.

Trituraclén de! material
VEREDA EL DIAMANTE
TiPO DE RIESGO ELEMENTO DETONANTE Y| EFECTOS T
CAUSAS
Deslizamiento Sobresaturacion por luvia,
Rotacional Activo Angulo de Pendiente.
Trituracion de material
Deslizamiento Perdida de soporte en la base.
Rotacional de|Mal manejo de aguas luvias y
Reactivacién escorrentias.
Triturackén material
VEREDA EL SILENCIO
TIPO DE RIESGO ELEMENTO DETONANTE Y| EFECTOS
CAUSAS

Deslizamiento Perdida de soporte en la base. Afecta Via

Rotacional Activo Sobresaturacion. Terciaria
Trituracion de material
Angulo de Pendiente.

Desiizamiento Perdida de soporte en Ja base. Afecta Carretera.
Trasfacional tnactivo Humedecimiento Y Secamiento.

| Caracteristicas del material
Deslizamiento Perdida de soporte en Ja base.
Traslacional Activo Caracteristicas de! matersial 3

Deslizamiento Perdida de! soporte de fa base.
Traslacional Durmiente.

Deslzamiento Perdida de soporte en fa base, Afecta Carretera
Rotacional Activo Humedecimiento
Deslizamlento Perdlda del soporte en Ja base, Afecta Carretera
Rotacionai Activo Angiio pendiente.
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VEREDA LA MONTOYA
TIPO DE RIESGO ELEMENTO DETONANTE Y| EFECTOS
CAUSAS
Deslizamiento Sobresaturacion por Huvia. : Afecta Carretera .
Rotaclonal Activo Humedecimiento.
Trituracion Material
Deslizamiento Mal manejo de aguas luvias y | Afecta Carretera
Rotacional Activo escorrantias.
Caracteristicas de! material .
Deslizamiento Perdida de! soporte de Ja base.
Rotacional Activo Humedecimiento.
Caractenisticas del material

VEREDA LA PLAYA

TiPO DE RIESGO ELEMENTO DETONANTE Y| EFECTOS
CAUSAS
Deslizamiento Perdida de soporte en la base. Alecta Carretera
Traslacional Activo Humedecimiento,
Caracteristicas del material
Deslizamiento
Traslacional Durmiente
Deslizamiento Perdida de soporte en la base. Afecta Carrefera
Rolacional Reactivacion | Angulo de pendiente. :
VEREDA LA ZELANDIA
TIPO DE RIESGO ELEMENTO DETONANTE Y| EFECTOS
CAUSA
Deslizamiento Sobresaturacion por lluvia. | Afecta Acueducto
RotacionakTraslacional | Angulo de pendiente. '
Activo
Deslizamiento Perdida de soporte en la base. Afecta Carretera y
Rotacional Activo Remoldeo de! suelo. area de cullivos
Angulo de pendiente
Deslizamiento Sobresaturacion por Huvia. Afecta Acueducto
Trasfacional Activo Remoldeo del suelo. .
Deslizamiento Perdida de soporte en /a base. Afecta Carretera
Rotacional activo Humedad.
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VEREDA LA POLONIA
TIPO DE RIESGO ELEMENTO DETONANTE Y| EFECTOS
j CAUSAS '
Deslizamiento Sobresaturacion por escorrentla. Afecta Acueducto.
Rotaclonal Activo Tilturacidn de material .
Deslizamiento Perdida de soporte. Afecta Drenaje
Traslacional Activo Sobresaluracion.
Mal manejo de aguas Iluvias y
escormentias.
Angulo Pendiente.
Trituracion de material .
VEREDA EL TAMBO
TIPO DE RIESGO ELEMENTO DETONANTE Y| EFECTOS
CAUSAS
Deslizamiento Perdida de soporte en la base. Afecta Carretera y
Rotacional Activo Sobresaturacién por luvias. area de cultivos
Angulo Pendiente.
Deslizamiento Saturacién de agua. Afecta Carretera y
Rotacional Activo Sobrecarga en Ja corona., cuenca del rio
Angulo Pendiente Totul
VEREDA LA PRIMAVERA
TIPO DE RIESGO ELEMENTO DETONANTE Y| EFECTOS
CAUSAS
Deslizamiento Sobresaturaclén de agua. Afecta Carretera y
Rotaclonal Activo Remoldeo delvacio. area de cultivos
Angulo pendiente .
Deslizamiento Perdida de soporte en Ia base, Afecta Carretera
Rotacional Activo Sobrasaturacion.
Angulo pendiente
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VEREDA SAN GERARDO
TIPO DE RIESGO ELEMENTO DETONANTE Y| EFECTOS
CAUSAS -
Deslizamiento Perdida de soporte en la base. Afecta Carretera
Rolacional Activo Desmokdeo del suelo.
Trituracion de material
Deslizamiento Perdida de soporte en la base Afecta Carratera
Rotacional Activo
OTRAS VEREDAS
TiIPO DE RIESGOQ | VEREDA ELEMENTO EFECTOS
DETONANTE Y
' CAUSAS
Deslizambento Vereda Caimalito Humedecimiento. Afecta Carretera.
Rotacional Trituracion det
Inactivo material
Deslizamiento Verada La Capilla | Sobresaturacion. Taponar'g iento de
Traslacional Trituracion de | Quebrada,
Activo maleriai
Deslizamiento Vereda La| Perdida del soporte. Afecta Carretera.
Traslacional Quiebra Saturacion.
Activo Desmoideo del sueio.
Trituracion ' de
material
Flujo activo de|Vereda La Sombra Sobresaturacion por| Afecta Carretera,
rocas aguas lluvias, Acueducto, cukivos
sedimentarias Trituracion de la Roca | y Rio Cafiaveral
Deslizamiento Vereda San Carios | Perdida de Soporte en | Afecta Carretera

Rotaclonal Activo

la base
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JERARQUIZA CION DE DESLIZAMIENTOS ZONA RURAL

UBICACION Y DESCRIPCION EFECTOS

Fiujo activo de rocas sedimentarias,|Afecta Carretera, acueducto, cultivos y los

Traslacional Vereda El Brillante

Vereda La Sombra sedimentos caen al rio Caflaveral
Vereda Caimal Via de acceso, cultivos.
Desizamiento de subtipo | Afecta carretera de acceso a ia vereda

Deslizamiento Traslacional Activo,|Afecta carretera de acceso y taponamiento

Vereda La Capilla de quebrada
AREAS DE RIESGO DE LA ZONA URBANA
MUNICIPIO DE LA CELIA
TIPO DE RIESGO SECTOR AFECTADO
CARCAVAS - lLadera oriental del casco urbano, takid inferior de
la carretera de acceso, limite sur con el jardin
Botanlco (finca - carretora).

- Suroeste del! casco urbano, socavada por un
pequefio arroyo deteriorando 2 viviendas y
sedimentacién al Rio Monos.

DESLIZAMIENTQS - Sector delestadio

- Sector ako de la Sirena

- Talud inferior y superior de la carrefera a La
Laguna, cruce de la Quebrada La Cristalina con fa
carretera a La Zelandia, presenta
desestabilizacion y fuertes pendientes.

- Viviendas localizadas a la salida del cementerio,
margen derecha Quebrada EI Matadero, faludes
affos y verticales.

- Talud suroccidental del colegio.

- Viviendas entre cameras 4® y 5° secfor occidental

SOCAVACION DE|- sector Jardin Boténico con calle 2*
ORILLAS - sector de! Hogar Colomblano

sector de la Urbanizaclén Lygelli Murfel Mustafa.
Costado noroccidental del estadio.

Sector de Dosquebradas.

Sector Quebrada Ef Matadero.

PGA 43 viviendas ZR
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INUNDACIONES - 20nas de confluencia de las quebradas Chapay y
la Cristalina.
- Sectores de Dosquebradas y el estadio
- Secfor de! Hogar Colombiano

-___Sector urbanizacion Lygelli Murie! Mustafd

[}

ARTICULO 28. USOS DEL SUELO EN LAS ZONAS DE RIESGO Y AMENAZAS
NATURALES. Los usos del suelo en estas zonas, tanto urhana como rural serén
s siguientes:

Uso principal construccion de obras civiles de proteccion y précticas forestales
para recuperacion y estabifizacion

Uso complementario: equipamientos para recreaclon activa y pasiva, cuando sea
adecuado por las condiclones del sueo.

Uso prohibido: todos los demés

CAPITULO Vv

SISTEMA VIAL MUNICIPAL

ARTICULO 29. SISTEMA VIAL MUNICIPAL. £ sistema viat municipal esté
conformado por el conjunto de vias que Integran la red o malla que permite la
Intercomunicacién vial af Interior y al exterior del municipio. Hacen patte de esta
el sistema vial urbano y el sistema vial rural

ARTICULO 30. CLASIFICACION DE LAS VIAS DEL SISTEMA VIAL
MUNICIPAL. El sistema vial municipal esta conformado por las vias
secundarias, terciarias, férreas y paisajisticas.

Via secundarla. Es la via destinada & soportar los flujos de trénsito originados
por el transporte interurbano de blenes Y personas que conectan con las vias
intermunicipales e interdepartamentales. Corresponde a esta, la via que
comunica al casco urbano con e! munlciple de Balboa, en un tramo de 5 km. la
cual se encuentra totalmente pavimentada.
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4

Vie Terclarla o local Es la via vehicular que comunica el caSaaI urbano del
municipio con las veredas y centros poblados rurakes. '

Via paisajistica: es la via que por su localizacion y recorrido permite el disfrute

del palsafe cercano y kefano de aka calidad amblental y en alyunos casos permite
la comunicaclon entre shtlos de Interés turistico. En el munleiplo se definen las
siguientes vias paisajisticas:

- Corredor Amblental via Villanueva - Choritos - Los Chonos.
- Corredor paisajistico E| Brillante - La Laguna - Puente Tlerra
- Corredor palsajistico Patio Bonito - Mombian

- Vla Parque La Celia - Patio Bonito

- Comedor Amblental La Celia - La Secreta - Verdiom

ARTICULO 31. ESPECIFICACIONES VIALES. ia rectificacion, mejoramiento y
pavimentacion de cualyuiera de los tipos de vias antes anotados deberé
consetvar las sigulentes especificaciones:
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TIPQ DE VIA PERFIL DE LA|RETIROS CONDICIONES
TECNICAS DE
DISENQO
Secundaria El que defina la|A partir del borde|Las que defina la

secretatia

Departamentales o
la entidad nacional
competente

externo de la
cuneta o berma, no
se permitirén
nuevas
construccones de
edificaciones sobre
taludes con
pendientes
mayores ai 40%;
en  lotes cuya
pendiente sea
menor del 40%, se
dejaré un retiro de
por ko menos &
metros a partir del
borde externo de la
cuneta o berma
para la
construccion de
nuevas
edificaciones.

Dicha franja podré
destinarse & zona
verde (0]
pargueadero.

Secretaria de
Obras Publicas
Departamentales o
la entidad nacional
competente.
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Terciaria - A partir def borde|- Pendientes no
optimizacion externo  de  Ja|mayores al 40%
dichas cunefa, no se

ancho minimo de
la cakada sera de
4 metros

Se dotarén de
cunefas para el
manejo de aguas
de escorrentia y
Huvias

permitiran nuevas
construcciones de
edificaciones sobre
taludes con
pendienfes
mayores al 40%;
en ltes cuya
pendiente sea
menor del! 40%, se
dejard un retiro de
por b menos 3
mefros a partir del
borde exferno de la
cuneta para fa
construccion  de
nuevas
edificaciones.

Dicha franja podra
destinarse a zona
verde 0
parqueadero.
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Palsajistica - En k|- En s casos|Caracteristicas de
optimizacion de | doade fas| las  edificaciones
dichas vias el|condiciones del| bcalizadas a partir
ancho minimo de|terrenc lo|de la franja de los
la cakada seré de|permitan, deberd|cinco mefros:
6 metros dofarse de berma afura maxima de
- Se dotaran de|A partir del borde|dos pisos o 6.5
Cunefas para ellexterno de  la|metros de akura,
manejo de aguas|berma o de fa|densidad maxima
de escorrentia y|cuneta, Cuando|cinco viviendas por

Huvias.

aquella no exista,
no se permitirén
nuevas

construcciones de
edificaciones sobre

faludes con
pendientes

mayores al 40%;
en lofes  cuya
pendiente sea

menor del 40%, se
dejara un retiro de
por b menos 5
mefros a partir del
borde externo de fa
berma o0 cunetfa

para la
consfruccion  de
nuevas

edificaciones.

Dicha franja podré
desfinarse a zopd
verde o
parqueadero,

hectarea, longitud
maximo de frente
de construccion
sobre la via 25
meftros, distancia
minima entre
edificaciones sobre
la via: 70 metros.

Dotacibn de
seflalizacion vial y

de informacion
general
Construccion de
miradores Y
senderos

Arborizacion y
revegefalizacion en
Zonas aledafias
inmediatas a g
via.

ARTICULO 32. SUPERVISION SOBRE LAS VIAS. T

por parte de cualquiera entidad deberé ser informada

realizaclén a la Secretarla de Planeaclén

Munlcipal

correspondencia con ef Plan de Ordenamiento Territorial

oda obra vial que se realice

previamente a su
para verlflcar su

55




MMunicipio de La Celta Acmerdo nfmerv 000 Lsguema de hmrmlb Terviio riad
Comegfo Mnmicipal Junio 30 del 2000

ARTICULO 33. EVALUACION AMBIENTAL EN OBRAS VIALES. Cuvando una
obra vial requiers de estudios de Impacto ambiental Y de Ja viabiiidad
correspondiente, serd la autoridad amblental In que defina los criterios de

evaluacion y efecucion de la obra

CAPITULO vi

SISTEMAS MUNICIPALES DE SERVICIOS SOCIALES, PUBLICOS,
EQUIPAMIENTOS COLECT} VOS, ESPACIO PUBLICO Y Vi VIENDA DE
INTERES SOCIAL

ARTICULO 34. SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS SOCIALES. Para lograr una prestacion satisfactoria de los serviclos
soclales de said, educacion, cutura, recreacion y deporte, se organizan estos
como un sistema, el cual esté conformado por su Infraestructura fisica o

Instalaciones y el manejo o funcionamiento.

Se anticularén funcionaimente ias instalaciones en todo el manicipio con el fin de
alcanzar cobertura geografica y poblacional total y obtener la mejor calidad

posible.

ARTIcUuLO 3s. SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS DOMICILIARIOS. Parg una adecuada prestacion de los servicios
domicillarios de agua potable, alcantarillado, aseo pablico, energla elkéctrica, gas
natural y telecomunicaciones, se organizan éstos como sistemas que estan
conformados por su infraestructura fisice Y por el manejo o funcionamiento.

Se aﬂlculafén funclonalmente sus instalaciones dentro y fuera del munlcipio para
akeanzar cobertura geogréfica Y poblacional total y con la mejor calidad posible.

ARTICULO 36. ACCIONES EN SERVICIOS PUBLICOS. Para garantizar en el
futuro la adecuada prestacion del serviclo de agua potable el municipio realizaré
como minimo las siguientes acciones:

CORTO PLAZO:

Promover el uso racional de} agua potable mediante: control de perdidas en ia
red, instalacion de medidores Y realizacion de campaiias educativas
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Mantenimiento adecuado de la planta de tratamlento de! acueducto
Control & la expansién urbana por fuera del perimetro sanitario.
Evaluacion y ajuste de los costos operacionaies y de tarifas.

MEDIANO PLAZO:

Mantenimiento de las redes urbanas de conduccion.

Mantenimiento de la Planta de Tratamiento. )

Estudio de una nueva ubicacién de ia actual planta de tratamiento, en el sector de
la vereda La Secreta Baja.

LARGO PLAZO:

Modemizaclén de la planta de tratamiento del acueducto
Camblo de sitio de la planta de tratamlento, con el fin de reducir el alto Indice de
pérdida de agua.

ARTICULO 37. ACCIONES EN SERVICIO DE ALCANTARILLADO Para
garantlzar en el futuro la adecuada prestacién del servicio de alcantarlllado el
municipio realizaré como minimo las sigulentes acclones:

CORTO PLAZO

Evaeluacion y sjuste de los costos operaclonales Y de tarifas.

Construccion de redes en las zonas de consolidacion urbana para viienda de
Interés soclal

Actualizacion del Plan Maestro de alcantarillado,

MEDIANO PLAZO:

Construccién de redes en zonas de consolidacién urbana para vivienda de
interés soclai
Construccion de redes en la zona de expansion urbana.

Actuallzacién del Plan maestro de alcantariliado.
Construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales del alcantariliado

urbano
Darle un tratamlento adecuado & las aguas residuales del matadero municipal

LARGO PLAZO:
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Separar los colectores de aguas residuales de jos de aguas lluvias.
Construccién de la planta de tratamiento de aguas residuaies.
Manejo y recuperacién de los tramos urbanos de las Guebradas que lo requieran.

ARTICULO 38. ACCIONES EN SERVICIO DE ASEO. Para garantizar en el
futuro la adecuada prestacién del servicio de aseo ef municiplo deberd realizar
por lo menos las sigulentes acclones: ‘

CORTO PLAZO:

Fortalecer el plan de manejo y recoleccién de residuos sélidos en la cabecera
municipal

Fortakecer el plan de manejo Integrai de residuos solidos (separacion,
recoleccion, reciclafe y reuso) y extenderlo a todas las zonas pobladas def

munleiplo.
Realizacién de campafias para el manejo adecuado de fos residuos sélidos

ARTICULO 35. PARTICIPACION EN LA EXPANSION DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS. La administracion municipal buscard las estrategias y os
mecanismos de participacion y gestién para concentar ios planes de expansién de
los seivicios de electrificacion y telecomunicaciones.

ARTICULO 40. SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS.
Los equipamientos o servicios colectivos estén constituidos por las plazas de
mercado, mataderos, hospitaks, centros educativos, unidades deportivas,
cementerios, templos, atencién de emergenclas (Bomberos, organismos de
socorro), y, en general por todos aquelios establecimientos que pueden ser

utiiizados por la comunidad.

La administracién municipal velard Yy evaluara periédicamente la oficacia y
eficiencla en la prestacion de estos serviclos, la calidad de sus Infraestructuras y

8u Yuncionaliidad espacial para aicanzar ia mayor cobertura geogréfica y/o
poblacional posible.

PARAGRAFO. De acuerdo con la Ley 361 de 1997, antlculo 57, todos los
equipamientos colectivos que se construyan o en jos existentes que se adecuen y
remodelen en el municipio a partir de la aprobacion del presente acuerdo,
deberan disefiarse y construirse en tal forma Gue garanticen el acceso de las
personas discapacitadas

L]
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ARTICULO 41. SISTEMA MUNICIPAL DE ESPACIO PUBLICO. Se entlende por
espacio publico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos
y naturakes de los inmuebkes privados destinados por su naturakze, usos o
afectacion a la satisfaccién de las necesidades urbanas cokctivas que
trasclenden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

ARTicuLo 42. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS Y COMPLEMENTARIOS DEL
ESPACIO PUBLICO. Se declaran los sigulentes elementos constitutivos ¥
complementarios del espacio piblico tanto en la zona urbana como en la zona
rural:

MUNICIPIO DE LA CELIA )

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO

EN LA ZONA URBANA

Areas para la conservacion y preservacion del sistema orogréfico y d6 montalias

- Taludes y zonas de proteccion

I. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS NATURALES

Areas para la consetvacion y preservacion

Elementos naturales

- Franja de proteccién quebradas Chapay, Matadero, La Liboriana, L& cristaling y
Rio Monos.

de/ sistema hidrico

Elementos artlficiakes

- Alcantarillas tramo urbano

Areas de especial Interés amblental, clentlfico y paisafistico.
- Jardin Boténico ;
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Il. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS ARTIFI CIALES o CONSTRUIDOS

Areas Integrantes de los sistemas de circulacion peatonaly vehicular

Areas de parqueo en parque San Mateo

Area de localizacion de vendedores ambulantes y estacionarios

Vias vehiculares

Caminos peatonales

Puente vehicular y peatonaies

Reductores de velocidad vial

Sardineles

Separador Avenida 2
Esquinas R

Areas articuladoras del espacio piblico y de encuentro

Pargire San Mateo

Pargue La Plazuela

Canchas mutipies

Estadio municipai

Atrio templo

Parques

Parque Infanti! de! Jardin Boténico.

Andenes y escalinatas

Parque Naclonal de fa Arvieria .

Areas para la preservacion y conservacion de las obras de interés publico
Murales
Templo

Areas y elementos de propiedad privada de interds amblentai!y paisajistica
Fachadas de Inmuebles de patrimonio arquitectonico.

Componentes de la vegetacion natural e intervenida
Jardin boténico
Vegetacion del parque San Mateo.

Céspedes de zonas verdes ,
Matorrales y taludes de zonas de reubicacion Yy de alo riesgo
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lll. ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS

Componentes de/ amobiamiento urbano

Luminarlas peatonales y vehiculares
Bancas en parques

Canecas para recoleccion de basura
Hidrantes y véNulas

Telkéfonos piblicos

Escultura Simon Bolvar,

Juegns infantiles

Bare s y pasamanos

Slrenas (bomberos)

Sefializacion vial y predial

Vallas informativas municipales
Postes de servicios piblicos

MUNICIPIO DE LA CELIA
ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO
EN LA ZONA RURAL

Areas para la conservacién y preservacion del sistema orogréfico y de montafias
Parque Nacional Natural Tatamé

Zona de amontiguacion del PNNT

Parque Municipal Natural Verdom.

I. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS NA TURALES

Areas para la conservacion y preservacion de las Areas de Reseiva Natural
Elementos naturaies

Area de reserva Cuchilla de La Julia

Area de reserva Cuchilla La Polonia - Chorritos

Area de reserva Cuchilia del Rio Totul - Rlo Monos
Mérgenes de proteccion de rios, Quebradas y nacimientos de agua.
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preservacion del sistema hidrico

Elementos artificiales
Areas ocupadas por las redes de acueductos rurales y su infraestructura.
Colectores en las zonas rurajes.

Areas de especlal interds amblental clentifico ¥ palsafistico.
Corredores paisafisticos:

Cormedor Ambiental via Villa Nueva - Chorritos - Los Chorros.
Corredor palsajistico E/ Brillante - La Laguna - Puente Tierra
Coedor paisajistico Patio Bonito - Mombian

Via parque L a Celia - Patio Bonito

Il. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS

Areas integrantes de los sistemas de circulacion peatonal y vehicular
1. vias vehiculares, peatonaies, caminos y servidumbres

Puentes vehiculares y peatonales

Reductores de velocidad vial

Sardineles

Transversaies

Cunetas

ARTIFICIALES O CONSTRUIDOS

 Areas articuladoras de/ espacio pabiico y de encuentro

Parques
Canchas mukipies y de fithol
Coliseo de Patio Bonito

Areas para la preservacion y consenvacion de las obras de interés poblico
Muebles de patrimonio arquitecténico
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INVENTARIO PATRIMONIO ARQUITECTONICO

PATRIMONIO INMUEBLE DE 1er NIVEL

N |DIRECCION Y/O|FICHA VALORACION

o. IDENTIFICACION CATASTRAL

INMUEBLES RESIDENCIALES Y/O COMERCIALES

1 |CASA Cll 3#2-58/64 01-00-010-  |Fachada de gran Interés

0018-000 Arquitecténico

2 JANTIGUO TEATRO Cra 01-00-010- Fachada de gran interés
3 #2-33/37/41/43 0023-000 Arguitectonico

PATRIMONIO INMUEBLE

DE 2do NIVEL

CONJUNTO

3 |[CASA Cra 3 #2-/01-00-010- Inmueble individual de Interes
23125129 0024-000 Arqultecténico
CASA Cra 3 #2-01-00-010- Inmueble individual de interas
117118121 0025-000 Arquitectonico

CONJUNTO
CASA Cra  3#2-/01-00-011- Fachada de gran interés
52/54/58/60 0012-000 Arquitecténico
CASA Cra 3 #2-/01-00-011- Fachada de gran Interés
64/66/70/72/76 0013-000 Arquitect6nico

" |CASA Cra 2 #3-101-00-020- Fachada de gran interes
55/57/61 0007-000 Arguitectonico
CASA Cra 2 #3-63-/01-00-020- Fachada de gran Interés
85/69/71 0008-000 Arquitectonico
CASA Cra 2 #3-[01-00-020 Fachada de gran interes
1381 7A19 0008-000 Arguitecténico

CONJUNTO

1 |CASA Cra 2 #4-09/15 01-00-026- Fachada de gran interés

0 0001-000 Arquiteciénico

1 |CASA Cra 2 #4-41-47 01-00-026- Fachada de gran Interés

1] 0003-000 Arquitecténico

1 |CASA Cra 2  #4-/01-00-026 Fachada de gran interes

2 127TR113R3537 0007-000 Arquitecténico .

1 |CASA Cra 2 #4-23/25 01-00-026- Fachada de gran inferés

3 0008-000 Arqultecténico '

INMUEBLES RELIGIOSOS (i (inmusblas individualss)
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1 |Templo de  Nuestra{01-00-022- Inmueble individual de interés
4 |Sefiora del Carmen 0001-000 Arquitecténico -
INMUEBLES RESIDENCIALES Y/O COMERCIALES (inmuebles
individuales)
1 [CASA Dg 2 #3-14/20-|01-00-004- Inmueble individual de interés
9 (22/24 y Trans. 3A #2-{0005-000 Arquitectonico

53/57/59/63
1 |CASA Dg 2 #3-34/40/ y|01-00-005- Fachada de . Interés
6 |Transv 3 #2-52/56/64 0005-000 Arquitecténico
1 {CASA Cra 2  #2-/01-00-008- Fachada de interés
7 _[163/167/169/173/175 0002-000 Arquitecténico
1 |CASA Cra 2  #2-/01-00-009- Fachada de interés
8 [211/215/219 0008-000 Arquitecténico
1 |CASA Cli 3 #2-30/34/38 01-00-010- Fachada de interés
9 0016-000 Arquitectonico !
2 |CASA Cll 3 #2-46/50 01-00-010- Fachada de Interés
0| ° 0018-000 Arquitecténico ‘-
2 |CASA Cll 3 #2-52/66 01-00-010- Fachada de- interés
1 0018-000 Arguiteciénico
2 CASA Cl 3  #2.]01-00-010- Fachada de interés
2 |68/74/76/82 y Cra 3 #2-/0020-000 Arquitecténico

69/71/75/81
2 |(CASA Dg 2A#3-43/47 01-00-011- Fachada de ?_ interés
3 0001-000 Arguitectonico .
2 |CASA Cra 3 #2-/01-00-011- Inmueble Individual de Interés
4 [16/18/22 0001-000 Arguitectonico
2 [CASA Cra 3 #2-38/38 01-00-011- Fachada de interés
) 0010-000 Arquitecténico ’
2 [CASA  Transv. 3 #2-/01-00-012- Fachada de: Interés
6 |57/61/65/67 y Dg 2#2-|0003-000 Arquitecténico

103
2 |ICASA Dg 2A #3-02 y(01-00-012- Fachada de interés
7 |Transv. 2 #2-18/22/30 0003-000 Arguitectonico :
2 |CASA Transv. 3A #2-02/01-00-013- Fachada de Interés
8 |y Dg 2A #3-57/59 0002-000 Arquitectonico
2 |CASA Cra 3 #4-37/41 01-00-027- Fachada de interés
g 0023-000 Arguitecténico
3 |[CASA Transv. 3 # 2- Inmueble Individual de Interés
0 [14720 Arquitectonico
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Areas y elementos de propledad privada de interés amblental y paisafistica
9. Propiedades de la sociedad civil

ll. ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS

Componentes de la vegetacion natural e intervenida
Rellctos boscosos (guadua y cafia brava)

Componentes de! amoblamiento rural

Luminarias peatonales y vehiculares
Tekéfonos publicos

Juegos infantiles

Barandas y pasamanos
Seftalizacion vial y prediaf

Valilas informativas municipaies

ARTICULO 43. DESTINO DE LOS BIENES DE USO PUBLICO. Eidestino de jos
bienes de uso poblico incliidos en el espacio publico no podré ser variado sino
por el Concejo Municipal a través del Esquema de Ordenamiento Territorlal o de
los Instrumentos que Jo desarrolian aprobados por la autoridad competente,
slempre que sean sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones
equivalentes o superiores. La sustitucién debe efectvarse atendiendo criterios de
calldad, accesibllidad y locallzacion. i

ARTICULO 44. ADMINISTRACION DEL ESPACIO PUBLICO. Se facutas al
Akalde Munlcipal para que, en caso de considerario necesarlo, cree una entidad
responsable de la administracién, desarrollo, mantenimiento Yy apoyo financlero
de/ espacio publico. Iguaimente, podré contratar con entidades privadas la
administracion, mantenimiento y aprovechamiento econémico para ef miunicipio
del espaclo pablico, sin que Impida de su uso, goce, disfrute visual y libre
transio.

ARTICULO 45. USO DEL ESPACIO PUBLICO POR ENTIDADES PRIVADAS.,
Sobre las areas poblicas de uso activo o pasivo, en especiai parques, plazas y
plazoletas, el municipio podré autorizar su uso por parte de entidades privadas
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para usos compatibles con la condlclén del espacio medlante contratos. En
ningin caso estos contratos generarédn derechos reales para las entidades
privadas y deberan dar estricto cumplimiento a la prevalencia del interés general
sobre el particular. En ningin caso podrén ser cerradas de manera tal que

impidan el acceso al pablico

PARAGRAFO 1. Los elementos complementarios del espacio piblico no podrén
ser utllizados por los particulares con fines de colocacién de avisos publicharios
de cuakquler Indole (comercial politica, soclal), sin previa autorizacién de Ja
administracion municipal La utilzacion indebida de estos elementos causars
lguales sanciones que las establecidas para el espacio piblico, sin perjuicio de
las sanciones legales que se puedan originar.

PARAGRAFO 2. Queda prohibido la utilizacion de parlantes, megafonos, equipos
de sonldo y cualquler otro medio eléctrico y electrénico en el espacio publico con
fines publicharlos de cualkjuler Indole, saNo cuando se trate de su utllizaclén con
fines soclales (sirenas, avisos de prevencién de riesgos, salud publica, entre
otros), en cuyo caso 86io podra ser realizado por la entidad competente

(bomberos, policta, Cruz Roja, etc.).

PARAGRAFO 3. La administracién municipal podré autorizar la utilizacién de
estos medios de comunicacion por tiempo y espacio definido, previa solicitud def
Interesado, especialmente para la realizacién de actividades culurakes,
educativas y deportivas en espacios publicos del municipio, slempre y cuando se
conserven las disposiciones que sobre contaminacion por, ruido establezcan las
normas y la Autoridad Amblental

ARTICULO 46. PERMISOS DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL ESPACIO
PUBLICO. Cuando para la provisién de servicios publicos se utilice ef espacio
aéreo o el subsuelo de Inmuebles o areas perteneclentes al espacio publico, el
municipio establecera mecanismos para la expedicién del permiso o licencia de
ocupacion y utilzacion del espacio puoblico y para el cobro de tarfas. Dichos
permisos o licencias seran expedidos por la Secretaria de Planeacién Municipal o
por la autoridad munlclpal gue cumpla sus funciones.

Las autorizaciones deben obedecer a un estudio de factibilidad técnica y
ambiental y del impacto urbano de la construccién propuesta, asf como de ia
coherencla de las obras con el Esquema de Ordenamiento Territorial y los
Instrumentos que Jo desarrolien.

O



Mawicipio de La Celia Acaerde mhzmero 009 . Fsquema de Qridemamivnss Teryorial
Comogfo Musicipal Jnnio 30 del 2000

ARTICULO 47. COMPENSACION DE LAS AREAS DEL ESPACIO PUBLICO.
Cuando las dreas de cesion para las éreas verdes y servicios comunaies sean
Inferlores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su
ublcacion sea Inconvenlente para el munlkelplo, o cual_fﬂo existan espacios
piblicos de efecucion prioritarla, se podré compensar la obligaclén de cesion en
dinero u otros inmuebles, en los términos que reglamente el Concejo Municipal &
Iniciativa del Alkcakde Municipal Si la compensacion es en dinero o en otros
Inmuebles se asignara su valor a la provisién del espacio pablico en los lugares
&propiados segun lo determina el Esquema de Ordenamiento Territorial

Los antejfardines, alslamientos lateralkes Y paramentos de retroceso de las
edificaciones no podrén ser compensados en dinero ni canjeados por otros
inmuebies.

ARTICULO 48. GENERACION DE ESPACIO PUBLICO EN AREAS
DESARROLLADAS. Para generar espacio pubiico en éreas desarroiladas. el
municlplo podré crear éreas generadoras de derechos transferibles de
construccion y desarrollo para ser Incorporadas como elementos del espaclo
publico al Esquema de Ordenamiento Territorial 0 & los planes parciakes que i
desarrolien, de conformidad con o establecido en el Decreto Ley 151 de 1998.

PARAGRAFO. Toda nueve urbanizacién y todo nuevo equipamiento colectivo
deberd disefiar espacios adecuados de parqueo publico a razén de un
parqueadero por cada cinco unidades de vivienda en estratos uno y dos; un
parqueadero por cada dos unidades de vivienda en estrato tres o superlor;, para
e/ caso de Jos equipamientos colectivos se disefiard un parqueadero por cada
cincuenta metros cuadrados de &rea neta disponible o por cada 50 metros
construldos, seleccionéndose ef caso que sea més favorable para generacion de
parqueaderos pablicos. Estos parqueaderos no formarén parte del érea de cesién
nl la via pablica.

ARTICULO 45. UTILIZACION DEL ESPACIO AEREO O DEL SUBSUELO DE
INMUEBLES PUBLICOS POR PARTICULARES. La utillzacion por Jos
paticulares del espacio aéreo o del subsueh de Inmuedies pidlicos
pertenecientes al espacio piablico para efectos de enlace entre bienes privados o
entre bienes privados y elementos del espacio pablico como puentes peatonales
0 pasos subterraneos podré realizarse previo estudio, aprobacién y cobro de
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tarifas por parte de la Secretarla de Planeaclén Munlcipal o Iz autoridad
municipal que cumpla sus funciones.

Elestudio conllevaré un andlisis de la factibllidad técnica y del impacto urbano de
la construccion propuesta, asl como de la coherencia de las obras con e}
Esquema de Ordenamiento Teritoriai Y los instrumentos que o desarrolien.
Esta autorizaci6n no generaré derechos reajes para los particulares y debers dar
estricto cumplimiento a la prevalencia del interés general sobre el particular.

PARAGRAFO. Los elementos objeto de este articulo que existen actuaimente en
el municiplo deberén ajustarse & las previsiones contenidas en el presente
acuerdo.

ARTICULO 50. UTILIZACION DEL ESPACIO AEREO O DEL SUBSUELO DE
INMUEBLES PUBLICOS POR EL MUNICIPIO. £ I municipio podré utilizar el
espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles piblicos pertenecientes al espacio
publico para generar elementos de enlace urbano. Una vez construldos los
elementos de enlace urbano podra utiizarse su vso para usos compatibles con Ja
condicion del espacio, en especial fos institucionales. '

La construccion de este tipo de enlaces implica la expedicién i_rie una licencla por
parte de la autoridad competente, que debera reallzar un estudio de factiblidac
técnica y de impacto urbano, ademés de verificar la coherencia de las zonas

propuestas con el Esquema de Ordenamiento Territorial Y los instrumentos que o
desarrolian.

ARTICULO 51. CERRAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO. Los parques Y zonas
verdes que tengan el carécter de blenes de uso publico no podran ser encerrados
en forma tal que priven a la cludadania de Su uso, goce, disfrute visvaly libre
transito.

Para el caso de parques Y Zonas verdes de barrios o veredas que tengan el
caracter de uso pubiico, la entidad competente de su vso administrativo podré
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encargar a organizaciones paniculares sin &nimo de licro Y que representen jos
Intereses del barrio o la vereda, ia administracién, mantenimiento y dotacion
siempre y cuando garanticen el acceso al mismo de la poblacion, en especial ia
permanente de su drea de influencia.

ARTICULO 52. ACCION POPULAR PARA LA DEFENSA DEL ESPACIO
PUBLICO. Los elementos constitutivos del espaclo publico y del medio amblente
tendran para su defensa la accién popuiar consagrada en el artfculo 1005 del
Codigo Civii. Esta accion también podra dirigirse contra cuaiquier persona
publica o privada, para la defensa de la Integridad y condiciones de uso, goce ¥
disfrute visual de dichos blenes mediante la remocion, suspensién o prevencién
de las conductas que comprometieren el interds publico o Ja seguridad de ios
usvarios.

Elincumplimiento de las érdenes que explda el juez en desarrolio de las acciones
de que trata el inciso anterior configuran Ja conducta prevista en el articuio 184
de/ Cédigo Penal de “fraude a resokicién judicial”

La accion popuiar de que trata el anticulo 1005 del Codigo Chil podré
Interponerse en cualquier iempo. |

ARTICULO 53. COMPETENCIA PARA LA EXPEDICION DE LICENCIAS. La
competencia para la expedicién de licencias para todo tipo de Intervencién y
ocupacion del espacio publico, es exclusiva de Ja Secretarla de Planeacién
Municipal o de la autoridad municipal que cumpla sus funciones.

ARTICULO 54. SANCIONES POR USO INDEBIDO DEL ESPACIO PUBLICO. i a
ocupacion en forma permanente de bos parques piblicos, zonas verdes y demés
blenes de uso poblico, el Cerramilento sin la debids autorlzacién de las
autoridades municipales, la realizacién de intervenciones en éreas que formen
pane delespacio publico sin la debida licencia o contraviniéndola Y la ocupacion
temporal y permanente del espaclo con cualquler tipo de amoblamiento o
Instalaclones, darén lugar a la imposicién de las sanciones urbanisticas que
sefiala el aticulo 104 de Ia Ley 388 de 1997,
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ARTICULO 55. ACCIONES PARA LA PRESERVACION Y AMPLIACION DEL

ESPACIO PUBLICO. Para garantizar la conservacién, mejoramiento y ampiiacion
del espacio pablico tanto urbano como rural el municiplo realizaré en el corto
plazo por lo menos las sigulentes acclones:

Conservacion del Parque San Mateo mediante la recuperacién del espacio
publico y control & su uso indebido vendedores, establecimientos comerclalkes y
vehlculos etc., dentro del término de un aflo para lo cual el Alcaide Municipal
reglamentaréa la materia y reubicard y ublicara ks espacios para tales fines

En les nuevas éreas de consolidacién y expansién urbana el espacio publico 0til
expresado en zonas verdes y areas de recreacion se buscard que el promedio de
metros cuadrados por habitante de estas éreas sea de & m* como minimo.

Incentivar fiscaimente la construcelén de bodegas, talleres, parqueaderos, con el
fin de descongestionar las vias de acceso del sector comercial

Desmonte pauviatino de la posteria de redes ekctricas, telefénicas y de sefiakes
Incidentales de television. Para ello se tendré en cuenta la vida utli de las mismas
y los programas que se concerten para la renovacién de las mismas. En las
nuevas urbanizaciones toda la conduccién de esta clase de servicios debe de ser

canalizada paralelamente & la construccion de las viviendas.

ARTICULO 56. DEFINICION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Se entiende
por vivienda de Interés social aquella que se desarrolle para garantizar el derecho
a8 la vivlenda de los hogares de menores Ingresos, segdn los criterios
establecidos por el Goblerno Nacional en cuanto al tipo y precio méximo de las

soluciones destinadas a estos hogares.
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ARTICULO 57. SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
Los programas de viviends de interés Soc's/ estardn encaminados & ia
construccion, y mejoramiento de vivienda en coordinacién con otras entidades de
distinto orden territorial Los programas de vivienda de Interés soclal se

localzarén en las zonas no consolidadas del petimetro urbano, las zonas de
manejo Integral y la 20na de expansién urbana.

ARTICULO 58. ELEMENT OS INTEGRANTES DEL SISTEMA MUNICIPAL DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. El Sistema Municipa! de Vivienda de Interés
Social esté integrado por Jlos elementos Institucionaies, programéticos,
territoriales, organizativos, financieros y normativos que le definen al municiplo
S gestion en este campo.

Los elementos institucionales comprenden todas las.entidades de distinto orden
territorial que financian, asesoran Y definen politicas para la vivienda de interés
social

Los elementos programéticos estén constituidos por los programas formulados
por el Goblerno Nacional la Administracién Municipal, las comunidades y otras
entldades para desarroliar planes Y programas de vivienda de Interds soclal

Los elementos territoriales estén conformados por la oferta dei sueio urbano y de
expansién urbana tanto de propiedad del municipio como de las comunidades ¥
de los particulares para desarrollar los programas de vivienda de interés social :

Los elementos organizativos estan definidos por las distintas organizaclones
comunhtarias y soclales legaimente constituidas que promueven planes de
vivienda de interés soclal o que gestionan ante la Administracién Municipal su
realizacién.

Los elementos financleros estén constituidos por todos los recursos y fuentes de
financlaclén para adelantar programas de vivienda de interés ‘soclal ya sean de
cuaiquier niel territorial o internacional asl como jos recursos proplos de las
comunidades expresados en blenes inmuebles, capacidad de trabajo o recursos
monetarios.

Los elementos normativos estén constituidos por las normas definidas por el
gobierno nacional para programas de vivienda de interés social y por ias normas
definidas en el Esquema de Ordenamiento y las que o desarrolian en refacion
con los programas de vivienda de Interés soclal
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ARTICULO 59. ACCIONES EN VIVIENDA DE INTERES SOCIAL En el corto
plezo, el municiplo deberé realizar las siguientes acciones pera garantizar el
desanoiio e programas de vivienda de interés social

A. EN LA ZONA URBANA DE MANEJO INTEGRAL:

Continuar con el apoyo y asesoria por parte de la Administracién Municipal a los
programas de vivienda de Interés soclal Plan de Vivienda el Hogar Colombiano y
Lygelll Muriel de Mustats.

Destinar no menos del 30% del drea bruta de la zona de expansion urbana a
programas de vivienda de interés soclal

B. REUBICACION DE VIVIENDA DE ZONAS DE ALTO RIESGO

Control y prohibicién por parte de la Administracién Municipal a Ja ocupacion para
uso de vivienda en zonas declaradas como de alto riesgo en este Esquema.

Gestion por parte de la Administracién Municipal para la consecucién de recursos
de entidades competentes en otros niveles territoriales con destino al disefio y
efecucion de programas de reubicacion de viviendas de zonas de alto riesgo.

Adquisicion de los predios y las mejoras ubicadas en zonas de alto rlesgo, para
reforestacion y proteccién de los mismos, convirtiéndose el pago de elios en una
ayuda econbmica para que la femilia se revbique. '

C.. MEJORAMIENTO DE VIVIENDA:

Apoyo y gestion ante entidades competentes de otros niveles territorlales para
avanzar en el mejoramlento de viviends en los siguientes sectores: Colina
occidental y mérgenes del Rlio Monos.

Disefio y efecucion de programas de mejoramiento de vivienda para nuevas areas
Identificadas en el transcurso de la ejecucién del Esquema de Ordenamiento
Territorial y del Plan de Desarrolio Municipal ‘
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ARTICULO 60. ESTRATEGIAS DE GESTION PARA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REUBICACION DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS LOCALIZADOS EN ZONAS DE ALTO RIESGO. Para adelantar las
acciones en asuntos de vivienda de Interés social relaclonadas en el articulo
anterior, la Administracion Municipal desarrollard, entre otros, las siguientes

estrategias:

Gestidn para la consecucidn de recursos ante otras entidades territoriales,
organismos internacionales y ONG’s.

Monltoreo de las zonas definidas como de ako riesgo y de la poblacién
demandante de vivienda de interés social de acuerdo con estadisticas deil
SISBEN. Generacion de base de datos y sistema de informacién georreferenciado
para vivienda de Interés soclal

Apoyo a! fortalecimiento de la organizacién comunitarie para suto gestién de
programas

Coordinacién con las entidades y organismos de reconstruccién pare o
obtencion de recursos dirigidos & la reubicacion de vivienda.

ARTICULO 61. FONDO MUNICIPAL DE VIVIENDA. Para desarrollar las
orlentaciones establecidas en este Esquema de Ordenamiento acerca de los
programas de vivienda de Interés social, se fortalecers la capacidad institucional
y economica del Fondo Municipal de Vivienda.
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TERCERA PARTE
COMPONENTE RURAL :

CAPITULO Vii

CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL

ARTICULO 62. CLASIFICACION DEL SUELO RURAL: Ef suelo rural del
munleiplo de La Celia 30 clasifioa en las sigulentes zonas: de manejo especial, de
producelon agricola, pecuaria y forestal

ARTICULO 63. USOS DEL SUELO EN LA ZONA AGRICOLA. La zona de
produccion agricola (ver maps uso sugerido del sueio) se permite las
Instalaciones de infraestructura necesaria para el desarrolio de las cadenas
productivas delcafé y el platano, lo mismo que los cukivos'de mora, kilo, tomate
de éarbol culivos pancoger y cacao, se podré complementar practicas agro
siiopastoriles y cultivos de cafia panelera. Asi mismo Ia implantacion de
actividades productivas pecuarias con infraestructura (avicultura, porcicultura) y
explotaciones piscicolas. .

En estas zonas se podré, en forma complementaria, construir obras civiles para
equipamientos colectivos y servicios puoblicos, vivienda y dotacién para
actividades recreativas y turisticas. &

!

ARTICULO 64. USOS EN LA ZONA FORESTAL PROTECTORA
PRODUCTORA. £En esta zona se deben conservar los relictos de bosque
existentes y especles afines; el uso recomendable es bosque protector, protector
productor y sistemas agroforestales.

ARTICULO 65. USOS DEL SUELO EN LA ZONA AGRICOLA NO
MECANIZADA Y SILVOPASTORIL. En estas éreas que se convierten en una
alkernativa para lograr una produccién mejorada y sostenible se deben tener en
cuenta los siguientes lineamientos de uso:

- Los diferentes cultivos y pastos se deben establecer bajo cubiertas de
arboles.
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- Se suglere gue esta zona sea aprovechada medlante la Implementacién de
modejos agroforestales.

- Restringir todo tipo de cukivo iimpio y potreros con alo grado de
tecnificacion y que no admitan cublertas arbéreas, especiaimente terrenos con
pendlentes fuertes.

- Sokb se deben admitir algunas practicas de cultivos tradicionales en
lugares planos o que presenten muy poca pendiente.

. Se deberan conservar los nacimlentos y cauces de aguas existentes,
permitiendo el desarrolio de bosques naturales en su radio de Influencia.

. En Jos bosques naturales existentes no se podran realizar
aprovechamientos forestales con fines comercialies, sélo entresacas seiectivas.

- Esta zona por coincidir con microcuencas de abastecimiento de agua rural
debe ser considerada como zona de recuperacion hidrica respecto a la calldad
del agua, se debe fomentar e implementar el beneficio ecoldgico del café.

- Es prioridad la proteccion de cauces y partes alas de las microcuencas
con cobertura vegetal natural

Se permiten cukivos semllimplos y arreglos agroforestales; no se permiten
practicas de caracter intensivo. Por lo tanto, ks sistemas productivos deben
contemplar la Implementacion de: barreras vivas, aplicacién de abonos verdes,
abonos orgénicos, utilizando los residuos de origen organiced que se obtienen en
la finca, mediante técnicas como el compostaje y la lombricutura, dlsminucion de
la aplicacién de agroquimicos, establecimiento de coberturas arbbreas para la
proteccion de fuentes de agua.

Hacer un manejo ecolbgico de cukivos (agricultura orgémca) la rotacién y

asoclacion de cultivos, control biolbgico de plagas y enfermedades.

ARTICULO 66. USOS DEL SUELO EN LA ZONA 'DE PRODUCCION
PECUARIA. Localzada en areas de suaves pendientes en las llanuras aluviales
de los rlos Monos y Caftaveral son suelos blen drenados, profundos, localizados
entre jos 1100 y 1300 m.s.n.m. Se debe tener una carga adecuada para no
deteriorar el suelb,; se permiten culivos sikopastoriles, cultivos densos ¥
semilimplos. En las areas con pendientes superiores al 50% se recomienda la
Implantacién de bosque productor. Esta zona se complementa con un uso
turistico y forestal

ARTICULO 67. USOS DEL SUELO EN LA ZONA MINERA. L& explotacion
minera se Iimita a la extraccién de material de cantera.

Su expltacién debe realizarse en sitios que no generen impactos negativos de
akta magnitud. 2
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No se realzaran actividades de explotaclion de materialkes de arrastre en zonas
ublcadas por encima de las bocatomas de acueductos nl antes de 200 metros de
Infraestructuras civiles ni en los casos urbanos.

Para la extraccion de materiales de construccion, de cantera, no se podré hacer
explotacion por voicamiento ni generar taludes mayores de 10 metros; no pueden
estar localizadas en zonas de nacimiento, -éreas de recarga de acuiferos,
bosques naturales nl areas urbanas.

PARAGRAFO. Las licenclas para explotacion y aprovechamiento de los recursos
mineros se regiran por las normas establecidas por el Goblerno Nacional y por la
autoridad amblental competente.

ARTICULO 68. NORMAS PARA LA PARCELACION RURAL Y
CONSTRUCCION DE VIVIENDA RURAL. Los predios rurales destinados a
programas de reforma agraria no podran fraccionarse por debajo de la extension
determinada por el incora como Unidad Agricola Familiar - UAF -, que para el
caso del municipio de La Celia se estableclé para la zona fria 5.5 Has., para la
Zona templada 5 Has., y para la zona callda 6 Has. se exceptian los siguientes
casos: ;

Las donaciones que el propletario de un predio de mayor extension haga con
destino & habltaciones campesinas y pequefias explotaciones anexas.

Los actos o contratos por virtud de los cuales se consrf?uyen propiedades de

supeificie menor a la sefialada para un fin principal, distinto a la explotacién
agricola. '

Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso
de considerar, a pesar de su reducida exltensién, como UAF, conforme a la
definicion establecida previamente (Ley 160 de 1994, aticulo 45)

Las sentencias que declaren la prescripcién adquisitiva de dominio por virtud de
una posesién iniclada antes del 29 de diclembre de 1961, y las que reconozcan
ofro derecho Igualmente nacldo con anterioridad & dicha fecha. :

Las parcelaciones rurales en predios que no se destinan a reforma, deberén tener
en cuenta, por o menos las siguientes normas:

La densidad de vivienda en cualquier area de la zona rural responderd a
oriterios de la oferta amblental (recurso hldrico, contaminacién de aguas y
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gisponibliidad de suelos sin amenaza mitigable), ya sea definido en el Esquema
de Ordenamlento o por estudios y disposiciones posteriores de la Autoridad
Ambiental

Toda vivienda deberé tener el vertimiento de las aguas residuales & una red de
alkantarillado aprobada por las Empresas Municipales de Servicios Publicos o
verter esas aguas a pozos sépticos cuya construccion estars deﬁnido por criterios
fécnicos de la autoridad ambiental

No se permitiran construcclones de viviendas que conlleven Ja tala de relictos
boscosos (guaduales, bambu, guaduilla, calia brava) saNo que se presente una
propuesta de compensacién con la autoridad amblental

Toda vivienda que no esté cublerta por las rutas establecidas por las Empresas
Publicas Municipales debera contar con una adecvada disposicion final de
residuos sélidos.

Toda vivienda debera cellirse en las normas de construcclon a lo establecido en
los codigos slsmo resistentes y en ningin caso podréan construlrse en 2onas de

alto riesgo por inundaciones o geomonfolégicos.

Toda vivienda y edificacion rural, aislada oconcenrrada;: debera respetar los

alslamientos hacla las vias, cuerpos de agua y demés zonas de proteccion
establecidas en este Acuerdo.

- Los planes de vivienda rural concentrada, definido como el conjunto de viviendas
mayor de cinco unidades en todas las etapas en que dicho Esquema pueda
construirse, ademéas de someterse a los anteriores crfrerfos ambientales, debera
disponer de los sigulentes aspectos:

- El urbanizador construira por su cuenta la via de acceso desde cualquier
tipo de via del municipio, considerando las condiciones de estabilidad y
pendientes definidas por la Oficina de Planeacion Municipal.

Ei urbanizador construiré y dotaré de servicios publicos & la totalidad de las
viviendas; estos servicios deberdn ser aprobados por la Empresa Municipal de
Servicios Pablicos.

En caso de ser necesario, la Autoridad Ambientai podra exigir ai urbanizador ios
estudios ambientales necesarios para garantizar la estabilidad de /as obras y la
sostenlbilidad de Jos recursos demandados por la poblacion de dicha
urbanizacion, especiaimente el recurso hldrico.
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CUARTA PARTE

COMPONENTE URBANO

CAPITULO Vil

SISTEMA VIAL URBANO

ARTICULO 69. CLASIFICACION DE LAS VIAS URBANAS. De acuerdo con el
uso, intensidad de uso y funcién las vias urbanas se clasifican en la siguiente
forma: eje vial estructurante, eje vial secundario, eje vial local Y via peatonal (ver
mapa vial urbano).

ARTICULO 70. EJE VIAL ESTRUCTURANTE. Es Ia via destinada a soportar los
flujos de trénsito originados por el transporte interurbano de blenes y personas.

Sirven de conectantes con las vias intermunicipales e Interdepartamentales. Esté
definido en la sigulente forma:

. Ejes viales estructurantes

Avenida 2* en todo su recorrido urbano, desde su Inicio a la entrada de la via de
acceso desde el municipio de Balboa, hasta Ja salida pare Villa Nueva.

Via akerna que comunica el casco urbano con el municipio de Balboa, por el
sectfor de La Laguna.

ARTICULO 71. EJE VIAL SECUNDARIO. Es el conjunto de vias direccionales
que por su funcion comunican los ejes estructurantes con grandes sectores de Ja
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zona urbana; puede soportar transitos ocaslonados por el transporte piablico
colectivo. Esté definido de la siguiente forma: Corresponde al eje vial de la calie
3% entre carreras 2° y 3%, que comunica por esta en todo su tramo urbano hasta
sy punto de unién con la carrera 22 en fa salida a Villa Nueva.

ARTICULO 72. VIAS LOCALES Y PEATONALES. Es el conjunto de vlas
vehiculares y peatonales que tienen como funcién permitir la penetracién y
transhto local causado por el transporte Individual y acceso directo a los edificios
y propledades individuales. Esta definido por el resto de vias urbanas pesatonales

Y vehiculares no inciuidas en los articuios anteriores.

ARTICULO 73. PERFILES DE LAS VIAS URBANAS. £n la construccion o
adecuacion de las vias urbanas se deberdn sequir las slgulentes
especllicaclones, segin su tipo:

TIPO DE VIA

PERFIL DE LA ViA

RETIROS

CONDICIONES TECNICAS DE DISERO

Eje vial estructurante g
Eje vial estructurante Avenida segunda: andén 1.50 m.: calkada 6.40 m.; andén
1.50 m.

En lbs demés efes viakes estructurantes definidos, se conservars el ancho de Ia
via entre paramentos en su punto més amplio actual :

Las nuevas construcciones o las remodelaciones de las existentes se ajustaran al
perfli establecido.

Las nuevas edlficaciones o remodelaciones se ajustaréan al paramento de la
edificacion que actualmente presente el mayor retiro a partir del eje de ia via.

- Pendientes no mayores ai 25%

- Grueso del pavimento y del concreto segiin necesidades de volumen de tréfico

- Redes subterréneas de todos los servicios publicos
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Secundarla :

Eje vial secundario: andén 1.20 m.; calkada 6.00 m.; andén 1.20 m

Las nuevas construcciones o las remodelaciones de las existentes se ajustaran al
perfll establecido; los voladizos sobre zonas verdes seran maximo de 60cms.

g‘
Locales y/o peatonales :

Via local andén 1.00 m., calzada 6.00 m. andén 1.00 m.

Las nuevas construcciones o las remodelaciones de las existentes se ajustaran al
peifii establecldo.

Las nuevas vias peatonales se disefiaran de acuerdo con las condiciones del
terreno.

ARTICULO 74. VIAS EN NUEVAS URBANIZACIONES. Toda urbanizacién que
se adelante en las 4reas no desarrolladas debera prever un sistema’vial local que
se integre & la malla vial actual asegurando el acceso a& todos s lotes
previstos. No se permitiran vias con anchos menores a las existentes y que no
cumplan con las especificaciones técnicas de disefio dadas por la Secretaria de

Planeacion Municlpal

ARTICULO 75. CESIONES EN NUEVAS URBANIZACIONES. Toda persona
natural o jurldica que pretenda realilzar una urbanizaclén, parcelacion o cualquler

. tipo de construccion debera ceder & titulo gratulto y por escritura publica &l

municipio, el area de vias que resulte del esquema basico otorgado por la
Secretarfa de Planeacion Municipal y del disefio de la urbanizacién o parcelacion
Incluyendo andenes o de estaclonamlento para transporte piablico cuando sea del
caso0.

ARTICULO 76. CESIONES EN VIAS EXISTENTES. La parte de afectaciones a
construcciones de vias sobre recorridos que actuaimente no cumplen con s
anchos de las vias existentes en la malla viel actval mantendrén sus actuaies
especificaciones hasta tanto se determine la construcclén integral de las vias
como prioritaria, o se planteen nuevas edificaclones, para las cuales se exigira el
retroceso necesario, previo estudio de menor afectacion posible.

ARTICULO 77. VIAS EN NUEVAS AREAS DE DESARROLLO. Cuando se
realice un nuevo desarrollo en el sector de consolidacion urbana, debera preverse
la articulacion a las vias de la malia vial actual con e/ objeto de evitar dificukades
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en el desarrolio del sistema vialfuturo y favorecer la integracion de dichas dreas
al perimetro urbano.

ARTICULO 78. FORMAS DE OBTENCION DE TERRENOS PARA NUEVAS
VIAS URBANAS Y RURALES POR PARTE DEL MUNICIPIO. La obtencién de
los terrenos necesarios para la construccion de nuevas vias urbanas y rurakes. se
haré por intermedio de los siguientes procedimientos.

Por enajenacion voluntaria.
Por cesion obligatoria al desarroliar ios predios aledaiios.
Por expropiacion, segin fo determina la Ley.

ARTICULO 79. CONSTRUCCION DE VIAS MUNICIPALES. Las obras
correspondientes a la construccién de nuevas vias urbanas y rurales necesarias
para garantizar el adecuado crecimiento y desarrollo de la cabecera municipal
serén adelantadas por el sistema de concertacion entre el municipio y Ja
comunidad. No obstante, la administracion municipal también podré ejecutar el
proyecto vial y su costo se recuperaré por el sistema de contribucién por
valorizacion para lo cual se deberd elaborar previamente un estatuto de
valorizacion.

ARTICULO 80. ORGANIZACION DEL TRAFICO URBANO. La administracion
municipal adelantaré los estudios relacionados con la organizacién del tréfico
dentro del area urbana, y establecera la sefializacion requerida y las éreas de
parqueo sobre vias y tendra por lo menos los siguientes criterios:

Cantidad y fiujo de trafico.

Ancho de vias y caracteristicas de su diseffo.

Preservacion del rea de conservacion y las reas residenciales.

Caracteristicas de los usos segin sectores y generacion de tréfico vehlcular y
peatonal

Condiciones geolbgicas, slsmicas y ambientales

ARTICULO 81. CONSTRUCCION DE VIAS Y DE REDES DE SERVICIOS.
Cuando la construccion de nuevas vias invoiucre la instajacion de redes de
servicios publicos, su costo se sumaré a la inversién para los efectos de
recuperacion. La Secretaria de Planeacién Municipal en coordinacién con la
Empresa de Servicios Publicos, fijardn por resolucion las normas técnicas para la
construccion de las vias y las redes de sewicios poblicos.
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CAPITULO IX

ZONIFICACION DEL SUELO UkBANO

ARTICULO 82. PRINCIPIOS PARA LA ZONIFICACION URBANA. La
zonificacion del perimetro urbano respondera & las pofiticas de crecimiento y
desarrollo urbano, a la vocacion de las diferentes zonas, & la preservacion dei
equilibrio de funclonamiento espacial, al estado de consolidacién y uso, y a la
proteccion del medio amblente.

ARTICULO 83. ZONIFICACION URBANA. Se definen las siguientes zonas
urbanas (ver mapa) ‘

Zona central de actividad mikiple.
Zona residencial

Zona urbana de mejoramiento integral
Zona urbana de proteccion ambiental
Zona de expansion urbana.

ARTICULO 84. DELIMITACION Y CARACTERfZACIéN‘ DE LAS ZONAS
URBANAS. ! '

Zona central de uso muitiple (ZCUM)

Es la zona en la cual se presenta un uso simukéneo por diversas actividades
econémicas, residenciales y de servicios principaimente de cobertura municipal
Se caracteriza por presentar una alta concentracién de estas actividades y
demanda del espaclo urbano para nuevas de ellas. Muchas de las actividades
aqul desarrolladas generan un ako Impacto urbano y deterloro del espacio
publico.

Esta zona esta comprendida entre las sigulentes vias: El efe estructurante
principal que se inicia desde la calle 2* {estacién de bomberos) y recorre Ia
avenida principal hasta ei marco del Parque San Mateo, sector jocalizado entre
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fas carreras 2*y 3* y calles transversal 29 3y 4° A largo plazo esta zoha
podra expandirse sin afectar el patrimonio arquitecténico declarado y siempre que
. 8e doten de espacios piblicos adeciados.

Zona residenciai (ZR)

Se caracteriza porque su uso predominante es el residencial y en ella se dan
otras actividades complementarias slempre que dicho uso no genere Impactos
ambientales que degraden la calidad del medio amblente residencial por
cualquler tipo de impactos (ruidos, olores ofensivos, contaminacién atmosférica o
deterioro del espacio publico).

Esta zona esté comprendida entre la zona central de actividad mikiple y el resto
de las zonas definidas para el drea urbana.

2ona Urbana de meforamiento Integral (21)

Corresponde a los planes de vivienda de E! Hogar Colomblano, Lygelli Muriel de
Mustafa y los sectores de Puebio Nuevo y el Alto de la Sirena. Zona que requiere
de mejoramiento y consolidacién de vivienda, vias, espacio piblico y la
continuidad de los planes de vivienda establecidos.

Debera dotarse de equipamientos colectivos y espacio publico de acuerdo con ias
normas que se establezean.

Zona urbana de proteccién ambiental.

Corresponde a una pequefia colina localizada en la parte Occldental entre las
carreras 4* y 5% y entre las escallnatas de la calle 3% y el perimetro urbano hacia
el sur.

Sector del Jardin Botanico

Areas de proteccion de mérgenes de las Quebradas Chapay, La Cristalina, El
Matadero y ei Rio Monos, y otros nacimientos. ;

El uso de esta zona seré de conservaclon y prorecclo::r.'."complemenrada con
actividades compatibles como el recreativo, turlstico de bajo impacto y
ecotiristico.
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Zona de expansién urbana (22)

Corresponda & un lote de terreno locallzado en el sector occidental de la carrera
3% en la parte aledafia al cementerio con un érea aproximada de 2 Ha que
presenta las mejores condiciones fisicas y de acceso a los servicios pibiicos
domiciliarios. Dando sokicién a las necesidades de vivienda previstas por el
crecimiento de la poblacién hasta el afio 2006.

CAPITULO X

REGLAMENTO DE USOS DEL SUELO

ARTICULO 85. EL REGLAMENTO DE USOS DEL SUELO. Es el conjunto de
normas que definen los Usos autorizados o prohibidos, asi como las condiciones
bajo las cuales se puede edificar, de acuerdo con las metas fijadas por las
politicas de desarrolio, en cada una de las zonas anteriormente mencionadas.

ARTICULO 86. CRITERIOS PARA LA CLASIFICACION DE LOS USOS. Para
la clasificacion de las edificaciones y para su asignacién a las diferentes zonas,
se consideran dos parametros fundamentales:

£l uso o actividad que se desarolla en la edificacion o predio.

El tipo de impacto que genera tal actividad sobre el entorno aledaho a la
edificacion :

ARTICULO 87. CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES POR SU USO. Las
edlficaclones en relacién con el tipo de uso del suelo se define de' la sigulente
forma: \ E
4
- Categorfa A: Uso institucional i
Son todos los establecimientos o espacios de propledad de entidades
publicas, de orden municipal, departamental o nacional, que presten
un servicio a la comunidad.
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. Categoria B: Uso comercial y de sesviclo.
Son todos los establecimientos destinados a Ja comerclalizacion,
distribucion, acoplo o almacenamiento de bienes y seivicios.

- Categoria C: Uso industrial
Son todos o3 establkecimientos destinados a Ja produceilon o
transformacion de blenes de consumo.

- Categoria D: Uso residencial
Son todas las edificaciones cuyo uso principal es la residencia.

ARTICULO 88. CLASIFICACION DE LOS USQOS SEGUN SU IMPACTO. Para la
clasiicacion de los impactos en relacion con el uso o actividad que se desarrolla
en una edificacion se asignaré la siguiente nomenclatura:

A Impacto ambiental

At Contaminacién por ruldo

A2  Contaminacion por olores

A3  Vibraciones

A4 Contaminacion por residuos atmosféricos
A5 Contaminaci 6n por residuos fiquidos

A6  Inflamabllidad

A7  Consumo de seiviclios publicos

8 impacto urbano

B1 Ocupacion sobre calzada

B2 Ocupacion sobre andén y/o 2ona verde
83  Congestién vehicular y/o peatonal

B4  Actividad de cargue y descargue

B85 Deterioro vial

c impacto socilal

C1 Molestlas socio - sicologicas causadas a los vecinos.

ARf?CULO 89. CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS
INSTITUCIONALES. Esta claslficacion se realiza con base en el Impacto que
puede generar y eltipo de servicio a prestar:
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GRUPO 1: Sector administracion y seguridad:
- Centro administrativo municipal o Alcaldia.

- Sede de la policla
- Sede de los organismos de justicia

Sede del cuerpo de bomberos
- Cruz Roja
- Sede de la Defensa Civll
- Sede de Ja carcel

GRUPO 2: Seivicios soclales y comunitarios:
W - Educacion

. Salud

- Cultura

- Recreacion y deporte

- Sedes de las asoclaciones comunitarias

GRUPO 3: Sector senvicios pablicos:

- Plaza de mercado

- Centro de acoplo

- Matadero .
. Piantas de acueducto, aicantariilado, energla y disposicién de desechos
sélidos.

ARTICULO  80. CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES Y DE SERVICIOS. %

Grupo 1: Comercio minorista y prestacion de servicios profesionales. Son los
establecimientos destinados a la comercializacion al detal y/o a la prestacion de
servicios profesionales de uso diario, que por no generar impactos ambientales ni
urbanos, se consideran compatibles y complementarios del uso residencial

Grupo 2: Comercio mayorista y prestacion de servicios especiakes. Son lbs
establecimlentos destinados a la distribucion al mayor, acopio y almacenamlento
de blenes y a la prestacién de serviclos especiales de uso ocaslonal que por
generar impactos urbanos moderados, se consideran compatibles pero no
complementarios del uso residencial y cuya localizacion sera restringida. Como
son aquelios que tienen un impacto ambiental (olores, ruidos).

Grupo 3: Comercio y prestacién de serviclos de ala peligrosidad. Son Jos
establecimientos destinados & la distribucion y/o aimacenamiento de productos
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akamente Inflamables, o potencialmente explosios Ihcapatibles con el uso
residencial por el peligro que representan. '

ARTICULO 91. CLASIFICACION DE ESTABLECIMIENTOS DE uso
INDUSTRIAL

Grupo 1: Uso fabril e Industrial compatiile. Son los establecimientos
destinados a! uso artesanal y de transformacién que por generar impactos
émbientaies de tipo A1, A2 y A3 en forma jeve, se consideran compatibies y
complementarios de/ uso residencial

Grupo 2: Uso fabril e industrial compatible con restriccién. Son os
establecimientos destinados al uso artesanal y de transformacién que por
generar Impactos urbanos de todo tipo y ambientales de tipo A1, A2 y A3, en
forma moderada, se consideran como compatibles pero no complementarios del
uso residencial y cuya localizacion serd restringida

Grupo 3: Uso fabrii e industrial incompatibie. Son . los establecimientos
destinados & la transformacién y produccion que pdr generar impactos
amblentales y / o urbanos de todo tipo, asi como rlesgos de aka peligrosidad, se
consideran como Incompatibles con cualguler otro uso y cuya locallzacién seré
restringida & una zona especifica. -

[l

Grupo 4: Industria extractiva. Son las actividades econémicas orientadas a la
extraccion, explotacion y beneficio de los materiales de Ja corteza terrestre bajo
las siguientes formas:

Explotacion de materiales de arrastre y akiviones
- Explotacién de depésitos de piedra, arena ¥ cascajo destinados a la
construcclon
- Explotacion d e minerales metalicos y no metélicos.
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PARAGRAFO. Dentro del perimetro urbano no se permitiran los establecimlentos
destinados & la Industria extractiva. Los establecimientos de esta categoria que
actuaimente se encuentren dentro del perimetro, tendrén un plazo de un afio

contado a partir de la sancién del presente acuerdo para su relocalizacion por
fuera de él. No se renovaran las licencias respectivas a partir de esa fecha

ARTICULO 92. CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES DE USO
RESIDENCIAL. Para esta clasificacion se tienen en cuenta dos factores basicos:
la densidad y tipologla predominante de Ja zona. Se distinguen cuatro
modalidades, a saber:

La vivienda unifamiliar puntual, Implantada en un lote independiente.

La vivienda unifamiliar agrupada, conjunto de casas Individuales organizadas en
plan de vivienda o condominio.

Mutifamiliar puntual, edificlo de dos o més apartamentos implantado en un lte
independiente. !

d. Mukifamlilar agrupado, conjunto de edificios de dos o més apartamentos,

no contiguos e Implantados en un mismo lote. |

PARAGRAFO. Siblen ia asignacion de ios diferentes usos del suelo para cada
zona tlene un caracter impositivo, la flexibilidad de la clasificacién de los
establecimientos en cuanto a la Interpretacién de la calidad ¥y grado de cada
Impacto permitira & Ja Secretarla de Planeacién en los casos de litigio, hacer

respetar y preservar el caracter, la funcion y la vocacion de cada zona.

ARTICULO 93. AREAS DE CESION. Se declaran éreas de cesion obiigatoria y
gratulta las siguientes:

el
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- Tlpo 1: Los terrenos de reserva vial para futuros proyectos de
construccién vial 0 ampliaciones viales. \

- Tipo 2: Las éreas libres que las urbanizaciones deben destinar a vias
Intemas, 20nas de reareacidn y équipamientos publioos.

. Tlpo 3: Los terrenos inclvidos en ias zonas protectoras de las corrientes
supeificiakes.

ARTICULO 94. DEFINICION DE LAS AREAS DE CESION. Las dreas de cesion
se definen de la siguiente manera:

Area tipo 1: En funcién de la localizacién y de las especificaciones de cada via
existente o futura incluida en el sistema vial

Area tipo 2: En funcién del reglamento de cada zona del perimetro urbano que se
citara en articulos posteriores se indica claramente cual porcentaje del drea total
de! lote se puede edificar para jos proyectos de urbanizacién o conjunto. E}érea
libre resulante se distribuird entre las vias internas Y las zonas de equipamientos
colectivos, teniendo en cuenta los siguientes parémetros de disefio:

- Especificaciones de jas  vias. .
- Distanclas entre construcciones no contiguas. et

Area tipo 3: En funcién del plan de usos del suelo o del mapa de aptitud ¥y
restricclones al uso del suelbo.

ARTICULO 95. CESION CON ESCRITURA. Cuando una persona natural o
Jurldica pretende edificar un predio afectado por una u otra 4rea de cesién o
adelantar un proyecto de urbanizacion, parcelacion o conjunto, ésta debers ceder
el terreno correspondiente por medio de escritura piblica al Municipio para
obtener el permiso y licencia de construccion,
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ARTféULO 96. CESIONES PARA VIAS. las ceslones para vias de uso publico
seran las siguientes: - ,

o

Todo Jote en proceso de urbanizacin y toda construcclén que se encuentre
afectando el trazado vial correspondiente, debers efectuar ios retiros definidos
para dichas vias y ceder gratuitamente al municipio las éreas correspondientes
de andenes, vias y antefardines de proteccién. El urbaniz ador sera el responsable
de construir, pavimentar y arborizar dichas vias y el espacio publico respectivo.

ARTICULO 97. CESIONES PARA  SERVICIOS RECREATIVOS Y
EQUIPAMIENTO. Las éreas de cesién para servicios recreativos y equipamiento
comunal pablico deben ubicarse contiguas a vias lcaks vehiculares o
semlipeatonales, garantizando su acceso y caracter de espaclo pablico. Asi
mismo no podran ubicarse en zonas de riesgo y amenaza ni en zonas de
proteccion.

’

PARAGRAFO 1: La adecuacion Yy mantenimiento de ias greas correspondientes
a recreacion y equipamiento, asf como las zonas verdes viales, estard a cargo
del urbanizador responsable hasta tanto sea legalizada su entrega al Municipio.
Una vez legalizada su entrega, el mantenimiento de estas zonas estara & cargo
del Municipio.

PARAGRAFO 2: lLas éreas verdes de aislamiento o proteccion ambiental
tendrén como uso dnico el de zona verde arborizada y deberén tener una
separacion fisica que sefiale claramente el Amite entre la propledad publica y
privada.

90
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CAPITULO X1

REGLAMENTO DE USOS POR ZONA

ARTICULO 98. ZONA CENTRAL DE USO MULTIPLE

USOS PERMITIDOS.

- Uso institucional: grupos 1,2. (Ver Articuio 89).

- Uso comercial y servicios: grupos 1y 2. (Ver Aiticulo 99)
- Uso Industrial: grupo 1 (Ver Articulo 91).

- Uso residencial: unifamiliar y MuNifamiliar puntual

USOS PROHIBIDOS.

- Uso institucional Grupo 3
- Uso comercial: Grupo 3.
- Uso fabril e industrial: Grupos 2, 3 y 4.

ACCESO A LA RED VIAL.

Toda edificacion deberd tener un acceso directo a Ja red viag!

CARACTERISTICAS DEL LOTE.

- Frente minimo: 8.00 mts. de ancho.

- | Armeami nima: 200 m2.

. SubdNisién de vivienda ya construida: Ia Oflcina Municipal de Planeacién
se abstendra de adelantar cualquler registro cuando se subdividan viviendas ya
construidas y que alguna de las viviendas resultantes de la hueva division tenga
por lo menos alguna de las siguientes caracteristicas: /) ser menor de 80 mtrs2,
Hl} no estar dotada de akyuno de los servicios pablicos béasicos con medidores
independientes y aprobados por la respectiva entidad, iij) presentar problemas de
Insalubridad por humedades, tuberlas o falta de aireacion e iluminacién de
habitaciones, i} cuando presente riesgo por ako deterioro de fa vivienda o de
alguno de sus elementos estructurales (columnas, muros portantes, cimlentos o
cublerta) o se encuentre en zona de rfesgo.
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IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CON LA VIA.

Paramentos y retiros: se conservaré las pautas establecidas en los
perfiles de vias segin el articulo 74 del presente Acuerdo. Se podrd exigir un
retiro en el primer piso para jos edificios, segun las recomendaciones que emitira
la Secretarla de Planeacion Municipal ‘

Voladlzos: . Autorizados bajo las sigulentes condiclones.
- Alura libre minima: 3,00 mts.
- Ancho méximo: 0.60 mts.

Paréagrafo: La Secretarla de Planeaclén se reservard el derecho de prohibir el
voladizo en clertas cuadras cuyo perfil urbano tradicional esté todavia
preservado, si o juzga conveniente por Ia proteccion dei patrimonio
arquitecténico.

Balkones: -
S/ se construye el voladizo autorizado, ei baicén debers integrarse eh é1
S/ no se construye el voladizo autorizado, se podra constrifir un balkén bajo las

mismas condiciones que el voladizo.

Andenes: Eiandén deberé construirse con igual pendiente y paraieio a ia
calzada y ser libre de obstéculos como desniveles o escaleras de acceso.

L4

IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CON LOS PREDIOS
ADYACENTES. o

Alslamientos posteriores: Se exigirén alsiamientos posteriores con las

siguientes dimensiones:
‘ Altura ( mts.) Distancia { mts.)
De0 & 300 300
De 3.00 & 6.00 4.00

De 6.00 a 9.00 4.50

hisiamfenros laterales: no se exigiran para edificaciones continuas. Si se
presentan alsiamientos entre edificaciones, ésta debers seguir las dimensiones
establecidas en los alslamientos posteriores

INDICE DE OCUPACION DEL SUELO.
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E/ Indice de ocupacion es iibre, slempre y cuando las edificaciones cumplan con
las normas de retiros Y aislamientos y con ias hormas sobre patios contempiadas
posteriormente en los articulos sobre disefio y construccion def presente acuerdo.

Las éreas no construidas porconcepto de alslamiento posterior y / o destinadas
aparqueo o maniobra se contabiiizarén como area iibre.

ALTURA DE LA CONSTRUCCION.

Se debe respetar la atura promedio de la mayoria de lag construcciones de Ia
Mmanzana y/o de las edificaciones adyacentes, teniendo en cuenta que la alkura
maxima seré de 3 pisos 6 9,00 mts. sobre el andén

ASPECTO EXTERIOR.

de la arquitectura tradicional como ks alkros Y baicones de madera, Ia
utilizacién de Ja teja de barro Y lograr una Integracién volumétrica con Jlas
edificaclones colindantes.

TRATAMIENTOS DE LAS ZONAS LIBRES Y AREAS VERDES.

ESTACIONAMIENTO Y PARQUEADEROS.

. Uso comercial grupo 1° en las puevas edificaciones o jas que se
remodeien deberén disponer de un espacio minimo de 2.30 metros X 4.50 metros
destinados a parqueadero de uso privado por cada 80 metros de drea util de
venta u oficina, dentro de ja edlficacion.
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- Uso comercial grupo 2 y uso Industrial grupos 1 y 2: ademas de los
parqueaderos exigidos por las éreas de venta y oficina, los establecimientos que
generan una actividad de cargue y descargue y cuya éroa construida sea mayor
de 200 mts2, deben reservar una zona adecuada para manlobra y parqueo al

Interior del jote.

E Uso residencial: toda nueva edlficacién deberd disponer en su Interior de
un espacio minimo de 2.30 metros por 4.5 metros destinados & parqueadero por
cada unlded de vivienda.

ARTICULO 99. ZONA RESIDENCIAL (Z.R):

USOS PERMITIDOS.

Los tipos de ocupacion y uso del suelo autorizados son:
. Uso institucional:  Grupos 1 y 2; grupo 3 con restricciones (Ver articulo

89)

- Uso comercial y servicios: Grupo 1 y Grupos 2 focalizados sobre
efes viakes estructurantes o secundarios. (Ver articulo 90),

- Uso I ndustrial:  Grupo 1; con restricclones a o largo de Jas vias  : arterias

Y secundarias del sistema vial (Ver articuio 91)
- Uso residencial en todas sus modalidades.

USOS PROHIBIDOS. i

Los tipos de ocupacién y uso del suelo prohibidos son:
- - Uso fabril e Industrial: Grupos 2, 3 y 4.
- . Usocomercial grupo 3

ACCESO A LA RED VIAL.

- Uso residencial: Toda edificacién deberd tener un acceso directo a por lo
menos una via peatonal de calzada no menor de 3.00 m de ancho: la distancia
entre el acceso a la vivienda y una via vehlcular no deberé ser mayor de 30 mts.

- Toda urbanizaclén o parcelacion deberé tener por o menos un acceso a
una via vehicular.

- Todo establecimiento comercial del grupo 2 deberén tener un acceso

directo & una via vehicular
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CARACTERISTICAS DEL LOTE.

Los lotes destinados a construcciones nuevas deben tener las Siguientes
dimensiones.

Frente minimo: 6.00 mts.
Area minima:  80.00 m2.

Si el lote presenta una pendiente positiva en relacién con la via tal gue se
dificulte su nivelaclién con la misma, se autorizaré la construccidn a una alura
méxima de 0.60 mts. por encima del nivel del andén; en este caso se exigirég un
antefardin de un ancho minimo de 2 mts.

IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CON LA VIA.
Vias locales.

Paramento y retiros: La definicién del paramento se haré en funcion del tipo y
de las especificaciones de cada via, segun el sistema vial que hace parte del
presente acuerdo. Cuando la via no este incluida en dicho sistema. la definicién
del paramento estaré a cargo de la Secretaria de Planeacion Municipal

Paragrafo. EI drea comprendida entre el lindero frontal existente del iote y el
nuevo lindero serd considerada como é4rea de cesion gratulta y obligatoria,
cuando haya necesldad de realizar retiros. <.

Voladizos: %
Sobre anden: autorizados bajo las sigulentes condiciones:

Alura libre minime:  3.00ms.
Ancho maximo: 0.60 mts.
Longitud maxima: 100 % de la  longitud del frente.

Sobre antejardin: autorizados bajo las siguien tes condiciones:

Alura libre minima: 2.40 mts.
Ancho méaxima: 0.80 mts.

Balcones: Sise construye el voladizo autorizado, el balkén deberd
Integrarse en é/.
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S/ no se construye el voladizo autorizado, la longitud del balkén deberd
regirse con las pautas establecidas para voladizos sobre andén.

Ejes estructurantes.

Paramentos y retiros. Se regiré por los perfiles viales establecidos por la
Secretarla Municipal de Planeacion..

Voledizos: En las edificaciones que cumpien con ef retiro exigido se autorizarén
voladizos bajo las siguientes condiciones:

a8 Alura minima: 3.00 metros.
b Ancho méaximo: 0.60 metros.
c. Longitud: Maxima jibre.

Balcones: Eibalkdn deberd integrarse en el voladizo autorizado.
Cerramientos: Elantefardin sélo podré cercarse con muro lleno hasta una altura

méxima de 0.60 mts. Se permitirs la colocacién de rejas hasta una akura de
1.80 mts.

Andenes.  El andén deberd construirse paralelo a la calkada y ser libre de
obstaculos como desniveles o escaleras de acceso. Cuando ia pendlente de Ia
via no lo permite, se aceptarén cambios de nivel no mayor de 0.15 mts.

IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CdN LOS PREDIOS
ADYACENTES. .

Alslamientos posteriores: Se exigird aislamientos posteriores solamente & partir
del segundo piso con una distancia minima de 3.00 mts para edificaciones no
mayores de 6 metros de altura; para edificaciones entre 6 Y 9 metros de akura el
retiro posterior seré minimo de 4 metros.

Alslamientos laterales: Para edificaciones continuas no se exigiran.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES ENTRE Si EN UN MISMO LOTE.

Orh
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Las construcciones no contiguas deben ser edificadas de tal manera que Ja
distancia minima entre cualquler punto de ellas cumpla con las siguientes
condiclones: '

Distancia minima entre paramentos opuestos con ventana.

Distancla minima entre paramentos opuestos con ventanas y muro clego.

Alura ( mts.) A. (mts) 8. (mits.)
Hasta 6.00 6.00 4.50
De 6.00 a 9.00 7.00 5.50

INDICE DE OCUPACION DEL SUELO.

Ediflcaciones puntuales: libre slempre y cuando las edificaciones camplan con
las normas de retiros y aislamientos y con las normas sobre patios contempladas
en los articuios posteriores de disefio y construccion del presente acuerdo.

Urbanizaciones o conjuntos: 60%. Las éreas de cesién por concepto de vias y
espacio pubiico deben sumar por jo menos el 40 % delérea neta del lote.

Se entlende por urbanizacién todo conjunto de vivienda que redna las siguientes
condiciones: construccion de un niomero Superior a cinco. unidades, que sea
necesario construirse o abrir nuevas vias beatonales o' vehiculares para dar
acceso a las nuevas viviendas, que el lote donde se vaya a construlr requlera ser
subdividido o reintegrar tierras, que requlera la Instalacién de nuevas redes
domiciliarias y primarias de sevicios poblicos.

ALTURA DE LA CONSTRUCCION.

La altura maxima seré de 3 plsos corrlentes o 9.00 metros a o largb de las vias
urbanas.
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ASPECTO EXTERIOR.

No, se exigiré ningun tratamiento especial en cuanto ai aspecto exterior de las
edificaciones; se deberdn respetar los elementos de Ia arquitectura tradicional

como alkros, bakones y Ja utllizacién de la teja de barro y la Integracién
volumeétrica con las edificaciones colindantes.

ESTACIONAMIENTOS Y PARQUEADEROS.

Los proyectos que se desarrollan bajo las modalidades de urbanizacién,
parcelacion o conjunto, deberan adecuar dentro de las 4reas libres resulantes del
numeral 8 antes citado, un espacio de 2.30 mts. X 4.50 mits destinado &
parqueo, por cada 3 unidades de vivienda.

En caso de urbanizaciones, se deberéd tener espacio adecuado para parqueo y
descargue en los establecimientos comerciales e industriaies, que lo requieran.

TRATAMIENTOS DE LAS ZONAS LIBRES Y AREAS VERDES.

Antejardines: Por lo menos el 60 % del area deberd estar adecuado en zona
verde.

AREAS libres de recreacion: Por lo menos el 40 % del érea deberé estar
adecuado en zona verde. !
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ARTICULO 100. ZONA URBANA DE CONSERVACION Y PROTECCION
AMBIENTAL

CONDICIONES DE OCUPACION DEL SUELO.

Las xonas de conservaclon y proteccién corresponden a terrenos no ocupados y
Gue presentan problemas geolgicos potenclakes y/o detectados, los cuales
requieren Intervencién por medio de tratamientos agroforestales y/o obras de
ingenienta.

Se prohlbe en ellas cualquler construccibn; los movimientos de tierra se deberdn
proyectar y disefiar bajo las recomendaciones técnicas de la autoridad ambienta!
Y con asesorla técnica competente.

USO8 PERMITIDOS.

Se autorizard gnicamente como aprovechamiento piblico ef uso recreacional
pasivo (parques, senderos y jardines) y activo (equipamientos deportivos como
canchas y pistas, sin edificaciones), siempre y cuando las obras de adecuacion
urbanistica y paisajistica no comprometan los resuttados de las acciones de
proteccion y estabilizacion.

ACCESO A LA RED VIAL

En estas zonas se permitiréd la construccién de vlas:veig!culares locales y
pestonales previo os estudios técnicos necesarios.

ARTICULO 101. ZONA URBANA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (Z 1)

La zona urbana de meforamiento integral corresponde a los sectores del casco
urbano desarroliades de forma incompleta o con condiciones deficitarias en Ia
provision de equipamientos, zonas recreativas y servicios piblicos, entre otros.

Se [dentifican y definen como zonas urbanas de mejoramiento Integral en el
Municipio de La Cella, los sectores del plan de vivienda E1 Hogar Colomblano, el
plan de vivienda Lygelll Murie/ de Mustaféa y el Afto de La Sirena.
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Dicha actuaclén urbanistica, se enmarca dentro de los procedimientos para la
formulacion y adopcion de los planes parciales esrablec;dos en efcap!tuio fif del
decreto No. 1507 de Agosto 4 de 1998.

ARTICULO 102. ZONA DE EXPANSION URBANA (22)
CONDICIONES DE OCUPACION DEL SUELO.

Corresponde & una zona urbanizable cuya adecuacion debera inciuir el sistema
vial, movimientos de tierra técnicamente efecutados, estudios geotécnicos y la
dotaclon de los equipamientos y espacios publicos necesarios

USOS PERMITIDOS.

Uso institucional: Grupos 1y 2. (Ver aiticuio 89)

Uso comercial y de servicios: Grupo 1 (Ver aiticulo 90)

Uso residencial: todas las modalidades. E130% del area neta soré destinado para
vivienda de interés social

Uso industrial: Grupo 1 (Ver articuio 91)

USOS PROHIBIDOS.

Todos los demés
ACCESIBILIDAD VIAL

Toda urbanizacién o parcelacion para los usos permitidos, deberdn estar
articulados a la red vial existente y & las propuestas establecidas en el presente
Esquema.

NORMAS BASICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Pendlentes: las pendientes maximas permitidas para
urbanizacion y construcciones seran de 35%.
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Movimlentos de tierra: se seguirdn las normas establecidas "ien el respectivo
Cadligo de Urbanismo del Esquema de Ordenamiento Territorial

Vias: la nueva red vial del sector se articulara con las vias existentes pero
adaptandose a la topografia, condiclones de los suelds ¥ las maximas pendlentes
permitidas. ’

Densidad de vivienda: méximo 60 viviendas por hectérea bruta,
Altura de las edificaciones: la méxima permitida segin modalidades aceptadas.

Usos permitidos: el uso principal de Ia zona serd para vivienda unifamiliar y
bifamlliar; los usos complementarios serdn los de servicios a la zona de tipo
comercial, institucional y recreacional

Red de alcantaritlado: la red de alcantariliado del sector debers articularse con el
pertll trazado y construcclén del Plan Maestro de Alkcantarillado Yy su planta de
tratamiento.

Servicios publicos: deberan estar conectados a las redes municipales.

CARITULO XII

NORMAS TECNICAS GENERALES DE DISERO Y CONSTRUCCION

ARTIUCLO 103. REQUISITO DE CUMPLIMIENTO. Las normas técnicas de
disefio se establecen como el requisito que deben cumplir todas las edificaciones
que se proyecten en la cabecera municlpal del municiplo. EI cumplimiento de
estas normas es requisito indispensable para la obtencién del permiso o lecencla

de construccion.

ARTICULO 104. MAMPOSTERIA ARRIOSTRADA. El presente aparte
80k hace referencia & las estructuras en mamposteria arriostrada, por ser el
sistema mdas empleado en el municipio y a la vezr ser permitidos por las
construcciones de uno y dos pisos en zonas de alo rlesgo slsmico, conforme a la
Ley 400 de 1997 y al Decreto 33 de 1998 (Normas Colombianas de Disefio y
Construccion Sismoresistente).
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Son estructuras en mamposterla arriostrada aquellas construidas en ladrilio o
bioques de cemento ensambiados mediante pega, rigidizadas con vigas y
columnas de concrefo reforzado.

ARTICULO 105. EXCAVACIONES. Cuando ja excavacion se extiende bajo el
nivel/ de los andenes o de la cimentacién de edificios adyacentes, la persona o
entldad responsables de la excavaclén deberd reallzar a sus expensas la
subcimentacion de las construcciones respectivas. - ;

Todo dafio en las propledades vecinas o a la propledad publica deberé ser
reparado por la persona o entidad responsable de la excavacion.

Los sobrantes resukantes, tanto del descapote como de la excavacion, deben ser
transportados y depositados en sitlos sefialados previamente por la Secretaria de
Planeacion Municipal o por la dependencia encargada del control urbano.

ARTICULO 106. FUNDACIONES.

Fundaciones de muros de carga.

La fundacién de los muros de carga y de jos muros perimetrales consistira como
minimo en una zapata contigua de concreto cicldpeo «con las sigulentes
dimensiones: |
Ancho: 0.60 mts

Akura: 0.40 mts.

La proporcion ancho sobre altura deberd mantenerse menor o igual & 1.5.
Fundaciones de muros divisorios.

La fundacion de los muros divisorios (no cargueros) consistird en una zapata
continua en concreto ciclépeo manteniendo las siguientes dimepsiones:

Ancho: 0.30m
Alura: 030 m

£/ concreto ciciopeo debe prepararse en las siguientes proporciones:

- Concreto 1: 2: 3: enun 60 %.
- Pledra de rfo en un 40 %.
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Viga de amarre de la cimentacidn.  Se construiré una viga contigus de amarre
de la cimentacion de jos muros de carga y de los muros perimetraies, con el fin
de rigidizar el apoyo de la mamposterfa, con los siguientes requisitos:

Dimenslones minimas:

- Ancho: espesor del sobrecimiento o del muro.
- Akura: 0.20 mts.

Armadura minima:

- Cuatro varillas de 3/8
. Flejes de ¥ cada 0.20 mts.

M
£l concreto de la viga debe ser en proporcién 1: 2! 3:

La viga se construira apoyada en el cimiento, sija altura del sobrecimiento es
menor o igual a 4 veces su espesor.

La viga se construirs apoyada en el remate superior del sobrecimlento si la
akura de este es mayor & 4 veces su espesor. £n este caso la viga tendra el
ancho del sobrecimiento. '

El sobrecimlento. EI sobrecimiento, o porcion de mufo entre el nivel de
fundacién y el nivel de! primer piso Gt deberé construirse de acuerdo con los
siguientes requisitos.

Materlales: ladrilio o bloque de cemento, macizos.
Espesores minimos:

- igual al espesor del muro soportado, siempre y cuando la alura del
sobrecimiento sea menor o Igual a 4 veces el espesor del muro.

- lgual & 2 veces el espesor del muro soportado s8I Ja atura del
sobrecimiento es mayor 4 veces alespesor del muro.

Si la akura del sobrecimiento es mayor de 1.50 metros, este deberé lienar jos
requisitos sobre columnas de amarre aplicables a los muros de carga.

La porcién del sobrecimiento en contacto con el suelo debera Impermeabliizarse
mediante alguno de los siguientes procedimientos:
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-Revogue con mortero Gue Incluya Impermeablilzante Integral.
-Aplicacion de recubrimiento bituminoso. :
-Revoque con montero de muy buena calidad, segun las recomendaciones.

ARTICULO 107. MUROS. :

a. Espesorde Jos muros.

Los muros de carga y los muros perimetrales tendréan un espesor minimo de 0.15
metros sin incluir el revoque.

Los muros divisorios, o sea los muroes no cargueros, tendran un espesor minimo
de 0.10 m con vigas de amaire y columnas.

b. Longitudes, alura y confinamiento.

Los tramos no soponado‘s por Interseccion con otros muros tendran una longitud
en planta no mayor de 4.50 metros.

La altura maxima de entreplsos no excedera de 3.00 metros.

c. Pega de ladrilios o blogues. '

Las hiladas deberan conservarse peirfectamente horizontales.

£/ mortero de pega deberd tener una proporcién minima de 1. 3.

La Interseccion de muros se efectuaréa trabando las plezas.

Las juntas de mortero deberan tener 1,5 cms, aproximadamente.

La traba en la Interseccion de muros debe hacerse en lo posibie en éngulo recto.

d Dinteles en vanos de puertas y ventanas.

En lo vanos de puertas y ventanas se debe construir un viga ( dintel) de tal
manera que sus extremos se apoyen sobre la parte superior del muro, en una
longhtud Igual a la mitad de la longitud horizontal del vano, pero nunca inferlor a
0.50 m.

Eildinteitendra las siguientes caracteristicas:

Ancho: Igualal ancho del muro.

Aluvra: 0.20 m.
Armadura: 4 varillas de 3/8 “
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Flejes: %* cada 0.15 m.

ARTICULO 108. ELEMENTOS DE CONCRETO REFORZADO.

Vigas de amarre.
Se construirén vigas de amare en ios siguientes sitios:

- Enelremate de los muros de carga del primer piso, para apoyar e} entrepiso.

- Enelremate de todos los muros del segundo piso ( o del primer piso
cuando la construccion es de un plso) para apoyar la estructura deltecho.
- A mitad de la alura deltramo del muro si su alura excede 3 00 metros.

Estas vigas de amarre deberén llenar fos Sigulentes requisitos:
Materiales:
Concreto: 1:2:3

- Armadyra minima: 4 varillas de % “ en toda la fongitud.
- Flefes: % cada 0.15 m.

2lg

Dimensiones minimas:

- Ancho: espesor del muro.
- Alura: 0.20 m.

Las vigas de amarre deben configurar un anifio cerrado sobre los muros
perimetraies, sean o no de carga.

Las armaduras de vigas que se Interceptan deberén traslaparse una en la otra
con una longitud minima de 0.40 m. Incluyendo un gancho a 90° de 0.10 m.

b. Columnas de amarre.

Se construlran columnas de amarre en fos sigulentes sitios:

En todas las intersecciones de muros de carga y /o transversales.
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A la mitad de la longhitud del muro, &8 una separaclon tal que este no exceda
bos fimites de 25 veces elespesor delmuro de carga de o 30 veces el espesor
del muro transversal

Las columnas de amarre deben llenar los sigulentes requisitos:

Materiales :

- Concreto: 1: 2 3. )
- Armadyra minima: 4 varlllas de " en toda su longltud:
- Flejes: ¥ “ cada 0.15 m. '

)
Dimensiones minimas:

- Paralela ai muro: 0.20 m _
- Perpendiculares al muro: Espesor del miro.

Se construiran desde la viga de amarre de cimentacion y hasta la viga de amarre
del remate superior del muro del segundo piso.

La armadura debera anclarse en la parte Inferlor de la cimentacion y en la viga
de amarre superior, asl como con la vigas Intermedias con las cuales se
intercepta.

s

En los extremos los anclajes se harén con ganchos de 0.30 m a 90°,,

Eiconcreto de jas columnas de amarre se vaciard después de construidoes los
tramos de muros contiguos y cuyo borde vertical de contaofo con la cokimna
debera configurarse dentado con sallentes y entrantes. ‘

ARTICULO 109. PISOS. Todo piso en el primer nivel deberé estar debidamente
impermeabilizade y construido sobre terreno firme y adecuadamente

campactado.

.

ARTICULO 110. ENTREPISOS. Podrén construirse en madera, prefabricados de
concreto o concreto reforzado vaclado en sitio.

a. Entrepisos de madera: se construiran apoyados sobre la viga de amarre

de los muros de carga del primer plso, atendlendo fos sigulentes requisitos
minimos: dar arrastramiento perpendicular a las vigas con une separacion
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minima de un metro, anclar las vigas de madera a la viga de amarre, la madera
debera ser inmunizada.

b. Entrepisos en concreto: Este tipo de entrepiso debe ser calkulado y
supervisado en construccion por un ingeniero civil

Los entrepisos de prefabricados de concreto o de concreto reforzado vaciado en
sitio se construirén monoiiticamente con la viga de amarre de los muros de carga
del primer piso. EI disefio y construccién estaran de acuerdo con un plano
detallado firmado por un Ingenlero Clvil y aprobado por la Secretarla de
Planeacion Municipal

ARTICULO 111. TECHOS. La estructura del soporte de la cublerta deberé
conformar un sistema estable con base en cerchas homogéneas y fuertes,
ancladas a la viga de amarre que les slrve de apoyo y arriostrada entre ellas
para resistir la tendencia al volkamiento que el producira un temblor en

direccion perpendicular a su plano.

ARTICULO 112. AREAS Y DIMENSIONES MINIMAS PARA PATIOS.

Son los espaclos exteriores no cublertos destinados a entregar lluminacion y
ventilacibn a los espacios Internos dtiles de la vivienda o de cualquler edificio
albergando actividad humana.  Puede existir patios posteriores, laterales e
interiores.

Los patios deberén tener las sigulentes dimensiones minimas:

A: Distancia entre paramentos opuestos con ventanas.
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B:  Distancla entre paramentos con ventana y muro clego.

No. Ahura A B  Area.

Pisos. (mts) (mts) (mts) (M2)

1 3.00 3.00 250+ 7.50

2 6.00 3.50 300 . 1050

3 9.00 4.00 3.50 14.00

4 12.00 4.50 400 . 18.00

ARTICULO 113. ILUMINACION Y VENTILACION. Todos los espacios habitables
y dtiles destinados a salén, comedor, coclna y alcobas o cualquier otro espaclo
destinado a la actividad humana, tendré vanos destinados a proporcionar
iluminacién neturaly localizados hacia espacios exteriores aceptados legalmente
como tal

Para los cuartos de bafio se aceptaréd una ventilacion por medio de un buitron
cuya 4rea libre no podré ser menor de 0.30 m2, siempre y ciando no exista otra
akernativa de diselio.

!
4

La superficle de los vanos o ventana de lluminacién no sera Interlor &l 15 % de Ja
superficie en planta de! espacio o recinto correspondiente. La distancla entre
cualquier punto de un espacio interior habitable y el vano méas cercano no podra
ser mayor de 6.00 metros.

ARTICULO 114. ALTURAS MINIMAS INTERIORES: la altura minima interior de
un espaclo destinado a vivienda seré de 2.30 mts. la atura minima Interior de un
espacio destinado a uso publico seré de 2.50 mts.

—
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CAPITULO XiiI

NORMAS MIN/MAS DE INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

ARTICULO 115. NORMAS BASICAS A SEGUIR. Todas las instalaciones
hidréulicas y sanitarias tanto domicliiarias como industriales y comerciales

para edlficaciones ubicadas en el perimetro urbano deben cumplir con las
disposiciones de la norma ICONTEC 1500 o Cédigo Colombiano de Fontaneria.

ARTICULO 116. REDES DE AGUA POTABLE. Todas Jlas edlificaciones
destinadas a vivienda, a centros educativos, a oficinas, a fabricas, etc., deberan
estar dotadas de un sistema de suministro de agua potable que no ofrezcan
peligro de contaminacién y de un sistema de evacuacién de las aguas usadas,
con pendientes y digdmetros adecuados.

ARTICULO 117. DISTRIBUCION Y SUMINISTRO DE AGUA. Toda edificacion
ublcada dentro de un érea servida por un slistema de suministro pablico de
agua, debe estar obligatorlamente conectada al mismo, en 6/ mismo en el plazo
y en las condiciones que sefale la entidad del senvicio. ‘ -

ARTICULO 118. SUMINISTRO PRIVADO. Cuando no exista sistema de
suministro publico de agua, o cuando este no se encuentre: en condiciones de
prestar un serviclo adecuado ya sea en calidad o en cantidad, se permltira el
uso de un abastecimiento privado de agua & condicion de que la fuente y el
sistema de potabifizacién que se vayan & utilizar sean satisfactorios a juicio de
ia autoridad sanitaria. .

ARTICULO 119. CONCESION DE AGUAS. De acuerdo con las disposiciones
del Decreto 1594 de 1984, es la Corporacién Auténoma Regional de Risaralda,
CARDER, la entidad encargada de expedir la correspondlente conceslén de

aguas.
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ARTICULO 120. TUBERIAS DE AGUA POTABLE Y DE DESAQUE. Cuando las
tuberlas de distribucién de agua potable vayan enterradas, deberan alkjarse
hasta donde més se pueda de la tuberfa de desagie de aguas residuales. Por
ningdn motNo esta distancla seré Inferior & un metro, medida horlzontalmente nl
Inferlor & 25 cms. por encima de la tuberla de desague. Cuando las tuberlas de
distribucién de agua potable crucen una tuberla de desague deberan colocarse
siempre por encima de ésta y a una distancia veitical no menos de 25 cms.

ARTICULO 121. ELEMENTOS ESTRUCTURALES. Las tuberlas se Instalaran
en forma tal que no debiliten la resistencia de los elementos estructurales y que
se cumpla con las disposiciones del subcapituio C. 63 del Cédigo Colombiano de
Construcciones Sismo- resistentes, Decreto 1400 de 1984.

ARTICULO 122. SISTEMA DE DESAGUE. Toda edificacién ubicada dentro de un
4rea servida por un sistema de alcantariliado publico debe estar obligatoriamente
conectada al mismo en el plazo y en las condiciones que sefiale las Empresas

Pablicas Municipales.

ARTICULO 123. SOLUCIONES LOCALES DE ALCANTARILLADO. Cuando ho
exista sistema de alcantariliado pablico, se permitiré utilizar soliciones locales,
previa autorizacién de la autoridad competente. '

ARTICULO 124. CONDICIONES TECNICAS DE LOS DESAGUES. Los desagies
finales se colocaran en linea recta. Los camblos de direcclén o de pendiente se
harén por medio de cajas de inspeccion. Los desagdes finales no podran quedar
& menos de un metro de distancia de jos muros del edificio y de ios linderos del
terreno.

ARTICULO 125. CRUCE DE TUBERIAS. Cuando un desagte final cruce Ia
tuberla de agua potable, esta pasara por encima & una distancia no inferior de
10 cms, entre la parte inferior de la tuberia de agua y la superficle del desagie
final.

ARTICULO 126. CONDICIONES TECNICAS DE LOS RAMALES DE DESAGUE.

Los empaimes del desagte final y de los ramales de desagle se haran a un
énguio no mayor de 45°.
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La pendiente de los ramales de desagie seré uniforme y no menor de 1 %.
Cuvando su diametro sea igual o menor & 7.62 cms ( 3"), la pendiente minima de
esfos serd de 2 %.

Alcalkular el diametro de Jos ramales de desagile y de Jos bajantes, se tendra en
cuenta lo siguiente:

Eidiametro minimo deltubo que recibe Iz descarga de un Inodoro seré de 10 cms

(4)

El diametro de un bajante no podré ser menor que el de cuakjuiera de los
ramales horizontales que descargan en 6/

El dlametro de un ramal horlzontal de desagle no podré ser menor que el de
cuakqulera de os orificlos de sallda de los aparatos que descargan en él

ARTICULO 127. RELLENO DE ZANJAS. No se procederé al relleno de las
zanjas mientras las tuberias no hayan sido inspeccionadas y sometidas, con
resultados satisfactorios, a ias pruebas correspondientes.

ARTICULO 128. DESCOLE DE ALCANTARILLADO PUBLICO. E! descoke al
alcantariilado publico debe hacerse bajo las siguientes condiciones:

La conexion se hard en forma de YE, en direccién de I& corriente, cuando el
diametro del colector sea menor de 45 cm. En caso de ser mayor , podré hacerse
a90°.

*

La junta se sellara con moitero de buena calidad y en forma que quede
completamente estancada.

La pendiente deitubo que se va a conectar estard comprendida entre ef 1% y
el 10 %.

Eitubo de desagie que se va a conectar al aicantariilado puoblico atravesara ia
cerca con una profundidad mayor de 80 cms.
Eldiametro minimo de la conexion al colector de sera de 15 cm ( 6").

ARTICULO 129. DESAGUE DE AGUAS LLUVIAS.
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Donde existen alcantariliados pablicos separados para aguas residuales y para
aguas luvias, el desagie de aguas luvias deberan Ir & la calkada para que

dstas  sean recokctadas por ks  sumideros y lievadas al akantar/liado
respectivo.

Sino existe akcantariliado separado, las aguas lluvias se llevarén a la cakada
y se dejarén cormrer por las cunetas.

S/ el alcantarillado pablico es combinado, se unlran los desagles en la ukima
camara de inspeccién del edificio y se conectarén & la red de akantarillado
pubiico. \
En todos los casos se Instalarén slempre en las edlficaciones dos sistemas de
desagiie Independientes asi: uno para aguas negras o servidas y otro para
aquelias luvias.

ARTICULO 130. APARATOS DE FONTANERIA. El nomero y tipo de aparatos
que deberan ser instalados en jos bafios, cuartos de aseo, cocinas y otras
dependencias de un edificlo o local seran proporcionales al nimero de
personas servidas y segun el uso a que se les destina, de acuerdo con lo que
se establece a continuacion.

a Vivienda:

Toda vivienda o apartamento estaréa dotado por lo menos de un bafio, con un
sanhtario, de un lavamanos y de una ducha o bafiera.

La cocina dispondra de un lavaplatos y en sltlo aparte debera Instalarse un
lavadero para ropas. En elcaso de edificios con apartamentos de un dormitorio
o tipo estudio, podra omitirse el lavadero, siempre que se instalen estos
aparatos en sitlo techado dentro del edificlo, en proporcién no menor de uno

por cada 3 apartamentos.

b.  Oficinas y locakes para comercio:
En cada local con drea de hasta 60 M2 se dispondré de por lo menos, un cuarto

dotado de sanltarlo y lavamanos.
En locales con drea mayor de 60 M2 , se dispondra de cuartos separados para

hombres y mujeres de acuerdo ai TIT ULO ili, norma ICONTEC 1500.

C. Restaurantes, cafeterlas, bares, fuentes de soda y similares.
Los locales con capacidad para no mas de 15 personas, tendran como minimo
un cuarto de aseo dotado de un sanitario y de un lavamanos. Cuando Ja
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capacidad sobrepase de 15 personas, dlspondran de cuamnos separados para
hombre y mujeres, de acuerdo altitulo i de la norma ICONTEC 1500.

ARTICULO 131. NORMAS GENERALES PARA LA INSTALACION DE LOS
APARATOS DE FONTANERIA.

Todo aparato de fontaneria llevard su correspondiente sifén con sello de agua.

Los aparatos de fontaneria deberdn instalarse en ambientes adecvadamente

ventilados. Se prevendran Jlos espacios minimos necesarios para $u correcto
uso, Impleza, reparacién e Inspecclon.

En los locales de aseo para uso publico, los sanitarios deberdn Instalarse en
espacios cerrados de caracter privado.

ARTICULO 132. NORMAS PARA LAS INSTALACIONES ELECTRICAS. Todas
las instalaciones eléctricas tanto domiciliarias como Industriales y comerclales

para edificaciones en el Departamento de Risaralda, deben cumplir con los
requisitos establecidos por la CHEC. Las instalaciones eléctricas domiciliarias
deberdn cumplir con las disposiciones de /a norma ICONTEC 950.

ARTICULO 133. RESPONSABILIDADES EN LAS INSTALACIONES. ia
ejecucién de Jas acometidas, los materlales requeridos y los gastos de
mantenimlento correran por cuenta del interesado, del propletario del inmueble
o del consumidor. La conexién al sistema de distribucion primaria serd

efectuada por la CHEC, & cuenta del interesado. ‘

ARTICULO 134. INTERRUPTOR GENERAL DE PROTECCION. Todo edificio
debera contar con un Interruptor general de proteccion, ademés de fusibies
generales especificados de acuerdo con la caiga total cakulada para el edificio.

Para cada circuito debera existir un interruptor automatico. Cada unidad de

vivienda, negocio, trabajo o© reunién tendran un contador Iindependiente, sus
fusibles generales y su tablero de interruptores automaticos internos.

CAPITULO XIV

PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS.
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ARTICULO 135. PERMISO DE CONSTRUCCION PARA EDIFICACIONES
PUNTUALES. A partir de la fecha toda persona natural o Jurldica que pretenda
adelantar un proyecto de construccién nueva o de reforma mayor localizado
dentro del perimetro urbano, deberé presentar una solicitud de Permliso de
Construccion ante la Secretarla de Planeacion Municipal o Ja dependencia que
haga sus veces.

ARTICULO 136. DOCUMENTOS PARA EL PERMISO DE CONSTRUCCION
DE EDIFICACIONES PUNTUALES. Para la obtencion del permiso  de
construccion para edificaciones puntuales, el solicitante ‘debers diligenciar los
sigulentes documentos:

Concepto de localizacion.

Demarcacion de hilos y niveles.

Certificado de disponibliidad de serviclos publicos.
Planos del proyecto.

ARTICULO 137. DEFINICIONES. Para la correcta Interpretacion del presente
reglamento, se adoptan las siguientes definiciones:

Permiso de construccién: se considera permiso de construccién la autorizacién
legal expedida por autoridad competente para efecutar cualquler construccién
una vez cumplidos los requisitos establecidos. 5

Edfficacién puntual es una construccién conformada por un solo elemento
arquitectonico e Implantada en un lote independiente.

‘ :
Reforma mayor: es el proceso de sanear o reparar un' edificacién aterando uno
0 varios de los slgulentes parémetros: densidad, édrea, uso y sistema estructural
slempre que el area de reforma sea mayor de 50.00 M2. °

Concepto de locaizacion: es ia verificacion por parte de la Secretarla de
Planeacién Municipal o de la autoridad competente que la focallzacién y el uso
del proyecto cumplen con las normas del presente reglamento.

Eiconcepto de localizacion positivo es requisito Indfspensabge para continuar con
los tramites subsiguientes.

Demarcacion de hilos y niveles: es la formuliacién de las distancias que definen
la relacion entre el iote, la construccion que en el pueda realzarse y la via
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publica en acuerdo con las normas del reglamento y del plan Vial de la zona
comespondiente.

Certlficado de disponibilidad de servicios piblicos: es la respuesta que emite la
Empresa Municipal de Servicios Puablicos sobre la factibilidad de conexion del
proyecto. :

Aprobacion del proyecto. £3 el resultado del estudio de los planos requeridos
segun el tipo de construccion y en funclén de las normas urbanisticas de la
zona respectiva y de las normas técnicas contempladas en el Titulo Cuarto del
presente reglamento.

ARTICULO 138. PERMISO DE CONSTRUCCION. Para tramitar el permiso de
construccion, el solicitante debera seguir 1os siguientes pasos:

Presentar la solicltud de concepto de locallzacién sobre papel simple, Indicando
la razén social la descripcién del proyecto con el drea aproximada y el uso
para el cual pretende destinarse, asl como una fotocopia autenticada de la
escritura y de la ficha catastral del predio.

Solicitar la demarcacién de hilos y niveles y el certificado de disponibilidad de
servicios pubiicos presentando el formulario debidamente diligenciado que para
el efecto le suministrara Ja autoridad competente.

- Diligenciar elformulario de Permiso de Construccion firmado por el propietario
y los profesionaies que se responsabilizan deicumpiimiento y aplicacion de las
normas para la futura construccién, acompafiado de dos copias de los planos
completos y del certificado de tradicién con vigencla no mayor de tres meses.

Liquidar jos impuestos de construccion y de ocupacion de via con base en la
totalidad de las 4reas cublertas y del drea de via ocupada, de acuerdo con las
tarifas establecidas por la administracién municipal.

Liguidar jos derechos de conexion & las redes de servicios publicos de acuerdo
con las tarifas establecidas por la Empresa municipal de seivicios piblicos.

Presentar los respectivos paz y sahos que la administracién municipal juzgue
necesarios.

ARTICULO 139. VIGENCIA DEL PERMISO DE CONSTRUCCION. £/ permiso de
construcclén es el dnlco documento que acredlita ‘la aprobacion - definltiva de
un proyecto arquitecténico y autoriza la efecucion de la obra. Dicho permiso
tendra una vigencia de un afio, plazo dentro deif cual debera ‘el interesado iniciar

115



TS e

Mousiciylo de La Celia Acuerdo whavero 009 .Esquema de Qrdewamiento Terni¥orial
Comegjo Municipal Jundo 30 del 2000

la efecucién de la obra. Vencido este término, el interesado debera solichar la
revalidacion de Jos planos y del permiso respectivo, el cual sera impartido sila
reglamentacioén de la zona no ha tenido cambios y lego de ligquidar elfalante

de Jos impuestos de acuverdo con /as tarifas vigentes en el momento de la

revalidacion.

ARTICULO 140. PRESENTACION DE PLANOS. Podrén presentar y tramitar
planos para permiso de construccién dnicamente Jos profesionales inscritos
previamente en el registro de profesionalks de la construccién que se declara
ablerto a partir de la fecha. Para vivienda de Interés social el municipio
gestionara la forma de ayuda & la poblacién de escasos recursos.

PARAGRAFO 1. Los requisitos son:

Fotocopia autenticada de la matricula profesional.
Reclbo de cancelaclon de los derechos de Inscripcion.

PARAGRAFO 2. Los profesionaies que se podrén inscribir son:
Los arguitectos.

Los ingenieros.

Los topégrafos.

Los tecnologos en construccion.

Lo:l,' técnicos constructores.

Los dibujantes arquitectonicos.

ARTICULO 141. PLANOS ARQUITECTONICOS.  Los pilanos arquitectonicos
comprenden los siguientes elementos: :
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A

Locallzaclion, medidas y drea del lote, Implantacion de la construccion en el lote
e identificaclon y ancho de Jas vias con andenes y zonas verdes.

CUBdfO de areas. Indicando area e Indice de ocupacion, érea construlda total y
por pisos, area libre, dreas de patios antejardin, terrazas, elc.

Plantas generales: planta de cada uno de los plsos y planta de techos Indicando
los bajantes (escala: 1/ 50) detalles de bafios, cocina y escaleras (escala: 1/20 ¢

1125).

Cortes: como minimo un corte transversal y un corte longitudingl alguno de Jjos
dos debera cortarel puntofijo de escaleras ( Escala 1/50).

Fachadas: todas las fachadas exterlores y las Interiores que 3ean necesarias
para Ja mejor aplicacién del proyecto, indicando los materiales & emplesr.

PARAGRAFO Todos los planos de una obra deben estar firmados por
profesionales de la ingenleria o la arquitectura, segun sea ef caso.

ARTICULO 142. PLANOS ESTRUCTURALES. Los pianos estructurales
comesponden a los siguientes aspectos:
»

- Planta de cimientos y detalles de vigas y columnas de amarre.

- Para edificaciones de 2 6 mas pisos, el disefio de placas

Los planos completos deberdn estar firmados por un Ingenlero  civil y
acompafiados de las memorlas de calculo.
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ARTICULO 143. PLANOS HIDRAULICOS Y SANITARIOS.

- Planta de redes de desagie y acueducto

Los planos compietos serén firmados por un ingeniero sanit}ério 0 civil: para Ia
vivienda de interés social unifamiiar, ios planos podrén estar firmados por otro
profesional o tecnélogo de la construccion.

ARTICULO 144. PLANOS ELECTRICOS. No se exigiran  planos elkéctricos
firmados por profesional para vivienda de interés social unifamiliar

Planos completos presentados por un ingenlero ekctrico o civll, arquitecténico
0 tecnélogo, para las demas edificaciones, pero debidamente aprobados por la
empresa administradora del servicio.

ARTICULO 145. ESTUDIOS DE SUELO Y MOVIMIENTOS DE TIERRA. Estos
requisitos estaran supeditados a las recomendaciones del estudio de Geologla
Amblental de la cabecera municipal y en particular en la zonlficacion del mapa
de aptitud y restricclones al uso urbano.

Tipo iy il:  Para los proyectos localizados en ronas de categoria A y A, no
se exigiran estudio de suelo. ‘

Para los proyectos localizados en zonas de categoria iB, IC y IiB, se exigen el
conceplo técnico y visto bueno de ia CARDER.

Tipo lii: Elestudio de suelo y el cakuo del movimiento de tierras que exigen
slempre como parte integrante de ios planos estructurales;: ademés se exigiran
el concepto técnico y visto bueno de la CARDER para los proyectos localizados
en las zonas de categoria il y IIB.

ARTICULO 146. INFORMACION EN LOS PLANOS. Todas las planchas deberén
tener rotulos uniformes y visibles que indiquen:

Nombre y localizacion de la obra.

Uso de /a obra.

Propletario de la obra con su firma.

Responsable del diseffo con su firma y nimeros de matricuia Y registro.
Contenido y escala de la piancha.
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Fecha. -
Nombre del plano

ARTICULO 147. CONDICIONES DE LOS TERRENOS. No: pueden ser
urbanizados los terrenos sufetos a deslzamlentos de tlerra, hundimientos o que
estén en zonas de riesgo o de proteccién ambiental urbana (Mapa Uso Urbano).

ARTICULO 148. INTERVENCION DE CAUCES. Para ocupar o afectar cauces
naturales permanentes durante el proceso de urbanizacion, ademés de ia licencia
urbanistica otorgada por e/ municipio, se requiere contar con el permiso de la
CARDER. Unicamente se admite este tipo de solicitudes en los sigulentes casos:
ejecucion de proyectos contemplados en el plan vial nacional departamental o
municipal: construccion de obras para ia defensa de taiudes marginales y para la
estabilizacién de laderas o el control de inundaciones.

ARTICULO 149. RETIRO DE LOS CAUCES PERMANENTES. Ei retiro de os
cauces se realizara en la sigulente forma, segin sea el caso:

Cauce en forma de "V": la zona de retiro serd de 30 metros, medidos a partir de
la iinea delcauce naturai en proyeccion horizontal ios usog ‘permitidos en esta
franja serén: instalacion de redes de servicios piblicos domiciliarios, recreacién
pasiva, bosgue protector.

Cauce con llanura aluvial la zona de retiro llega hasta'la linea de niveles
méximos de Inundacién, para perfodos de retorno de 50 afios. Los usos
permitidos en esta franja son: instalacién de redes de servicios publicos
domiciliarios, recreacién pasiva y activa, vias perimetrales y bosque protector
productor. ’

Cauce en forma de "U" la zona de retlro serd lgual & la akura de Iz ladera,
medide & partir del lecho del cauce, pero en cualyuler caso no seré inferior a 15
metros nl superior a 30 metros. Los usos permitidos en esta franja son:
Instalacion de redes de servicios piblicos domicifiatios, recreacién pasiva y activa
¥ bosgue protector productor.

ARTICULO 150. ZONAS INESTABLES. las zonas inestables debido a
fenémenos de remocién en masa o procesos de erosion severa tendrén una
franja de restriccion amblental que abarcaré toda la superficie afectada més una
franja perimetrai & la misma, con un ancho equivaiente & la cuarta parte de su
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longitud mayor. Esta medida podré ser aumentada o disminuida cuando fos
estudios respectivos asl Jo determinen. Los usos compatibles en esta franja
serén: obras de estabilizacion y bosque protector. _ .

L]

ARTICULO 151. LLENOS. La ejecucién de llenos se suje?éré a los siguientes
criterios:

No se reallzaran llenos en las zonas de retiro de los cauces permanentes

Los cauces Intermitentes podran ser ocupados con lienos, previo permiso de la
CARDER, segin los criterios y exigencias establecidos por esa Corporacién.

Se admitiran lienos a media Jadera en pendientes que no superen el 40%,
slempre y cuando sean confinados para garantizar la estabilidad bajo condiciones
de saturacién y durante eventos sismicos. :

ARTICULO 152. USO DE AREAS DE LLENO. £l uso posterior de las éreas de
lieno se condicionara de Ja siguiente forma:

- En los llenos sobre cauces se conservara libre de edificaciones una faja
equivalente al doble de le maxima profundidad del lleno. En el drea restante, Ja
construccion de edificaciones se sujetaré a la capacidad portante del iieno, segin
los resukados del estudio de suelos y al cumplimiento de las normas técnicas

contenidas en la Ley 400 de 1997.

K

Los lienos reaiizados con suelo organico o con materiaies o seleccionados, séio
podran destinarse a zonas verdes.

- £n jos llenos a8 media Jadera no podran construirse edificaciones ni ublcar
redes vitales.

ARTICULO 153. DESCAPOTE. Para erradicar vegetacién conformada por
individuos con didmetro a la altura de 1.30 metros superior a cinco centimetros,
se debera contar con la autorizacién de la CARDER, de acuerdo con jos
procedimientos y requisitos definidos por esa Corporacién.

Para evitar Ja pérdida del suelo orgénico, el materiai removido se reservaré para
ser utiizado en el tratamiento de zonas verdes, preferiblemente ai interior del
predio.

La adecuacién del terreno se llevard a cabo de manera simulkdnea con el
desarrolio de la construccion, de tal forma que las éreas intervenidas ne
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permanezcan expaesras por mas de sels meses. Vencido este término se
procedera a recuperar el terreno mediante revegetalizacion y la efecucion de las
acclones a que haya lugar para controlar la erosion. ‘

ARTICULO 154. MANEJO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION Y DESECHO
DE RESIDUOS SOLIDOS. En las licenclas urbanisticas se Incluirén las
obligaciones a cargo del beneficiario en relacion con el cargue, descargue,
transporte, almacenamlento y disposicién final de elementos de construccion,
escombros y material de excavacion, de conformidad con o dispuesto por la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente.

ARTICULO 155. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Todo urbanizador
debera acreditar certificado de empresa de servicios publicos domiciliarios que
dentro deltérmino de vigencia de la licencia el predio objeto de fa licencia contara
con los serviclos de acueducto y saneamiento basico, entendlendo éste como la
recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de los residuos liquidos y
s6lidos. De lo contrario el urbanizador debera proponer soluciones individuaies
para el abastecimiento de agua, el tratamiento de las aguas residuales y el
manejo de los desechos sélides; en esos casos se entendera que hay
disponibilidad definida de dichos servicios, una ver la CARDER otorgue la
concesion de agua, el permiso de vertimiento y la autorizacion para la disposicion
final de residuos solidos.

Cuando la alernativa escogide para disponer las aguas residuales tratadas es la
_infikracion, Jas densidades de vivienda se subordinaran a Ja capacidad de
absorcién delterreno. Cuando se plantee /a descarga de aguas residuales en una
corrlente superficlal se deberd estudlar su capacidad de aslmilacién y caudalkes
criticos, asl como los usos actuales y potenciales del recurso afectado.

Las personas aulorizadas para prestar servicios puablicos, Incliyendo Ilos
productores marginales o para uso particular, tendran que obtener los permlsos y
autorizaciones amblentales que la Indole de sus actividades haga necesarios.

ARTICULO 156. ZONAS RESIDENCIALES. E| uso residencial asl como los
hospitales, establecimientos educativos y similares seran Incompatibles con las
actividades que puedan causar dafio o molestia a los habltantes de sectores
vecinos, debido a emisiones, ruido y olores ofensivos.
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CAPITULO XV -

LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA PROYECTOS INDUSTRIALES,
INSTITUCIONALES, RECREACIONALES Y DE URBANIZACIONES.

ARTICULO 167. SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION. A partir de la
fecha toda persona natural o juridica, asf como toda entidad piblica del orden
nacional departamental o municipal que pretenda adelantar un proyecto
industrial, institucional recreacional o de urbanizacién para uso residencial
deberé presentar una solicitud de Licencia de Construccion ante la Secretarla
de Planeacién Municipalo la dependencla que haga sus veces.

ARTICULO 158. REQUISITOS PARA SOLICITAR LICENCIA DE
CONSTRUCCION. Para obtener la Licencia de Construccién el solicitante debera
gestionar ante la Secretaria de Planeacion Municipal o la autoridad competente

los siguientes requisitos:

Concepto de localizacion.

- Certificado de disponibilidad de servicios pubiicos.
Certificado de salud piblica.

Aprobacién del proyecto.

ARTICULO 159. DEFINICIONES. Para la corrects interpretacién def presente
reglamento, se adoptan las sigulentes definiciones.

Licencia de construccién: es la autorizacién legal expedida por la autoridad
competente para efecutar un proyecto Industrial, Instituclonal, recreacional o de
urbanizacion.

Concepto de Locallzacién: es el resukado de la evaluacion Iniclal de un proyecto
en relacién con jos usos del sueio autorizados o prohibidos en Ja respectiva zona,
de acuerdo con lo estabiecido en el Plan de Ordenamiento Territorial Ef concepto
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de localizaclon favorable es requisito Indispensable para continuar con los
tramites subsigulentes.

Centlficado de disponibliidad de serviclos publicos: es la respuesta que emite la
Empresa Municlpal de Servicios Publicos sobre Ja factibilidad de conexién del
proyecto a las redes existentes de energla, acveducto, alcantariilado y sistema de
aseo. Sl el proyecto no se puede amarrar fisicamente a las redes municipales de
acueducto y/o akantarlllado, se exigira entonces los estudios técnico por parte
del interesado para obtenerios por su cuenta, previa aprobacién de la autoridad
ambiental

Centificado de uso y vertimiento de agua: es la respuesta que emite ja CARDER
sobre la viabilidad de un proyecto que no dispone de los servicios piblicos de
acueducto y/o akantarillado, en cuanto al uso de las aguas superficiales y/o
subterraneas y &l sistema de vertimiento y tratamiento de aguas servidas, de
conformidad con el Cédigo Sanitario Nacional, el Cédigo de Recursos Naturales y
el Decreto 1594 de 1984.

Certlficado de proteccion de los recursos naturaies: es ja respuesta que emite la
CARDER sobre la factibiidad de desviar, terraplenar y entublr los cursos de
agua y de talar la vegetacion existente. As! mismo el certificado indicarg el retiro
obligatorio del cauce de Jos rlos.

El certificado de viabilidad amblental serd, entonces, la suma de los certificados
basicos que Ja CARDER Juzgue necesarios segun la comphkjidad del proyecto y
las caracteristicas delterreno.

El cenificado de viabilidad amblental positivo es requisito indispensable para
presentar el proyecto y estard acompafiado de las recomendaciones de disefio
relativas a cada area del mismo.
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Certlficado de salud publica: es ia respuesta que emite el Servicio Seccional de
Sald o quien haga sus veces a través de sus Unidades Regionajes sobre
viabilidad de un proyecto en relacién con su incidencla en la calidad Y
saneamlento amblental, de conformidad con e/ Cédigo Sanitario Nacional (ruido,
emisiones, gaseosas, de desechos sélidos, etc.).

ARTICULO 160. CONCEPTO DE LOCALIZACION. Para obtener el concepto de
localizacion, el Interesado deberd presentar ante la Secretarla de Planeacion
Municipal o la dependencia que haga sus veces, una solicitud en papel simple
Incluyendo los siguientes documentos:

Direccion exacta dei predio

Escritura del predio.

Ficha catastral

Rezon social del promotor del proyecto o de! propietario del proyecto.
Uso para el cual pretende destinarse el proyecto.

Dicha solicitud deberéa ser contestada por la administracién municipal en un lapso
no mayor de 10 dlas calendario para ks proyectos localizados en la cabecera
municipaly de 15 dlas calendario para los proyectos localizatos en el érea rural,
a partlr de Ja fecha de presentacién de fa solicitud. :

La respuesta, en caso de ser favorable, informaré al interesado sobre las normas
urbanisticas especificas para la zona y las dreas de cesién que deben cumpiirse,
asi como las posibliidades de prestacion de servicios piblicos (previa consuha
con la Empresa de Servicios Publicos Municipales).

AFS’T[CULO 161. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS
PUBLICOS.

Cerntificado de disponibiiidad de energla eléctrica. Para obtener este centificado se
debe presentar la solicitud por escrito & las Empresas Publicas Municipaies o a Ia
entidad responsable que haga sus veces, acompafiado del concepto de
localizacién favorable.
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Certlficado de disponibllidad de acueducto ¥ akantarillado. Este certificado debe
solicitarse por escrito a las Empresas Prestadoras de Serviclos Pablico del
Municipio, acompafiado del concepto de locallzacion favorable,

ARTICULO 162. CERTIFICADO DE SALUD PUBLICA. Para obtener este
certlficado, el Interesado debe dirigirse a la sede del Servicio Seccional de Salud
0 qulen haga sus veces, donde se lcalzaré el proyecto, indicando Ia
caracteristica dei mismo y anexando ei conceplto de locaiizacion favorabie.

PARAGRAFO: El Servicio Secclonal de Salud o quien haga sus veces, expedird
posteriormente el Certificado de Contaminacion atmosferica para los proyectos
susceptibles de contaminar la atmésfera Y Ja Licencia Sanitaria de
funclonamiento para las fabricas de alimentos y otios.

ARTICULO 163. APROBACION DEL PROYECTO Y OBTENCION DE LA
LICENCIA DE CONSTRUCCION. Ef proyecto deberé ser presentado ante la
Secretaria de Planeacion Manicipal o la dependencia Gue haga sus veces y debe
contener los siguientes documentos:

Paz y saio predial y certificado de tradicién vigentes, expedido por la Oficina de
registro de Instrumentos Pablicos.

Concepto de locailzacion favorable, expedido por la Secretarla de Planeacion.

Centificados de disponibliidad de serviclos puablicos, expedido por las Empresas
de Servicios Publicos.

Certificado de viabllidad ambiental expedido por la autoridad ambiental

Planos urbanisticos y arquitecténicos completos firmados por un arquitecto,
cuando no sea vivienda unifamiliar de interés social

Planos estructurales, hidraullcos, sanltarios Yy elkéctricos compiletos y firmados
por los respectivos ingenleros segin su especializacion.

Diseftos y calculos del movimlento de tierra y estudio de' suelo cuando esté sea
reguerido.

Garantlas de cumplimiento de obras de infraestructura y arborizacion, mediante
poiiza expedida por una compafiia autorizada,

Escrituras de cesidn de las éreas para vias publicas, zonas verdes, recreativas y
protectoras, equipamientos y sewicios varios.
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Otras exlgencias estipuladas por la Secretarla de Planeacién Municipal o Ja
autoridad ambiental, sequn las especificaciones dei proyecto.

PARAGRAFO 1: EIl cumplimlento de los conceptos técnicos referentes a los
disefigs y cakulos de movimientos de tierra, sistemas de tratamiento de aguas
residuales y proteccion del medio ambiente, emitidos por la CARDER tendrén
caracter obligatorio para la aprobacién del proyecto definido y la aprobacion del

proyecto definitivo y la obtencién de la Licencia de Construccion.

PARAGRAFO 2. Cumplidos ks requisitos y normas establkcidas en el presente
reglamento, la Secretaria de Planeacion Municipal o /a dependencia que haga
Sus veces procedera a aprobar los planos y a expedir la licencia de
construccion mediante resolucién, una vezr que el interesado haya cancelado en
la Tesoreria Municlpal los Impuestos respectivos.

CAPITULO XVi

SANCIONES

ARTICULO 164. INICIACION DE OBRAS SIN AUTORIZACION. La persona
natural o juridica que inicie o realice una urbanizacién o construccién, asi como
reforme u ordene la demolicién de Ja totalldad o parte 'de una edificacion
existente, sin el respectivo permiso o licencia, seré sancionada de acuerdo & las
disposiciones de la Ordenanza 020 de 1995 o Cédigo Departamental de Policia,
LIBRO VI, TITULO §, CAPITULO I, ARTICULO 233.

PARAGRAFO. Toda citacién, notificacion e imposicién para autorizar o sancionar
segun el anticulo anterior. se regira por ei Decreto 01 de 1984, Cédigo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO 165. DEBERES QUE IMPLICA LA EXPEDICION DEL PERMISO
O LICENCIA DE CONSTRUCCION. EI permiso o lcencla de construccién
Implica para el beneficlario la obligacién de efectuar los trabajos de conformidad
con las disposiciones que contienen las normas del presente acuerdo. En
consecuencia, cualguler violacion & estas normas se considera como
desconocimiento del permiso oforgado y serd sancionada de conformidad al
articulo 125 del Decreto 1355 de 1970 (Cédigo Naclonal de Policla), sin perjuicio
de que se aplique ademdas las disposiciones especificas que en caso contiene el
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LIBRO VI TITULO I CAPITULO | ARTICULOS 232 Y 233 del Codigo
Departamental de Policla. e

ARTICULO 166. ACTOS ILEGALES DE LOS PROFESIONALES. Los actos de
los profesionales de la Ingenieria o Ja arquitectura que violen Jlas normas
contenidas en ei presente Acuerdo serén sancionados, previa motivacién por
parte de la Secretaria de Planeacién Municipal o de la dependencia que haga sus
veces de la sigulente manera:

Por primera vez, con suspension del Registro Profesional Municipai por un
término de 3 a 6 meses, segin la gravedad de /a faka.

Por segunda vez, con la suspension del Registro Profesional Municipat por un
término de 6 meses a una afio. segun Ja gravedad de ja fala, Y notificacion a ia
Secretaria de Planeacion Departamental

Por tercera vez, con la cancelacion del Registro Profesionalt Municipal y
notificacion alrespectivo Consejo Profesional que haya expedido ila matricula. En
este caso podré solicitarse nueva inscripcion  transcurridos 3 afios desde la

fecha en que Ia resolucién respectiva Gueda efecutoria.

PARAGRAFO. El profesional considerado responsable serd el que aparece
como “Director de la obra” en el formulario de solicitud de permiso o licencla de

construccion.

ARTIcuLo 167. RESPONSABILIDAD DE LOS FUNCIONARIOS. Los
funclonarios de la Secretaria de Planeacién Municipal o los que laboran en Jla
dependencia  administrativa encargada del cumplimiento de este Acuerdo
Munielpal. que detecten la comision de actos que constituyen una violacién a las
normas de dicho acuerdo estén en fa obligacién de dar traslado a las avtoridades
0 entldades competentes a fin de que se Impongan la sanclones respectivas.

PARAGRAFO. La violacién del presente articuio seré causal de maia conducta
por parte del respectivo funcionario, sancionable de acuerdo con lo establecido

en las normas vigentes.
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ARTICULO  168. PROHIBICION DE CONSTRUCCIONES SOBRE
COLECTORES. A partir de la sanclén del presente Acuerdo, no podra construirse
sobre colectores por considerarse estos como parte del espacio publico. Las
construcciones existentes a la fecha no podrén ampliarse y solamente se
autorizaran reparaciones menores para mantenimiento, en caso de ser necesario.
£En caso de remodelaciones o de nuevas construcciones, la distancia minima det
efe defcolector serd entre 10 y 156 metros, dependiendo del radio del colkector, ia
pendlente y otros criterios técnicoas que defina la Secretarla de Planeacién

Municipal

ARTICULO 169. CONSTRUCCION DE ANDENES. El constructor de cualkquier
vivienda individual o en urbanizacién deberd construir el andén respectivo de
acuerdo con las especificaciones dadas por Ja oficina de Planeacién Municipal

ARTICULO 170. AREAS DE CESIONES. Toda urbanlzacién que se adelante en
predlo mayor de 6.400 m2 en las 4reas de expansion o de consolidacién, ceders
al municipio a titulo gratuito y mediante escritura publica el 30 % del drea bruta
del lote, con destino a espacio publico. Esta érea no podra ser en terrenos
inundables, inestables geolégicamente o con pendientes mayores def 30%. Las
urbanlzaclones en predios de menor extensién al anotado, en zonas
consolidadas, de expansién o por consolidacion en Ja zona urbana, pagarén en
dinero en compensacién el equivaiente a esta érea, segun tarifas que fije para
ello la administracién municipal

CAPITULO XVII

PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES

ARTICULO 171. INSTANCIAS DE GESTION DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. Son instancias de gestién def
Esguema: ,

ElAlcalde Municipal es el principal gestor de/ Esquema. ”
£l Consejo de Gobierno conformado por las secretanés ‘del despacho, es el
organismo de consula que asesora al ejecutivo en haterla de planeacion ¥y
ordenamiento territorial
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La Secretarla de Planeacion Municipal es la entidad coordinadora del proceso y
responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del Esquema.

El Concejo Municipal Corporacion Administrativa que reguia el proceso de
formulacion y gestion del Esquema mediante su adopcion normativa.

ARTICULO 172. INSTANCIAS DE PARTICIPACION. ~Es instancia de
participacion el Consejo Municipal de Planeacién, que podra 3er ampliado con las
personas que & julclo del Alcalde puedan hacerlo.

ARTICULO 173. LICENCIAS. La Secretaria de Planeacién expedird permisos o
licencla para adelantar cualquier actividad en las Zonas Urbana y Rural del
Municfpio asl

Udencm de construccion. £Es el permiso para adelantar las obras de construccién,
ampliacion, modificacion y reparacién de edificaciones. :

Licencias de demolicién de edificaciones. '

Licencias para obras de urbanizacion o parcelacion. Es el permiso para iniciar
obras de urbanismo en un predio.

ARTICULO 174. INSCRIPCION DE PROFESIONALES Y PERSONAS
NATURALES Y JURIDICAS. Para adelantar obras de urbdnismo, edificaciones
y/0 modificaciones de las mismas, se requiere la m;cﬁpc:dn previa en la
Secretarla de Planeacion Municipal, de Jas empresas’ constructoras ylo
urbanizadoras y de los Ingenieros y/o arquitectos responsabies de su disefio,
direccion, interventoria y coordinacion.

Para efectuar esta Inscripcion es requisito indispensable la presentacion de ia
respectiva matricula profesional y/o certificado de consmucldn o gerencia
expedido por la Camara de Comercio.

PARAGRAFQ. Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la
Secretarla de Planeacion, la cual los clasificaré y calificara de acuverdo a su
experiencla y les concederd el respectivo carné para adelantar obras en la
Jurisdiccion del Municiplo.

ARTICULO 175. AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO. Para
conceder autorizaclon de uso y funcionamliento, la Secretarla de Planeacién
debera efectuar la respectiva demarcacién sobre el uso permitido cuando Ja
construccion sea nueva y emitir concepto cuando se trate de cambio de uso en
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Una edlficacién ya establecida, de acuerdo a las normas fljadas en el presente
Acuerdo.

La Secretaria de Planeacién Municipal a solicitud de los interesados expediré
constancias delcontrato, de uso para los predios Rurales segin lo estipulado en
el presente acuerdo

ARTICULO 176. LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. Para obtener la Licencla de
Funclonamliento, el interesado debe realizar los sigulentes tramites:

Efectuar solicitud ante la Secretarla de Planeacion Municipal pidiendo la
demarcacion y/o el concepto de uso. A la solicitud le debe anexar recibo de
pago de! impuesto predial del inmueble donde esta localizado el jocal y ef Paz y
SaNo de industria y comercio.

Presentar la Licencla de Construccion aprobada s/ la ediﬁcachfdn es nueva, o de
adecuacion, si es antigua y se solicita camblo de uso.

Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y deméas normas que se
fijen para el funcionamiento del uso solicitado. "

Una vez cumplidos estos requisitos, la Alcaldla expedira la Licencia de uso y
funcionamiento la cual tendra vigencia de un (1) afio con venc:mlento a 31 de
Diclembre al cabo delcual se deberé renovar. :

PARAGRAFO 1. Cuando el interesado no sea el duefio del iocal o predio debers
anexar autorizacién de éste para destinar la construccion al uso solicitado.

PARAGRAFO 2. La licencia de funcionamiento se renovaré anuaimente previa la
presentacion de la licencla anterior, el Paz y SaNo de industria y comercio y el
recibo de impuesto predial y la visita de la Secretaria de Planeacién para verificar
elcumplimiento de los usos y requisitos exigldos por las entidades pertinentes.

ARTICULO 177. LICENCIA PARA OBRAS DE URBANISMO Y PARCELACION.
Para urbanizar o parcelar un predio se requiere:

Demarcacion o consula previa en la cual la Secretaria-de Planeacion Municipal
fija las normas urbanisticas y de construccién, densidades, cesiones obligatorias
(zonas verdes, comunales, vias y servicios pablicos) y normas técnicas para la
construccion de la infraestructura de servicios.
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Aprobacién del proyecto urbanistico de acuerdo con el cumplimiento de las
normas previo concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios
publicos y de las entidades Que exige este Acuerdo y fijacion de jas obligaciones
de/urbanizador.

Durante la ejecucion de las obras la Oflcina de Planeacién Inspecclonard su
desarrolio, velando por el cumplimlento de las normas estipuladas en Ia
aprobacion y determinando las dreas de cesién las cuales deben ser amojonadas

Y cuantificadas.

Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de
aprobacion por escrito de cada empresa de servicios pubiicos, se proceders a

PARAGRAFO: Sidurante iz ejecucion de las obras ej Municipio comprueba Gue
estas no se estan desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones
aprobadas, podré retirar la Licencia de Urbanizacién mediante resolucién
motlvada y contra la cual proceden jos recursos de Ley.

ARTICULO 178. TRAMITES PARA LA LICENCIA DE URBANIZACION. Para
cumplir lo fijado en el articulo anterior e} Interesado o propietario debers efectvar
los siguientes tramites:
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Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa; sefialando la localizacion, el
area y los objetivos globales dei proyecto de urbanizacion. La solicitud debe ir
acompafiada de tres (3) copias del plano topogréfico de locallzacion apropiado.

La Secretarla de Planeacién Municipal previa consua de la Junta de Planeacion
Municipal. teniendo como ineamientos de referencia los estabiecidos en el
presente Eslatuto, conceptuaré sobre la posibiiidad de urbanizar, indicando en fos
¢casos que sea pertinente, las normas generales a que se deberd someter el
proyecto de urbanizacion.

La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad
de sels (6) meses contados a partir de la fecha de expedicion.

En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion, el interesado
debera presentar la respectiva solicitud: ef Original del Plano Topogréafico
afustado a coordenadas del IGAC y fotoreduccién en escala 1:6.000, y cinco (5)
coplas de los planos del proyecto, las carteras correspondientes, el certificado de
libertad dei predio con una vigencia no anterior & noventa (90) dias, el recibo dei
impuesto predial, el paz y saio de Iz Junta de Accién Comunal, la contribucién
de valorizacion (en caso de que exista) y la escritura de propiedad autenticada.

Los pianos deben ir firmados por el propietario Y por un Ingeniero o arquitecto
inscrito ante la Secretaria de Planeacion. }

Una vez obtenida la aprobacion del proyecto urbanistico, el Interesado solicitaré
las normas y parametros técnicos requeridos para el disefio de Jas redes de
servicios, vias y espacios publicos; con los cuales complementaré el proyecto.

Para obtener la Licencia de Urbanizacion, se debe presentar e/ proyecto compieto
& la Secretarla de Planeacion (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios
y definicién de éreas comunales y de Cesién), Junto con el presupuesto, etapas y
plezos necesarlos para su reallzacién, el paz y sako vigente del predio, una
poliza de garantla de una compefila de seguros otorgada ante Ja Personerla
Municipal cuyo monto se flja de acuerdo alplazo y presupuestos aprobados. Con
la Licencia de Construccién de las obras de urbanismo se podran solicitar fos
sewvicios pablicos provisionales e Inlclar las obras aprobadas.

PARAGRAFO. E/ presupuesto presentado tendra una vigencia de dos (2) afios, ai
cabo de los cuales deberd revalidarse para efectuarse cualquier trémite sobre el
proyecto.
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ARTlcuLo 17s. INSPECCION DE OBRAS POR PARTE DE LA

ARTICULO 180. PLANOS mMINIMOS REQUERIDOS. (o3 planos minimos
requreridos para sollcitar la aprobacion del proyecto son los sigulentes:

areas, asi como voladizos, akura, antejardines, aislamiento de jos predios
colindantes flrmados por un Argultecto con tarjeta profesional expedida por el
Consejo Profesional Naciona/ de Ingenieria y Arquitecturs,

Para edificaciones de n;;és de dos pisos o que contemple uso combinado
(residencial-comercial), memoria de cakulos estructurales, *estudio de suelos,

y firmados por el Ingenlero Civi/ con tarfeta profesional expedida por el Consejo
Profesional Nacionai de Ingenieria y Arquitectura. :

Una vez obtenida ia aprobacion del proyecto Y con elfin de obtener la Licencia de
Construccion, el interesado presentara los memoriakes de responsabliidad del
Arquitecto proyectista y del constructor, del caloulista estructural y del estudio de
Sueios. La Secretarla de Planeacién le liquidaré el impuesto de delineacién
urbana y de ocupacion de Vias correspondiente.

Al presentar el recibo de pago de Jos impuestos mencionados de la Tesoreria
Municipai. ia Secretaria de Planeacion expediré ia iicencia de Construccion
correspondiente y devoleréd dos (2) copias del proyecto debidamente firmados,
sellados y con el numero de la licencla que o aprueba.

ARTIicuLo 1a1. LICENCIAS SEPARADAS DE URBANIZACION vy

CONSTRUCCION. Cuando ef proyecto Involucre tanto la urbanizacién como Ja
construccion, se debe obtener licencias Separadas para cada uno de os efectos.
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ARTICULO 182. PERMISO DE VENTAS. El permiso de ventas operaré tanto
para la venta de lotes, como de unidades de vivienda construidas mediante
agrupacién o propiedad horizontal Incluye visto bueno de la -Secretarfa de
Planeacion. ‘

ARTICULO 183. CADUCIDAD DE PERMISOS. Cuando no se especlfigue lo
contrarlo, todo documento expedido por la Secretarla de Planeacién en el
proceso de aprobacion, de las licencias y de ios permisos definidos en este
Acuerdo, tendré una caducidad de un (1) afio contados a partir de fa fecha de su

expedicion.

ARTICULO 184. POLIZA DE ESTABILIDAD. Todo vendedor de vivienda nueva
estara obligado a constituir una poliza para garantizar la estabiiidad Yy la buena
calidad de la vivienda. Efnotario piblico ante quien se efectie la venta exigité la
profocolizacion de una copia de la péliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 185. REQUISITOS PARA PROYECTOS INDUSTRIALES E
INSTITUCIONALES. Para ef desarrolio de proyectos industriales, institucionales

se requiere!

[l

Demarcacion del predio donde se establezca el uso Y las normas generaies
correspondientes, y los estudlos técnicos y amblentales, sequn las caracteristicas
deluso solleitado.

Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcelar o
construlr las respectivas licenclas.

En el caso especifico de actividades industriales (de transformacién y
exiractivas), institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un
estudio de impacto ambiental y de las respectivas propuestas y disefios para su
control
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PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos
proyectos de control, debe ser presentada a la CARDECR, a fin de obtener el
respectivo concepto o licencia amblental Copia de este concepto debe anexarse
a los documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de
urbanizacion, parcelacion y construccién. :

ARTICULO 186. DESARROLLO DEL PROCESO DE URBANIZACION. El
desarrolio de cualyuler predlo, una ver tramitados los permisos y leencias
respectias, empleza con la realizacion de las obras de urbanismo y el
sefialamlento de las dreas de cesibn obligatorias. Una ver adelantadas estas
acclones se podra desarroliar el lote de la sigulente manera:

Por loteo o subdNision del terreno en manzanas y lotes Individuales. Pueden ser
conformadas por viviendas unifamiliares, bifamiliares o mukifamiliares segin las
normas que se fijen para cada sector.

Por agrupacion o subdivisién del terreno en supermanzanas o super jotes para
conjuntos de vivienda en las cuales se determinaran ademas de las é4reas de
ceslon obligatoria previstas en la urbanizacion, las 4reas de propledad privada
individual y las éreas de propledad privada comunal para las cuales se haré el
regiamento de copropledad.

PARAGRAFO. Las agrupaciones en su reglamento de copropledad, deben
Indlcar claramente:
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Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de jos propietarios, en las

diferentes éreas de la agrupacion.
Distribucién de las é4reas privadas individuales y privadas comunales con sus

respectivos indices.
Seflalamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.
Sistema de administracién y mantenimiento.

Adicionalmente, se realizard un plano de Ia agrupacion donde se Indiguen
claramente las diferentes éreas de acuerdo a su forma de propledad y uso
debidamente amojonadas, que acompalaré al regiamento.

ARTICULO 187. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR.
Todo urbanizador o constructor esté obligado a observar ios siguientes aspectos:

Los propletarios pueden proponer a la Secretarla de Planeacién Munlelpal, la
construccion de las obras de urbanizacién por etapas, slempre que las redes
matrices de acueducto y akantarillado se construyan en la primera etapa y bajo
las especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o quien

desempefie sus funciones.

Los propietarios pueden proponer ias obras de urbanizacion simuténea con ia
constiuccion de las obras de arquitecturs a la Secretaria de Planeacién
Municipal, slempre que no se afecte el buen funcionamiento de las vias.

Esta modalidad no exime de la tramitacién de obligaciones previstas para la
construccién por urbanizacion.

El interesado debe construir de comun acuerdo con la Secretarla de Planeacién
las calzadas de as vias que afecten el predio a desarroliar )

Terminada Ja construccion de las obras de urbanizacion, el propletario traspasars
las areas de cesién, las redes y las obras destinadas &l uso publico, al Municipio.
Esto se hara a titulo gratuito y mediante escritura publica. ias minutas serén
preparadas por la Administracién Municipal quien conservaré y archivaré las
escrituras correspondlentes.

Cuando se permita Industria o cuakwler actividad que pueda causar
contaminacion o riesgos a la poblacion se debe presentar los estudios y obtener
conceptos favorables sobre los sistemas de control o mitigacién de
contaminacion o eliminacidn de cuakuier tipo de riesgo requeridos por Jas
entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio Ambiente o
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CARDER, etc.), previos a la expedicion del concepto de Uso y de /as licenclas de
construccién y de funcionamiento por parte del Municipio.

Las normas sefialadas en la Licencla Ambiental seran exigidas para cumplir con
dichos controles junto con las especlficadas del presente Acuerdo. Prevalece la
norma de eliminacion del impacto Ambiental.

Cuando se trate de actividades residencialkes, comercialkes, institucionalkes,

industriales, o de cualquler subdiisién, agrupacién, construccién o parcelacion
que se reallce en la rona rural on los sectores donde el uso sea parmitido por

este Acuerdo, el Interesado debe presentar.

Estudlos técnlcos de solucién de serviclos publicos acordes con la densidad y/o
Intensidad de uso & desarrollar y condiciones de su mantenimiento.

Concepto favorable & la propuesta de desarrofio por parte de Ja Junta de
Planeacion.

Concepto favorable previo de la Corporacion Auténoma Regional de Risaralda
(CARDER), sobre el control de efectos ambientales, disposicion de residuos, y la
aceptacion para el uso y vertimientos de agua.

Autorizacién y aprobacion del proyecto por parte de la Secretaria de Planeacién
Munlcipal

ARTICULO 188. DISENO DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA.

Lo disefios de acueducto y alantarillado para las nuevas urbanlzaciones y
amlentos, seréan elaborados de acuerdo con las normas y parametros

nac}onaies y las indicaciones especiales que recomiende ja entidad encargada de
presrar el servicio; para el alcantariflado se mantendran las redes independientes
para aguas negras y para aguas luvias; lo anterfor sin demérito de que el
urbanizador pueda presentar disefios y sistemas innovadores que, buscando la
economia, cumpian el mismo propésito y se ajusten al sistema actual. .

Los disefios de vias para las nuevas urbanizaclones se ajustaran a las normas
técnicas en cuanto a su estructura y & la clasificacion establecida en el presente
Acuerdo o al sugerido en el futuro por el Plan vial Municipal Las vias se
entregaréan pavimentadas y con sus respectivos sardineles, andenes, zonas
verdes y arborizacion. ;

En cualesquiera de los casos los disefios para los servicios mencionados en los

literales anteriores, deberan ser aprobados por las entidades prestadoras de los
serviclos y el visto bueno de la Secretarfa de Planeacion Municipal.
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ARTICULO 189. SANCIONES. ElAlcalde podré Imponer las slgulenres sanclones
urbanisticas graduandolas segan la gravedad de la Infraccion:

Mutas sucesivas que oscilarén entre un (1) salario mlmmo iegai mensual y
cincuenta (50) salarios minimos legales mensuales cada una, para qulenes dando
uso diferente al suvelo, parcelen, urbanicen o construyan sin licencis,
requiriéndola o cuando esta haya caducado, o en contravencion a lo preceptuado
en ella, ademéas de la orden policiva de suspensién y sellamiento de la obra y la
suspension de los serviclos publicos, excepto cuando exista prueba de la

habltaclon permanente de personas en el predio.

Mukas sucesivas que oscilaran entre un (1) salario minimo legal mensual y
cincuenta (50) salarios minimo mensuales legales cada una, para qulenes usen o
destinen un inmueble & un fin distinto al previsto en la respectiva licencla o
patente de funcionamiento, o para quienes usen un inmuebie careciendo de esta,
estando obligados a obtenerla, ademas de la orden policiva de sellamiento del
inmueble y suspensién de servicios pablicos, excepto cuando exista prueba de la
‘habltacion permanente de personas en el predio.

La demolicién total o parcial del inmueble construido sin licencia y en
contravencién & las normas urbanisticas, y & la demolicién de la parte del
inmueble no sutorizada en contravencion a lo previsto en Ja licencia.

Multas sucesivas que osclliarén entre un (1) salario minimo lgal mensual y
cincuenta (50) salarics minimos legales mensuales, cada una, para qGuienes
ocupen de forma permanente los parques publicos, zonas verdes y bienes de uso
pubiicos, o los encierren sin autorizacion de las autoridades de planeacion o las
administrativas en su defecto, ademas de /a demolicién del cerramiento. La
autorizacién de cerramiento podré darse dnlcamente para los pargues y zonas
verdes, por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del
cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la
ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde.

No obstante las anteriores sanciones y de acuerdo a la gravedad del hecho, el
alcalde puede aplicar las sanciones establecidas en la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor
subsane la violacién de la norma y se adecue a elia.

El producto de estas mukas Ingresara & la Tesorerla Municlpal y se destinara
para la financiacion de programas de reublcacion de los habitantes en zona de
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alo rlesgo, o de no existir este caso, en programas de mejoramiento de vilenda
localizadas en las zonas més deprimidas.

La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva
agricola, se regiré por el Decreto Ley 1333 de 1986 (Cédigo de Régimen
Municipal! articulos 57-60). Certificado de usos del suvelko y contravenciones de
poliicla, respectivamente.

PARAGRAFO 2: Se sanclonaréan las ocupaciones de vias sin el respectivo
permiso, con una multa de diez salarios minimos diarios fegales.

ARTICULO 180.  REVISION CONTENCIOSO ADMINISTRATIVA DE LOS
ACTOS DE LOS ALCALDES. Los actos del Akcakle a jos cuales se refiere e}
articulo anterior, ast como aqueliios mediante los cuales se ordens la suspension
de la obra, y la restitucién de vias publicas de que trata el Cédigo Nacional de
Policla, serén susceptibles de las acclones contencioso administrativas previstas
en el respectivo Cédigo. Estas acciones no suspenderén los efectos de Jos actos
administrativos demandados, sako el caso de la suspension provisional

ARTICULO 191. FIRMAS DE RESOLUCIONES DE LA ADMINISTRACION. Las
presentes sanciones saldrén por medio de resoluciones administrativas firmadas
por el Alcakde, el cual deberd ser notificado con anterioridad, por escrito de
dichas anomallas por el Secretario o Director de la Secrelatla de Planeacion

Municipal

'

ARTICULO 192. DERECHOS DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION. Ef
Concejo Municipal determinard y reglamentars, la forma de transferir los
derechos de desarrollo y construccién entre aquelios inmuebles sometidos a
regimenes urbanisticos especiales restrictivos del uso, densidad o alura y
aguelios otros cuyos propletarios deseen bonlficacién en altura o densidad

ARTICULO 193. DESOCUPACION DE PREDIOS OCUPADOS DE HECHO. £l
Alcalde de oficio o a solicitud de cualquler ciudadano directamente o por
conducto de la Personerla Municipal, podré iniciar Jas acciones policivas
tendientes a ordenar la desocupacion de predios y el lanzamiento de ocupantes
de hecho cuando el propietario o tenedor no haya invocado la accién a que se
reflere la Ley; slempre que la ocupacién o los asentamlentos llegales que se
hayan efectuado, se estan levando a cabo o sea posible determinar que se
efectuaran, a juicio dei Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la
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comunidad o cualkjuler cludadano o vayan contra las normas de arbanlsmo y
planeacion del Municipio.

ARTICULO 194. DESOCUFACION DE LOTES NO APTOS PARA SER
OCUPADOS. E! Akakle o quien haga sus veces, de conformidad con lo
dispuesto por el Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podra iniciar la accion a que se
reflere el Articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de frecho o
asentamlentos llegales, en las cuales, de conformidad con los reglamentos de
uso del suelo o Jas condiciones fisicas del terreno, no esta permitido adelantar
construcciones, no sean aptas para elio o de alguna forma presenten riesgos para
la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de fa comunidad.

ARTICULO 195. DEMOLICION DE INMUEBLES CONSTRUIDOS SIN
AUTORIZACION. Las autoridades a que se refieren fos articulos anteriores al
expedir las ordenes de desocupacion o lanzamiento, podran ordenar la
demolicién de los blenes que se hayan construido sin permiso de autoridad
competente, asl como también la ejecucion de las obras de conservacion o
restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

ARTICULO 196. EJECUCION DE OBRAS EN EL TIEMPO AUTORIZADO. Las
obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente
Acuerdo serén por cuenta del propietario del predio; en el evento que éste no las
efecute en el plazo otorgado por el Alcalde, Iz Administracién podré disponer su
efecucién y ef costo de Jas mismas, adicionando en un 10% por concepto de
administracion, se inciuira en los respectivos recibos de Impuesto predial
pudiendeo cobrarse por jurisdiccion coactiva, sies el caso. :

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas
sanciones a que se refiere el presente Capltufo, asi como también de las civiles y
penales a que haya lugar.

ARTICULO 197. COMUNICACION DE SANCIONES A GREMIOS DE
PROFESIONALES. En toda resolucion que imponga sanciones por contravencion
def gravamen de la licencia, permiso o autorizacion previsto en este Acuerdo, se
ordenara dar avise a las autorldades que vigllan las profesiones de Argultecto,
Ingeniero, Constructor o Maestro de obra para la apiicacion de las medidas que

sean pertinentes.

A{?TICULO 198. COMUNICACION DE MEDIDAS A LAS EMPRESAS
PUBLICAS. Slempre que se imponga medidas de suspension o correccién de
obra se comunicara & la entidad encargada de la prestacion de servicios publicos,
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para gue se abstenga de Instalar los servicios en las construcclones gue dleron
lugar a la medida. La instalacién de los servicios con violacién de jo dispuesto en
este Articulo hara incurso al responsable con causal de maia conducta, que se
sanclonara con la destitucién del empieo.

CAPRITULO Xviil

REGLAMENTACION PARA AREAS E INMUEBLES SUJETOS
A TRATAMIENTO DE CONSERVACION

ARTICULO 199. DEFINICION DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Se
entiende por conservacion el tratamiento uarbanistico que por raxones
amblentales, histéricas o arquitecténicas limita la transformacién de la estructura
flsica de édreas de un municiplo. de Inmuebles particulares, de obras publicas, y
de elementos constitutivos dei espacio publico.

ARTICULO 200. ESTABLECIMIENTO DE UN AREA DE CONSERVACION
URBANISTICA. Las éreas de conservacién urbanistica se establecen por /a
necesidad de preservar algunos sectores de las poblaciones que poseen gran
calidad ambiental, formal y volumétrica, las cuales se constituyen en éareas
representativas del desarrollo urbanistico del poblado, o que han permanecido
conservando su coherencia, unidad y homogeneidad arquitecténica y
dimensional El presente TITULO delimita y establece ios pgrametros generales
de conservacion de un érea especifica del Municipio de La Celia . caracterizada
por la presencia de conjuntos e inmuebles en su mayoria de arquitectura en
Bahareque y Tapia. Sus disposiciones est4n dirigidas & la conservacion Y
recuperacion de los valores urbanos, arquitectonicos, documentales. paisajisticos
y ambientales.

ARTICULO 201. DELIMITACION DEL AREA DE CONSERVACION. Se define
como Area de Conservacién al confunto discontinuo de edificios pertenecientes al
seclor aledafio al parque La Plazuela y al Parque San Mateo de la poblacién,
delimitado en sus extremos por E! Rlo Monos. ja carrera 4¢ y fa calle 5,
conformado por 15 manzanas, que se identifican catastraimente de ja siguiente
manera. M003, M004, MOOS5, M009, MO0T0. MOOT1, M0OO12 MO013, M0014,
MO20, MO21, M022, M026, MO27, M028.
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PARAGRAFO. Estan sujfetos a la presente norma los Inmuebles ublcados en las
Manzanas descritas en el Articulo anterior, tanto jos declarados de Valor Cutural
como el conjunto de espacios de uso pubiico y de edificios que. en forma
discontinua. se intercalan entre estos. Por consiguiente. se reglamentan todas las
Intervenclones que hayan de realizarse en dicho émbito: obra nueva, aruras,
paramentos, subdivision de predios, avisos, y, en general todo tipo de acciones
que se emprendan en el espacio urbano y en los edificios publicos y privados.

CAPITULO Xix

DEFINICION Y REGLAMENTACION DEL AREA DE INFLUENCIA DE LAS
EDIFICACIONES DE VALOR PATRIMONIAL

ARTICULO 202. DEFINICION DE AREAS DE INFLUENCIA. Se establecen como
areas de Influencia las manzanas y sus inmuebies, que no pertenezcan a ninguno
de los niveles de valoracién, pero que ejercen acompaliamiento y se intercalan
con fos inmuebles de Valor Cultural

PARAGRAFO. Las edificaciones declaradas Monumento Nacional cuando se
presenten de manera aislada y/o periférica alArea de Conservacion. afectarén ia
manzana en que se ubican y los perfiles urbanos que se encuentren frente a
estos. Para el caso de Inmuebles de Valor Cultural niveles uno {7} ¥ (2}.
determinados en el presente titulo, que se encuentren por fuera de! Area de
Conservacion, estos afectardn jos predios colindantes de acuverdo a ias normas
previstas en e/ mismo. Estas areas tienen por finalidad mantener las condiciones
urbanas, volumétricas y formales del Inmueble patrimonial. asegurando &si sy
exaltacion y continuldad urbanistica como elemento referencial

ARTICULO 203. REGLAMENTACION PARA LAS AREAS DE INFLUENCIA. En
estas éreas se pretende valorar y proteger el entorno a partir de la conservacién
general, que incluye:

Las edlficaclones con sus fachadas y volumetrias.

La escala general del sector

La calidad ambiental y urbana.

Elespacio publico existente.
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PARAGRAFO 1. Todo nuevo proyecto en predios correspondientes a estas dreas
deberé tener como premisa de disefio, la aimonia y correspondencia con ios
elementos volumétricos y de fachada de los inmuebles patrimoniales takes como:
ritmo, tipologia y proporcion de vanos. remates, cubiertas, alkeros, matetiakes ¥
- cobores. :

PARAGRAFO 2. Toda nueva construccion, adicién o intervencién en las
edificaciones existentes en dichas é&reas deberdn dar continuidad a fas
caracteristicas propias del érea en que se encuentra, con relacion a criterios
enunclados en el paragrafo anterior

ARTICULO 204 SUBDIVISION Y ADECUACION DE INMUEBLES DE VALOR
CULTURAL. A partir de Ia vigencia de la presente reglamentacion a las
edificaciones de valor patrimonial ubicadas dentro del drea de conservacién. no
se les permitira la particién del predio y sl la subdivisién del mismo. deblendo
constituirse un reglamento de propiedad horizontal o copropiedad en los términos
de las Leyes 182 de 1948, 16 de 1985 Y sus decretos regiamentarios, y ia Ley
428 de 1998. Dichas edificaciones podran ser objeto de subdivisién para su
adaptacion & nuevos 4sos como: '

Vivienda.
Actiidades Insthtuclonales.

Usos mixtos de vivienda. comercio Y sewicios. siempre* y cuando dichea
destinacion no afecte el valor patrimonial de las mismas, Yy

ARTICULO 205. TRAZADO URBANO. E£n el Area sujeth a tratamiento de
Conservacién no se permitirén retrocesos o ensanches en consecuencia, se
debera conservar la paramentalidad de Ja cuadra, la reticula ortogonaly I unidad
morfoldgica de la manzana, respetando Sus caracterlsticas de distribucion Y
conformacion espacial

ARTICULO 206. RETROCESOS DE FACHADAS. Los retrocesos en fachadas
80l se realizardn en los costados de cuadra en donde con anterioridad a este
acuerdo, estos se hayan efectuado en por lo menos un 60% de la totalidad def
perfll En caso contratlo la paramentacién debers alustarse a la predominante ya
las disposiciones establecidas para los inmuebles de Valor Cultural
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ARTICULO 207. RECUPERACION DE PARAMENTO ORIGINAL. Los inmuebles
localizados en las manzanas comprendidas por el Area de Conservacién que no
sean de Valor Culural que hayan efectuado el retroceso y cuyo costado lo
presente en un porcentaje menor sl sesenta por clento, podran recuperar el
paramento original campliende las normas establecidas para este tipo de
intervenciones en esta reglamentacion.

ARTICULO 208 PARQUES [n s parques sujctos a tratamicnto de
conservacion, en adelante no podréan introducirse modificaciones a ninguno de los
elementos constitutivos que lo conforman, $in autorizacion previa de la Junta
Municipal de Patrimonio Cultural y del Centro fHial del Consefo de Monumentos
Nacionales del Risaralda.

PARAGRAFO 1. Cualquler intervencion que se efectie en cakadas, andenes,
zonas verdes, parques, plazas y plazofetas y demas elementos del espacio
publico que no sean considerados como de valor cultural pero que afecte a estos,
debera someterse a las especificaciones que determine el Plan Parcial de
Conservacién del sector, antes de su aprobacién en los términos del Decreto
1507, cualquier intervencion en el espacio publico, debera ser autorizada por la
Junta Municipal de Patrimonio Cutural, atendiendo a ios parémetros establecidos
en la presente norma. '

PARAGRAFO 2. Cualquier obra de recuperacién de andenes, plazas y plazoletas
debera prever la renovaclén, ampliacién de redes de servicios puablicos y la
construccién de carcamos para conduccion de redes de energla, telefonla y gas
domiciliario; dichas obras deberan estar en acuerdo con Jos lineamientos
establecidos por las empresas que presten los servicios en el municipio, para
procurar la liberacién de redes de Infraestructura de serviclos, que afecten de
manera directa la apariencia de los inmuebles y conjuntos de Valor Cullural
ademas de Jlos inmuebles de acompaliamiento que conforman el Area de
Conservacion.

)
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ARTICULO 209, REGLAMENTACION DE ELEMENTOS DE PUBLICIDAD
EXTERIOR PARA FACHADAS EN LAS AREAS DE CONSERVACION Y DE
INFLUENCIA. No se permitiré ningin tipo de aviso sobre venfanas, puertas,
vidrios y elementos decorativos de las fachadss de log Inmuebles de valor
cultural dicha disposicién deberd observarse de lqgual manera en los inmuebles
que acompalian a estos y que en conjunto determinan las Arca de Conservacion

y de influencia.

ARTICULO 210 ANUNCIOS PARALELOS A LAS FACHADAS. Deberan
Integrarse al ritmo existente de vanos ya sea de manera vertical v horizontal sin
alerar el mismo, dejando libre el z6calo. No podrén  cubrir elementos
constructivos ni decorativos permitiéndose solo en el primer piso. En todas fas
edificaclones se permiten dnicamente avisos de identificacion de locales, a razén
de maximo uno por cada jocal Cuando éste se encuentra en esquina, se permite
un aviso de identificacion para cada costado que posea acceso.

ARTICULO 211. ANUNCIOS PERPENDICULARES A LA FACHADA. No se
permitiran avisos dispuestos de manera perpendicular & la fachada.

ARTICULO 212 AVISOS PINTADOS SOBRE LA PARED. Podrén ser pintados
directamente sobre fa pared sin interferir con la decoracién. Lasz fetras serén de
un solo color y 8in color de fondo. Podrén utllizarse solo en primeros plsos.
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ARTICULO 213. AREAS DESTINADAS PARA AVISOS Y CARTELES. La Junta
Municipal de Patrimonio Cultural, designara lugares especificos y los elementos

adecuados sobre los que se fifen carteleras y avisos hasta tanto se formuke el
correspondiente Plan Parcial de Conservacién para el sector.

PARAGRAFO. 3¢ prohiben jos avisos promocionales o de publicidad de
cuajquier tipo en todas las edificaciones.

ARTICULO 214 OTROS AVISOS NO PERMITIDOS. No se permitira pintar y/o
instalar avisos en A4rboles, andenes, calkzadas, zonas verdes, postes de
alumbrado publico o colocar cualquier objeto que obstacuiice el trénsito de
peatones, exceptuando las sefiales de trénsito, la nomenclatura urbana y fos
avisos colocados por las empresas de servicios publicos. Igualmente no se
permitira la instalacion de pasacalles para cualquier tipo de publicidad en forma
permanente, asi como el uso de cuiatas para pubiicidad y el uso de avisos sobre
tejados o cublertas que akeren la volumetria y silueta delf espacio piblico urbano.
Igualmente sé prohiben los avisos de neén en las edificaciones nivel uno (1) ¥
niveldos (2).

ARTICULO 215 PARASOLES O MARQUESINAS. Se prohibe la utilizacién de
parasoles en fos inmuebles de valor cultural niveles uno (1) y dos (2), lo mismo
que la construccion de elementos anexos a las fachadas, que alteren el orden
original y composicién de las mismas.

ARTICULO 216. ELEMENTOS DE CIERRE DE VANOS. Para todas las
edificaciones de valor culural elcambio de los efementos de cierre de sus vanos
debe estar debidamente justificado y su reemplazo deberd hacerse tenlendo en
cuenta Jas especificaciones, materiales y tipologlas originales.

-

ARTICULO 217 LOCALES. Todos los locales ublcados dentro de las
edificaciones de valor cultural deberdn acogerse a las normas y disposiciones
que se establecen para cada una de ellas, de acuerdo a su nivel de conservacion.
Todo nuevo local o intervencidn en los existentes, deberd ajustarse a la presente
reglamentacion y especlalmente propender por la conservacién y recuperacién de
la fachada de Ia edificacion.

ARTICULO 218 OTRAS DISPOSICIONES. £n el 4rea de conservacion sé
prohibe:
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La Instalaclon de antenas parabolicas o de felevision satefftal en sitlos visibles
desde el exterior; deberén instalarse en patios o lugares que no afecten la
morfologla urbana y el aspecto de las edificaciones. !

Los voladlzos que abarquen la totalidad del plano de paramento. Sol se
permitiran volados a manera de bakones o volimenes que sobresdlgan hacia el
espacio publico, disponiendo como minimo de un metro con veinte centimetros
desde los extremos del predio, respetando una akura libre que promedie las

alturas de entrepiso de los predios colindantes y sl el volado no sobrepasa los
ochenta centimetros Se restringen jos bakones y s voladizos corrados y xu
Propueita se anallzarie con base en jas caracter)sticas particulares del area y su

relacion con la edificacién patrimonial

Los voldmenes y elementos tales como tanques, maquinaria para ascensores Y
similares, que no se integren a las edificaciones dentro de su conjunto
volumétrico.

ARTicULO 278, APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS. Los
aprovechamientos urbanisticos establecidos para el Area de Conservacion. se
aplicaran a toda nueva construccion y a edificaciones existentes que no hayan
elcanzado la alura méxima, que se tomard en referencia & la mayor afura
existente en los inmuebles de Valor Cuhural de cada manzana. A las
edificaciones existentes que estén en el tope establecido o que sobrepasen la
altura maxima permitida, no kes serén autorizadas adiclones en aﬂ'w.ai

En el caso de inmuebles de valor cukural deciarados monimento nacional ia
aktura de estos serd tomada como referencia para establecer la akura méxima
generalde la manzana en que se ubiguen, asi como del perfil de manzana que se
ubique &l frente de jos mismos. para los inmuebles de valor cultural niveles uno
(1) y dos (2) ubicados por fuera dei érea de conservacion, la altura de estos serd
fomada como referencia, para establecer la ahura méxima de los predios
colindantes.

Paragrafo. Para Jlos efectos dei presente Anleuio se entiende  por
aprovechamiento urbanistico aquel definido por el parégrafo dnico del Articulo 3°
del Decreto 1599 de agosto de 1998 reglamentario de la Ley 388 de 1997,

ARTICULO 220. AREAS DE INFLUENCIA POR FUERA DEL AREA DE
CONSERVACION. Las &reas de influencia de inmuebles do Valor Cultural gue se
encuentran por fuera del drea de conservacion, referidas en e/ bresente capltuio,
se consideran como objeto de estudio per paiie de la Secretatia de Planeacion
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Municipal o quien haga sus veces Y la Junta Munlcipal de Patrimonio Cufural
Toda nueva edificacion, propuesta de intervencion en sus edificaciones
existentes. incluyendo fa demolicion de alguna construccion o intervencion sobre
su espacio pablico, se determina como de tratamiento especial sobre el cual las
entidades mencionadas, podrén establecer exigencias adiclonales con el fin de
que sea respetada y conservada la calidad urbanistica de ja edificacion de vajor
patrimonial, con respecto a si entorno urbano.

ARTICULO 221. IDENTIFICACION POSTERIOR DE AREAS E INMUEBLES DE
VALOR CULTURAL. ia administracion municipal podra hacer ia identificacion
posterior de ofras &reas en donde se considere que existen valbres
arquitectonicos. urbanisticos y ambientales gue deban preservarse. como
testimonio de! desarrolio urbano de Ja poblacidn, & las cuales les serd aplicable
la reglamentacion sobre eilas establecidas en el presente Acuerdo, asegurando
asi su conservacion.

Para los efectos def presente Articulo e} ejecutivo municipal dispondré de un
termino de doce (12) meses contados a partir de ija aprobacion Yy sancion dej
presente acto administrativo.

CAPITULO XX

COMPETENCIAS E INSTANCIAS DE DECISION

ARTICULO 222 PRINCIPIOS DE ACTUACION PARA LAS AUTORIDADES. Las
autorldades delorden Naclonal, Departamental y Munlcipal encargadas por ey de
la conservacion del patrimonio culural inmueble del area objeto de esta
reglamentacion, actuaran para el efecto con Sujecion a Jos principios de
coordinacion, concurrencia y subsidiaridad.

Asl mismo, con base en los principios de descentralizacion. autonoml ¥
participacién, fe corresponde a la entidad territorial la declaratoria y manejo del
patrimonio cultural y de los blenes de interés cultural del émbito munlcipal en jos
términos del Artlculo 8 de la Ley 397 de 1997,

ARTICULO 223 COMPETENCIAS DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL.
Corresponde a la Akcakdia Municipal de La Celia, a través de sus organismos y
dependencias especializadas perinentes:
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La efecucion, control y supervision de la presente reglamentacion.

Aplicar la presente norma, para efectos de expedir las ficencias gue son de su
competencia en el area de conservaclon y en las dreas de influencla de fos
inmuebles alslados ubicados por fuera de la misma, de conformidad con ja ey y
con la presente Reglamentacion.

Revisar y aprobar las intervenciones y proyectos en inmuebies de Valor Cultural y
en otros inmuebles que hagan parte integral del drea de conservacion: asl
tambion, do ks inmuebkea arkedos y de au &roa do infhionoia quo ostén por luera
de la misma a través de la Secretaria de Planeacién Municipal o quien haga sus
veces, con la previa aprobacion de Ja Junta Municipal de Patrimonio Cultural y/o
e/ Centro Fillal del Consejo de Monumentos Naclonales del! Risaralda
dependiendo del grado de intervencion que se efectue y del tipo inmueble en el
cual se proyecte efectuar la misma.

Recibir las solicitudes para adelantar intervenciones y proyectos en ef Area de
Conservacion y en el area de influencia de inmuebles aisiados y remitirias, a
través de fa Junta Municipal de Patrimonio Cuktural, para su estudio o aprobacion,
&l Consejo de Monumentos Naclonales en el caso de gue estos se vayan a
adelantar en inmuebles declarados Monumento Nacional !

Ejercer las funciones de control urbano, ordenando la suspensién de toda obra o
construcclén que carezca de aprobacion © que poseyéndola: se aparte de las
obras o planos aprobados, o contravenga lo dispuesto en Ja presente
reglamentacion, asi como autorizarla para su apeirtura cuando se compruebe gue
cumple con fos requisitos que sefiala el presente acuerdo. .

Autorizar la demolicion de inmuebles de Valor Cultural previo visto bueno de la
Junta Municipal de Patrimonio Cultural o del Centro Filial del Consejo de
Monumentos Nacionales, segun la intervencién y fa competencia asignada por el

presente Acuerdo.

Formular y ejecutar los Planes Parciakes de Conservacion a que se diere lugar,
atendiendo fos criterios esbozados en el presente acuerdo, la Ley 388/97 de
Desarrollo Territorlal y la Ley 397/97 de Cultura.

Dar trasiado de las solicitudes do demolicion de los Inmuebles conslderados de
Valor Cutural al Centro Filial del Consefo de Monumentos Nacionalks de
Risaralda para su aprobaclén, previa a la expedicién de Ja correspondiente
licencia. (.
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Apllcar las sanclones urbanlisticas que determine el presente Acverdo y la Ley,
segun el tipo de contravencion efectuada en el Area de Conservacion, en Jas
areas de influencia y en jos inmuebles de Valor Cultural

ARTICULO 224 COMPETENCIAS DE LA JUNTA MUNICIPAL DE
PATRIMONIO CULTURAL. Corresponde a la Junta Municipal de Patrimonio
Cultural de La Celia, ademas de /as funciones que le son asignadas por el
presente Acuerdo, las sigulentes con relaclon al Area de Conservacion:

Supervisar el cumplimiento de jas disposiciones y normas incluidas en Ja
presente reglamentacion.

Estudiar y aprobar las intervenciones y proyectos que se pretendan adelantar en
inmuebles de Valor Cultural y de otros inmuebles presentes en las Areas de
Conservacion y de influencia, que obligatoriamente deben presentar Ios
particulares y las entidades pablicas. La Junta podra autorizar los siguientes tipos
de Inteivenclones:

-Mantenimientos y reparaciones locativas en inmuebles Nivel 1 de conservacion
integral -Mantenimientos, reparaciones locativas y consolidacion formal en
inmuebles Nivel 2 de intervencion restringida.

-Mantenimientos de fachadas Nivel 1 de Conservacion Integral

-Mantenimiento y consolidacion formal de fachadas Nivel 2 de Intervencion
Restringida.

-Todas las acclones a emprender en los predios sufetos & Reestructuracion y
Obra Nueva, asl como todas las Intervenciones en edificios Modernos
Consolidados. 4"

-Las obras de mantenimiento, reparacién y consolidacién en el espacio de uso
publico del Area de Conservacion. '

Aprobar las solicitudes para Ja colocacion de avisos, valias y publicidad en el
espacio de uso publico del Area de Conseivacion.

Rechazar las solicitudes o proyectos cuando sea ef caso, con /as observaciones
pertinentes y explicando claramente al interesado ias razones que obligan a tal
negativa.

Comunicar a la Administracién Municipal la necesidad de ordenar las sanciones
qgue correspondan a aquelios poseedores o propietarios que no observen las
disposiciones aqui contenidas.

Expedir certificacion escrita sobre el estado inicial de fos inmuebles, y de Ja
circunstancia del cumpliimiento de los deberes y obligaciones que conlleva el

o
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tratamiento de conservaclon para nmueblkes declarados de Valor Culural una
vez se apruecbe el presente Acuerdo, y al finalizar cada perfodo constitucional de
la administracion ocal como condicién previa para aplicar las exenciones & ios
correspondientes inmuebles, por parte de la Secretaria de Haclenda, tesoreria
Municipal o de qulen se encargue de liquidar el tributo.

Corresponde a la Junta Municipal de Patrimonlo Culural remitir al Centro Filial
de/ Consefo de Monumentos Nacionales del Risarakda las solicitudes
encaminadas a:

-Conceptuar sobre el estado de amenaza de ruina que pueda dar ligar a la
autorizacién de demolicién total o parcial en todos los inmuebles de Nivel 1 de
Conservacion integral y Nivel 2 de Intervencion Restringida.

- Autorizar las sigulentes obras o Intervenciones en los inmuebles de Valor
Cultural dei Area de Conservacion y areas de influencia de inmuebies alslados:
f.Restauracién,  Adecuvacién  funcional Consolidacion,  Liberacion y
Reconstruccién en inmuebles de Nivel 1 de Conservacion Integral

2. Adecuacién funcional Consolidacion estructural Liberacion, Reintegracion,
Reconstruccion, Ampliacion, Subdivision y Remodelacion de inmuebles Nivel 2 de
intervencién Restringida.

3. Conasciidacion, Liberacion, Reintegracién y Reconstruccién en los inmuebles
Nivel 1 de Conservacion Integral de Fachada.

4. Consoiidacion estructural Liberacion y reintegracion en los inmuebles Nivel 2
de intervencion Restringida de fachada.

5. Cualguler intervenclon puntual o parclal en el espacio de uso publice que
sobrepase las relativas af simple mantenimiento, reparacién y/o consolidacion.

-Concepluar sobre todos y cada uno de fs proyectos que se planteen en s
Inmuebles considerados en esta Reglamentaclén como de Conservaclén Integral
e Intervencion Restringida y sobre todos los proyectos que el Centro Filial
considere necesatia Su revision.

ARTICULO 225. COMPETENCIAS DEL CENTRO FILIAL RISARALDA DEL
CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES. Son competencias del Centro
Fiiiai del Consejo de Monumentos Nacionales de Risaraida, ademas de las
funciones que ke delegue el Consejo de Monumentos Nacionales, las asignadas

por la Ley y normas reglamentarias.

ARTICULO 226, COMPETENCIAS DEL CONSEJO DE MONUMENTOS
NACIONALES. Es de competencia del Consejo de Monumentos Nacionales, de
conformidad & Ja Ley, aprobar intervenciones en Inmuebles declarados
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mMonumento Naclonal, de manera previa a la expedicién de la licencla o permiso
por parte de la Administracion Municipal

ARTICULO 227. LICENCIA DE DEMOLICION POR AMENAZA DE RUINA.
Cuando la Administracion Municipal determine gue un inmueble de Valbr Cultural
amensza ruina, debera contar con Ja aquiescencia del Consejo de Monumentos
Nacionakes cuando se trate de un inmueble deciarado Monumento Nacional o def
Centro Filial def Consejo de Monumentos Nacionales del Risaralda cuando se
trate de los Inmuebles de Nivel Uno (1) y Dos (2). de los gue trata el presente
Acuerdo y segun las competencias dadas para estos entes en el mismo.

Paragrafo. La licencia de demolicién de un inmueble de Conservacion
Arquitecténica, 36lo procederd cuando ademéas de cumplidos los requisitos de
Ley. se presente el kevantamiento arquitecténico completo y registro fotogréfico
de Ia edificacion. indicando el higar de las tomas

CAPITULO XX}

CREACION DE INSTANCIAS O INSTITUCIONES PARA EL MANEJO Y
CONTROL DE AREAS DE CONSERVACION Y DE INFLUENCIA DE
INMUEBLES DE VALOR CULTURAL

ARTICULO 228 CREACION DE LA JUNTA MUNICIPAL DE PATRIMONIO
CULTURAL DEL MUNICIPIO DE LA CELIA. Créase la Junta Municipal de
Patrimonio Cultural de La Celia , como 6rgano encargado de asesorar ai gobierno
municipal en todos los aspectos relacionados con la conservacion y fomento de/
patrimonio culural del municiplo, a través de la aplicacién de la Ley y el presente
Acuerdo.

ARTICULO 229 INTEGRACION DE LA JUNTA. La Junta Munlcipal de
Patrimonio Cultural estars integrada por los siguientes miembros:

1.E]Alcaide o su delegado, quien y preside. :

2.E] Secretario de Planeacion Municipal o el funcionario que haga sus veces.

3.Un representante de las Ong Culturales.

4.£1Director de la Casa de ja Cultura.

5.Un representante dei sector educativo elegido por ios jefes de nicieo existentes
en el municipio.

6.Un representante de las organizaciones civicas o comunitarias.

7.Un representante de! Centro Filial det Consejo de Monumentos Nacionales def
Risarakia.
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ARTICULO 230. PERIODICIDAD DE LAS REUNIONES. La Junta Municipal de
Patrimonio Culural sesionaré de manera ordinaria una ver al mes ¥y
extraordinarla a solicitud de cualyuiera de sus miembros. Toda convocatoria se
hara por escrito y con minimo con cinco (5) dias de anterioridad e inclyird la
agenda u orden del dla a tratar para cada reunion.

ARTICULO 231. QUORUNM DECISORIO. Para que las decisiones tomadas por ia
Junta Municipal de Patrimonio Culurai sean véiidas, se requiere de la asistencia
de la mayoria simple de sus miembros.

ARTICULO 232. DEL SECRETARIO. La Junta elegiré de entre sus miembros al
Secretario, el cual levantaré el Acta de cada reunion y la inciuird en el libro de
Actas de Ja Junta, el cual estara al cuidado de la Alcaldia Municipal

ARTICULO 233 REMISION DE ACTAS DE LA JUNTA AL CENTRO FILIAL
DEL. CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES DEL RISARALDA. £
Presidente de la Junta Municipal de Patrimonio Cultural tendrd la obligacién de
remitir af Centro Filia} del Consejo de Monumentos Nacionales del Risaraida.
copia dei acta de cada reunion celebrada. en ia semana siguiente a su
realizacion.

ARTICULO 234 RESPONSABILIDADES DE LA JUNTA. ta Junts Municipalt de
Patrimonio Culural ademés de las funciones consagradas en el presente
Acuerdo, tendra como responsabllidades las de promover. destacar o impulsar
todo tipo de actividades y labores encaminadas a la puesta en valor de todas las
expresiones def Patrimonio Cultural, en funcién del rescate.y preservacion de la
memoria cullural y promocién de ia identidad regional ‘

CAPITULO XXit

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS DUENOS Y USUARIOS DE LOS
INMUEBLES DE VALOR CULTURAL

ARTICULO 235, DE LA PROPIEDAD, FPOSESION O TENENCIA DE
INMUEBLES DE VALOR CULTURAL. ta propiedad, posesion o tenencia de un
Inmueble de Valor Cultural constituye para su titular un privilegio que conlleva
obligaciones de conservacion.
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ARTICULO 236 LA OBLIGACION DE CONSERVAR. ia obligacion de conservar
recae principalmente en e poseedor o propietario def inmuebie considerado de
Valor Cuttural a quien corresponde por su cuenta adelantar las acciones de
mantenimiento y ejecutar las reparaciones Jocativas npecesarias de manera
oportuna e idénea, asi como usar Y aprovechar adecuadamente el inmueble. As)
también, correran por cuenta exclusiva del poseedor o propictario ios gastos
necesarios para Mantenimiento, Reparaciones, Adecuacién, Consolidacién,
Liberacion, Relntegracion y la Reconstruccién de/ Inmueble.

ARTICULO 237. DEL TENEDOR DEL INMUEBLE DE CONSERVACION. Cuando
eltenedor a cualguler titulo delinmueble de conservacion sea diferente al duefio.
recaera sobre aquei el deber de mantener Y usar adecuadamente ef bien.

ARTICULO 238 ASESORIA PARA LA INTERVENCION FISICA. Cuando se
presenten proyectos de Intervencidn fisica en os inmuebles de Valor Cultural
sujetos & tratamiento de conservacion. debers el Municipio & través de ja Junta
Municipal de Patrimonio, y ei Departamento a través dei Centro Fiiial de/ Consejo
de Monumentos Nacionakes, de acuerdo & Su compelencia, brindar asesoria
técnica para sy adecuada realizacién. recomendar sobre e mejor
aprovechamiento funcional y desarrolio de} inmueble, todo con miras & Ja mayor
valorizacion del bien y del mantenimiento de los eiementos que constituyen su
Valor )

Al

- "

CAPITULO Xxxii

VALORACION DE INMUEBLES DE VALOR CULTURAL Y CRITERIOS DE
INTERVENCION.

ARTICULO 239 DEFINICION DE INMUEBLE DE VALOR CULTURAL.
Entiéndase por inmueble de Valor Cultural aquel o aquellos blenes inmuebles
que Individual o colectivamente forman un fegado Importante de nuestro pasado
remoto o proximo que poseen valores histéricos, urbanisticos. arquitectonicos o

técnicos.

PARAGRAFO. Para efectos de Ia presente Reglamentacion se consideran de
Conservacion Arquitocténicn todoa s predioa con oditicios olasiticados on ks
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Niveles Uno (1) y Dos (2), reglstrados por el Inventario del Patrimonio
Arquitecténico de! Risarakla IP.AR. y adoptados por | Ja presente
reglamentacion,  los cuales se ubican en el Area sujeta a tratamiento de
Conservacion delimitada en el municipio.

ARTICULO 240. VALORACION DE INMUEBLES DE VALOR CULTURAL. Los
inmuebles de Valor Cultural de! municiplo de La Celia se han clasificado en dos
niveles de valoracién:

INMUEBLES DE VALOR CULTURAL NIVEL 1

Los inmuebles que abarca este nivel de valoracién son aquellos que se destacan
dentro del conglomerado urbano y que conservan intactos sus elementos
compositivos originales tanto al interior como al exterior o en un grado de
conservacion notable, lo que permite su facii recuperacién. ai haber sido objeto
de intervenciones. Su trascendencia y significacion radica en su valor urbanistico,
en su configuraclon espacial (tipologia y morfologla), en sus elementos
arquitectonicos y constructivos, en su autenticidad (costumbres y modos de una
epoca) y en el testimonio histérico que representan (acontecimientos),
particularidades que sumadas, los constituyen en documentos esenciales para la
configuraclén de nuestra reclente historla urbana y el sostenimiento de Ja
memoria colectiva de fos municiplos risarakienses. lLos inmuebles
correspondientes al nivel 1 se dividen en inmuebies individuales de Gran Interés
Arquitectonico y en fachadas de Gran Interés Arquitecténico:

Bienes Inmuebles de Gran interés arquitecténico:Son aquelios inmuebles que
conservan sus caracteristicas y configuracion originaies dadas en los siguientes
aspectos.

1.Organizacion espacial (tipologia). Tipologla residencial (Tipologias en forma de
numero)Tipologlas especiakes. (Modelos que se encuentran ligados a funciones
civiles, religiosas o educativas). Tipoioglas o formas ajenas a jas existentes en ef
lugar. (Inmuebles construides en épocas recientes gue no incorporan las
tipologlas tradiclonales).

2.Morfologia que comprende jos siguientes aspectos: Volumetrla. Acabados.
Estio. '

3.Tecnologla (materiales y técnicas constructivas): bahareque en tierra.
Bahareque encementado. bahareque metélico. behareque en tabla, tapia. falsa
tapia, olras tecnologias (concreto - mamposteria y acero), cublertas en madera
roliiza, acerrada o guadua con feja de barro, otro tipo de cubiertas.
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4.Flementos slmbolicos y decorallivos: catpinterias de madera (puenlas
principales y secundarias, puertas ventanas, canceles de comedor, balones,
akeros, zocalos, cielo rasos, chambranas o barandas y demés elementos con sus
respectivas tallas en alo o bajo relieve y calados), pisos (bakiosa, madera y
aflnados en cemento con grabados) forja (harandas y todo tipo de herrajos),
latoneria (clelo rasos, rdcakos y canales).

Fachadas de Gran Interés Arquitecténico:Son aquelios inmuebles cuyas fachadas
conservan Intactos © en un grado de conservacion notable sus elementos
compositivos originales, fos cuales, ademas de poder ser objeto de fécii
recuperacion en el caso de haber sido intervenidos, se destacan por su grado de
elaboracion. Dichas fachadas cimientan su importancia en el aporte que hacen a
la Imagen urbana de les municipios, como fieles documentos que rescatan a
nuestros dlas Ja memoria de nuestra tradicion arquitecédnica surgida en Ia

colonizacion antioqueiia. Sus elementos son:

1.SImetrla (dlsposiclén de sus elementos).

2.Proporcion (afturas, ritmos de flenos y vanos).

3.Técnica constructiva (materiales originaies). -

4.Elementos simbélicos y decorativos (catpinterfas de madera, forja y latonenia).

Conjunto de inmuebles Gran Interés Arquitectdnico:Son, aquelios grupos de
edificaciones que se componen por adosamiento de fachadas e inmuebles de
gran interés Arquitecténico. En algunos casos, dichos conjuntos se conjugan con
grupos de inmyebles o Inmuebles y fachadas Individuales. que albergan valores
de! nivel dos (2), los cuales mancomunadamente '-. '-conﬁguran sectores

homogéneos.

INMUEBLES DE VALOR CULTURAL DE NIVEL 2. _

Bienes Inmuebles de interés arquitecténico:Son aquélios inmuebies que
conservan las caracteristicas arquitecténicas propias dg-"'ia arquitectura de
colonizacion (tipologia, morfologia y ornamentacién), tanto, al intetior como al
exterior, pero en fos cuales no prevalecen las grandes dimensiones, el importante
aporte individval & la imagen urbana, y ja elaborada ornamentacion de ios
inmuebles del Nivef Uno (1). La gran mayoria de estos inmuebles sustentan su
valoren la contribuclon que hacen alcontexto urbano, a partir de la conflguracion
de areas homogéneas de inlgualable valor. " %

Fachadas de Interés arquitecténico:Son aquelios inmuebles cuyas fachadas
conservan los rasges distintivos de le arquitectura de colonizacién. pero que a
nivel morfoldgico y tipofégico no sobresalen por sus grandes dimensiones, ni por
el detalle y riqueza de la elaboracion de sus tipologias omamentales.



Municiglo de La Celia Acuerda winerv 000 . Exquenta de Ontenamionte Terio ot
Concepo Muwicipal Jumeio 30 del 2000

Conjuntos de interés arquitecténico:-Son aquellos grupos de edificaciones que se
componen por el adosamlento de fachadas e inmuebies de interés Arquitectonico
Y que individuaimente no poseen valores arquitecténicos y urbanos notables. En
algunos casos. dichos conjuntos se confugan con grupos de Inmuebles o
inmuebles y fachadas individuales, que albergan valores del nivel uno (1), los
cuales mancomunadamente configuran sectores hromogeéneos.

PARAGRAFO 1. En los niveles uno (1) y dos (2), eventualmente se Inscriben
inmuebles y fachadas con valores y elementos propios de la arquitectura
Republicana, Premoderna y Moderna, que se conservan de manera excepcional
como documentos irremplazables y claves, dentro dei proceso de evolucién
urbana del municiplo, posterior al proceso de colonizacion.

PARAGRAFO 2. Adicionaimente a jos mmuebics de valor cultural niveles uno
(1) y dos (2), se presentan en las manzanas que conforman ‘las Areas de
Consenrvacion otros inmuebles o predios con las siguientes caracteristicas:

1. Inmuebles que individuaimente no presentan valores arquitecténicos, pero que
Se encuentran aceptablomente integrados desde el punte do vista voirmétrico a
los inmuebles de valor cultural

inmuebles que no poseen ningin interés arquitectonico ni urbanistico o predios
sin construir.

3. Inmuebles de época reciente que no poseen valores significativos de indole
urbana o arquitectonica, pero que por sus caracleristicas de tipo volumétrico y
constructivo tienen garantizada su permanencia dentro del drea de conservacion.

PARAGRAFO 3. Para efectos de fa presente reglamentacion fos inmuebles
clasificados en los niveies uno (1) y dos (2], registrados en elanexo # 1 gue hace
parie integrante del presente acuerdo, (listado de inmuebles de valor cultural de
La Cella), se consideran de conservacion arquitecténlca.

ARTICULO 241. NIVELES DE INTERVENCION. A cada inmuebfe ubicado dentro
del area de conservaclén, asl como los Gue se encuentran fuera de ella. se ks
asigna una grado de intervencion, el cual regira las actuaciones urbanisticas que
se lieven a cabo en adelante en ei inmuebie.los grados de intervencion son ios
siguientes:

Conservacion integral

intervencion restringida

Reestructuracion
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Obra nueva -

ARTICULO 242. INMUEBLES DE CONSERVACION INTEGRAL. Las
Intervenciones que se adelanten en los inmuebles de valor cdltural clasificados
como de niveluno (1) o "inmuebles y fachadas de gran interés arquitectonico”, se
regirén por el grado de intervencion denominado de conservacion integral:

CONSERVACION INTEGRAL.Son las actividades dirigidas & la proteccion delf
inmueble o del conjunto de inmuebles de valor cultural nivel uno (1), jos cuales
estan determinados por su condicién de hechos urbanos fundamentales dentro de
le estructura primaria del poblado, hecho por el que participan de manera
impontante de los procescs de transformacion del mismo.

Dicho nivelde Intervencién orlenta las acclones a proteger el blen cultural en su
totalidad: volumen edificado, distribucion espacial sistemas constructivos
(portantes. muros y estructuras de cublertaj. tipologlas ornamentales y a
enfatizar su valor s/ es el caso, ademéas de garantizar su conservacién en éptimas
condlclones; por o tanto se hace necesario eliminar los agregados de cualquier
genero que akeren su percepcidn o que atenten contra la integridad de sus
elementos arquitecténicos mas valiosos.

Para dichos inmuebles se debe contemplar la posibilidad de su adaptacion a
nuevos usos. todo elio en funcidn de insertarlos en la dinamla productiva de la
poblacion: por fo tanto se permite en estos. adelantar obragfle adecuacion que
no areren su espacialidad, volumetria y ornamemacion omginal Estas obras
deben ser, en todos los casos, amplia y suficlentemente jusn'ﬁcadas,.".i

ARTICULO 243 INTERVENCIONES EN LOS EDIFICIOS DE CONSERVACION
INTEGRAL. En los edificios de conservacién integral solo se permiten obras de
mantenimiento.  reparacion locativa, adecuacién funcional  consolidacion.
hiberacién. reconstruccion y restauracién. Por ningin motivo se permite su
demolicion. Las obras de adecuacion funcional. consolidacion. . liberacion Y
reconstruccion deberan tratarse con criterios de restauracién, por consiguiente
deberan ser presentados a la Junta Municlpal de Patrimonio Culural, para Gue
esta & su vez los remita directamente al Centro Fiflal det Consejo de Monumentos

Nacionaies del Risaralkda para su estudio y aprobacion.
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PARAGRAFO. Intervencion de restauracion. Tlene como fin conservar ¥ refevar
fos valores estéticos e histéricos de un inmueble de valor cultural y se

Tundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y las paites auténticas.

Es obligatoria la conservacion de la distribucion espacial general de la fachada,
de Ja estructura fisica, de jos elementos arquitectonicos y decorativos originales y
de aquelios de interés histérico o artistico que pertenezcan a periodos posteriores
@ la construccion del edificio, que no o akeren fisica y estéticamente. Las
adiciones que no respeten la edificacion Y que no revistan interés para la historla
del edificio y que lo afecten, deberén ser eliminadas.

Los efementos que se destinan a remplazar las partes fakantes deben integrarse
armonicamente en el conjunto, pero distinguléndose de las partes originales.

ARTICULO 244 IMANTENIMIENTO Y REPARACIONES LOCATIVAS EN
INMUEBLES DE CONSERVACION INTEGRAL. La Junta Municipal de
Patrimonio Cuttural de La Celia soko podra decidir, en el caso de intervenciones
como el mantenimiento, reparaciones locativas Y consolidacion formal

ARTICULO 245, PUERTAS Y VENTANAS EN  INMUEBLES DE
CONSERVACION INTEGRAL. En jos Inmuebies de conservacion integral no se
podran abrir ventanas nuevas, clausurar las ya existentes o reemplazarias. £n
estos edlficios se conservarén las carpinterias de madera, elementos metélicos,
postigos, vidrieras y demés elementos representativos del tipo de arquitectura en
que se inscriban.

ARTICULO 246 [NTERVENCIONES EN FACHADAS DE CONSERVACION
INTEGRAL. Este grado de  intervencion contempla las obras dirigidas &
recuperar los elementos compositivos originales de fachada como son fa
simetrla. sus proporciones. técnica construyctiva ¥ 008 elementos simbélicos ¥
decoratives. Dichas obras pueden ser mamenimiento, consolidacion formal
liberacion e integracién. Para eicaso de jas fachadas de conservacion integral ja
Junta Municipal de Patrimonio Culural podra autorizar obras de mantenimiento ¥
consolidacién formal Para otro tipo de obras deberd remitir el proyecto af Centro
Filial def Consejo de Monumentos Nacionales dej Risaraida.

ARTICULO 247 INMUEBLES DE INTERVENCION RESTRINGIDA. £n adefante
las obras que se adelanten en fos inmuebles de valor cuttural clasificados como
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de nivel dos (2) o inmuebles y fachadas de Interés arqultectonico, se regirén por
el presente grado de intervencién

INTERVENCION RESTRINGIDA. Este grado de intervencién comprende las obras
que tienen por objeto a los inmuebles del nivel dos (2). fos cuales por su valor,
deben ser conservados o recuperados. Este nivel de intervencion asegura Ja
remanencia delinmueble a partir de impiementar un conjumo de acciones que jo
adaptan a condiciones normalkes de habitabilidad o vsos que no atenten contra los
mismos, sin llegar a intervenir en los elementos Gue definen el tipo arquitecténico
valorado o los componentes tipicos del area de conservacién (formales y
volumétricos), que homogeneizan dicho sector urbano. L a intervencion restringida
esta orientada a la conservacion de las tipologias existentes, a asegurar la
funcionalidad y & mejorar las condiciones de habitabllidad, mediante obras que
procuren la destinacion & usos compatibles Y que respeten los elementos
tipoidgicos. estructurakes y formaies dei inmueble.

ARTICULO 248 OBRAS PERMITIDAS EN INMUEBLES DE INTERVENCION
RESTRINGIDA. Las obras permitidas  son:  mantenimiento, reparaciones
locativas,  consolidacién,  adecuacién  funcional liberacién,  integracion,
reconstruccion, ampliacién, subdivisidén y remodelacién. Dichas obras deberan

permitir que la conformacion det edificio. antes de haber sido intervenido, sea
plenamente reconocible. Por ningin motivo se permite su demolicion.

[

ARTICULO  249. MANTENIMIENTO, REPARACIONES LOCATIVAS Y
CONSOLIDACION FORMAL EN INMUEBLES DE CONSERVACION INTEGRAL.
La Junta de Proteccién de Patrimonio Culural de La Celia sofo podra decidir, en
e/ caso de Intervenciones como el mantenimiento. reparaclones locativas
consolidacion formal Para Ja aprobacién de otros tipos de obra, Ja Junta
Municipal de Patrimonio debers remitir el proyecto al Centro Fliial def Consejo de
Monumentos Nacionales del Risaralkda.

ARTICULO 250 INMUEBLES DE REESTRUCTURACION. Las obras que se
realicen en los inmuebles que se encuentran Intercalados e integrados a fos
Inmuebles de valor cuttural en el rea de conservacién se reglran por el presente
grado de intervencion.

REESTRUCTURACION. Este grado de intervencidn comprende Jas obras dirigidas
a aquellos inmuebles que no poseen notables valores arquitecténicos o que no
corresponden a las tipoioglas tradicionales. pero que se integran de meanera
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acepiable &l conjunto urbano. Las Intervenciones en Inmuebies def area de
conservacion sujetos a reestructuracion. estén dirigidas a transformar el inmuebie
en algunas o en la totalidad de sus partes. con el proposito de mejorar su
integracion al conjunto urbano, tanto en sus aspectos. fisicos como en su
adecuacion & usos compatibles que Ios inserten en lag actividades determinadas
para el sector. a mejorar su habitabilidad. a conservar jos elementos tipokbgicos
del edificio existente, complementéndolos con obras 0 adiciones que develen su
valor y a asequren su funcionalidad.

ARTICULO  257. OBRAS  PERMITIDAS  EN - INMUEBLES DE
REESTRUCTURACION. Las obras permitidas son: mantenimientos, reparaciones
locativas, consolidacién. adecuacién funclonal  liheracién, Integracion,
reconstruccion, ampliacion, subdivision. remodelacion Yy demolicion parcial o
lotal ’

ARTIcULO 252, AMPLIACIONES Y SOBREELEVACIONES EN
EDIFICACIONES SUJETAS A REESTRUCTURACION. ilas ampliaciones y
sobreefevaciones en edificaciones Sujetas a reestructuracion deben ser
concordantes con las tipologlas del conjunto existentes en el 4rea de
conservacion.

PARAGRAFO 1. £n caso de demolicién fotal la nueva edificacién debers
adaptarse a las alturas y tipologlas existentes en el 4rea de conservacion y contar
con Ja debida autorizacién de la Junta Municipal de Patrimonio y Jas

recomendaciones que para el caso elia profiera.

PARAGRAFOQ 2. Las ahutas en el plano de paramento- de los inmueblkes de
conservacion (N-1 y N-2), se utilizaran como referencia para determinar Iz alura
de jos inmuebles ubicados en predios sujetos & obra nueva.

ARTICULO 253 PREDIOS DE OBRA NUEVA. Las obras que se adelanten en
los inmuebles que no posean ningin interés arquitectonico ni urbanistico o
predios sin construir dentro del 4rea de conservacién, se regiran por ef presente
grado de intervencion.

OBRA NUEVA Este grado de intervencion para ol drea do consaervacion o de
Influencla de Inmuebles alslados, tiene por obfeto el desarrollo de edificaciones
en predios vaclos o en aquelios que han resutado de Ja demolicion de inmuebjes
sin interés cultural alguno. que concuerden con jas caracteristicas y exigencias
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establecidas para el lugar, como son ia ocupacion, volumen edlficade y la
relacion con las partes del conjunto urbano en que se inscriban.

ARTICULO 254 INTERVENCION EN  EDIFICIOS MODERNOS
CONSOLIDADOS. Las obras Gue se adelanten en aquellos Inmuebles de gpoca
reciente que no poseen valores significatives de indole urbana o arquitectonica,
pero que por sus caracteristicas de tipo volimétrico Y constructivo  tienen
garantizada su permanencia dentro def érea de conservacion se regiran por el
presente grado de intervencién.

EDIFICIOS MODERNOS CONSOLIDADOS. fas Intervenciones en inmuebles
modernos consolidados del &rea de conservacién o de influencia de inmuebles
alslados, estén dirigidas a transformar dichos inmuebles en algunas o en la
totajidad de sus partes. con el proposite de mejorar su integracion al conjunto
urbano, especialmente con el interés de fecuperar la paramentacién original del
sector. de conservar, cuando existan, elementos tipolégicos valiosos en el edificio
y complementarios con obras o adiciones que favorezcan Ja unidad arquitecténica
y fe permitan un uso adecuado en concordancia con Ios usos Yy actividades
determinadas para el sector en el presente acuerdo.

ARTICULO  255. AMPLIACIONES EN EDIFICACIONES IMODERNAS
CONSOLIDADAS. Las ampliaciones en edificaciones modernas consolidadas
deben concordar con las tipologias. paramentos y volumelrlas presentos en ol
area de conservaclén. Las obras permitidas son: mantenimiento, reparaciones
locativas, consolidacién, adecuacion funcional ampliacion, subdivision.

remodelacion y demolicion parclal o totaf %

ARTICULO 256. EDIFICACIONES RELIGIOSAS. Hacen parte de este niveitodas
las edificaciones religiosas inchidas en el inventario de Patrimonio Arquitecténico
LP.A.R.. elaborado por la Sociedad Colomblana de Arquitectos Regional
Risarakda y la Gobernacion del Departamento def Risarakia Y que para efectos de
la presente reglamentacion estarén sujetos a tratamiento de conservacién
arquitecténica. -

En dichas edificaciones deberén respelarse rigurosamente sus elementos
constitutivos originales, sus componentes estructuraics Yy arquitectonicos, su
vigencia estética y documental sus elapas decorativas y su legado pictérico ¥
escuhorico.
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No se permitiran camblos en sus cerramientos con materiales Giferentes a fos
que originaimente posea el inmueble. Tampoco Ja apertura de nuevos vanos de
acceso o de jiiuminacion :

Cualqyuler actividad comercial o de servicio Gue por algin motivo se pueda
desarrollar al interior de ellss, no podré afectar en ninguna medida el bien
patrimonial No se podra instalar ademés ningun tipo de aviso sobre la fachada
de la edificacion.

ARTICULO 257. AREA DE INFLUENCIA DE LAS EDIFICACIONES
RELIGIOSAS. Se determinarén éreas de influencia alededor de las iglesias
Inventarladas, las cuales tienen por finalidad el mantenimiento de sy
representatividad espacial y volumétrica, ademds de la exalacion arquitectonica
y simbGlica en el entorno urbano. Estas deben ser consideradas areas de estudio
y tratamiento especifico por parte de la Secretaria de Planeacién Municipal o
qulen haga sus veces.

El area de influencia esta determinada por los predios colindantes y por los
predios que poseen frente sobre Ia iglesia de NUESTRA SENORA DEL CARMEN
ubicada en la Carrera 3% #3 - 60/76 del érea urbana del municipio. tos
serviclos complementarios a la iglesia como casa cural despacho parroquial
efc., que hacen parte del drea de influencia del templo. deberdn acogerse a la
reglamentacion que para ellas se establezca. )

B

-

Ademas de lo preceptuado en ios incisos anteriores. para las éreas de influencia
de edificaciones religiosas. se tendrd en cuenta fo Sigulente: '

En estas areas la altura de la nueva construccién o adicion deberé ser igual a la
que presenta la iglesia en su nave principal & nivel del enrase de cubiernts. '

Cualyuler construccién que se haga. collndante con dicha edlflcaclon religiosa no
podré anular vanos o cuakjuier elemento caracteristico de Ia fachada posterior o
lateral de la misma. Si existicran estos sobre el lindero on mencion. la nueva
edificacion debera respetar un minimo de ¢inco metros a paitir def primer nivel

En el evento de demolicion de un inmueble colindante a la igkesia, y el predio
resultante estuviera sujeto a tratamiento de obra nueva. el nuevo edificio
respetara las premisas establecidas en este Hiulo.

Si le fachada lateral de la iglesia es cerrada. las edificaciones colindantes podrén
sereximidas de jos retiros laterales que se exigen en el presente capitvio.
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La nueva edificacion colindante que se proyecte deberd darke continuidad a jos
alineamientos principaies de fachada. definidos por la edificacion religiosa.

ARTICULO 258 DEFINICION DE TiIPOS DE OBRA PARA EL AREA DE
CONSERVACION E INMUEBLES AISLADOS DE VALOR CULTURAL. Los tipos
de obra establecidos para los grados de intervencién en inmuebles de valor
culural y otros presentes en el drea de conservacion son fos sigulentes:

1.0BRAS DE CONSERVACION PERIODICAS

Son las obras tendlentes a la preservacién de los Inmuebles de valor cultural Ggue
hace parte integral def érea de conservacion del municipio, cuya periodicidad esté
sujeta a ja conservacion de jos valores arquitecténicos en riesgo, sea por agentes
ambientales (humedad, parésitos, patégenos) o por otros efectos propios del
deterloro. £stas obras de conservaclén se dividon en

A. Mantenimiento. Son las obras relacionadas con la reparacion Yy mantenimiento
de los elementos existentes: no se debe afectar la estructura portante, fos
sistemas constructivos, la distribucion espacial, las caracteristicas formales y
funcionales. Las acciones permitidas son: .

Pintura general o parcial (Interior o extetior). consevando los materiaies
originales y en lo posible planteando los colores usados de manera tradicional en

la reglén.
Saneamiento de Jas estructuras de muros: . ‘
- Contra el ataque de humedades, ya sean ascendentes por ¢apilaridad desde ef
ferreno o descendentes, provenlentes de fitraciones originades en las cubiertas.
fachadas y ventanas.

Contra Ja flora y agentes parésitos Jocalizados en ellas o en sus
inmediaciones. -

B. Reparaciones jocativas. Son las obras dirigidas a reparar, sustitiuir o empliar
tuberias de suministro, drenaje o instalaciones eiéciricas debido &a taponamientos.
obsolescencia, fracturas y otros. Deben conservarse los estratos de plsos
existentes o el piso original de la construccién y explorar los pafietes de fos
muros en donde se incrustaran nuevas tuberlas. .

Adecuacion funcional Son ef conjunto de obras destinadas a adaptar o actualizar
funclonalmente el inmueble en relacién con usos Ggue no atenten con fa
preservacion delinmueble, ya sean los originales o uno diferente pero compatible
con elios. con la tipoiogia espacial o iu vocacion del mismo. Es un proceso de
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diseflo otlentado a la conservaclon, por jo tanto dobo sor 103potiioso con o3
clementos y contenldos propios del inmuebk:. Pueden realizarse las sigulentes

acciones:

Construceion de bafios, cocinas y servicios gue permitan una normal habitacion.

Apertura de vanos para puertas o comunicaciones interiores de forma
excepcional, siempre que Sse hagan evidentes jas modificaciones mediante
vestigios y huellas en pisos, paredes o entrepisos.

Subdivisiones espaclales con caracter reversible que mantengan la lectura y
percepcion delespacio original (divisiones transparentes o antepechos), o que se
diferencien por su material o acabado, en cuyo caso el espacio resultante no
debe afectar ef tipo de proporcién usual en las edificaciones. Sin embargo 3¢
debe mantener la unidad de los espacios de cardcter singular en el caso de
Inmuebles del bahareque como son el zaguén, el patio, fos corredores, ef saion,
el comedor y otros importantes para la configuracién espacial de inmuebies de
otras épocas y estilos. '

Incorporacion de sistemas técnicos y equipos especiales como sonido. aire
acondicionado. sistema contra incendios, circuitos cerrados de tv. que por el
clima y el uso sean necesarios, asl como instalaciones de agua. wz, gas. tekfono
y drenajes. ‘

Construcclén de entreplsos o mezanines que no Impidan la percepcién del
espacio intervenido.

D. Consolidacion formal Scn obras dirigidas a conservar toda o una parte dei
inmueble, cuando esta ha sldo afectada notoriamente por el deterioro en
eflementos no portantes. Son estos: :

Palietes.

Molduras exteriores o interiores.

Aleros

Muros divisorios, efementos decorativos, pinturas, etc.

2. OBRAS DE CONSERVACION DEFINITIVAS

Son Jas que se orientan a conservar el inmueble garantizando en forma definitiva,
la recuperacién de sus valores arquitecténicos y urbanos perdidos ylo su
consolidacion estructural Las obras son: ,

A. Consolidacion estructural Son las destinadas & garantizar la sequridad y
conservacion de los inmuebles, mediante la consolidacion de Jos sistemas
portantes existentes con respuestas adecvadas, las cuales pueden introducir
refuerzos o elementos adicionales extrafios a la estructura otiginal necesarios
para garantizar Ja establlidad y preservacion del edificio, los cuales deben
respetar la percepcion de ia espacialidad original Debe preverse el cumpliimiento
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C .

de los codigos de slsmoresistencla vigentes. Los elementos Gue se pueden
intervenis son: ;
Cimientos y muros portantes.

Vigas, soferas, columnas y pilares

Entreplsos

Cublertas

Circulaciones venticales

B. Liberacién. Son las obras conducentes a la remocién de adiciones Gie ocultan
valores sustanciales de la tipologla espacial def repertario formal y espacital def
edificio de Valor Cultural las cuales atentan contra la estabilidad estructural de
maleriales y espacios que lo configuran. Dicho proceso de liberacién fo
comprenden las sigulentes acclones:

Remocion de muros en cualkyuler material. construidos para subdividir espacios
originales que han afectado a las proporciones. asl como a sus tratamientos
formales.

Demolicién de agregados adosados & los volkimenes originales del inmueble.

Eliminacion de vanos que afteran la composicion original de Ja fachada o de!
espacio interior. .

Remocion de construcciones Gue originan sobrepeso o potencial detericro de Ia
estructira original t

Retiro de enchapes sobre muros trabajados originalmente  con pefietes de

cemento, en el caso de edificios de arquitectura premodera o moderna.
Retiro de pisos que ocultan a fos originales

C. Integracion. Son las obras dirigidas a restituir elementos que el inmueble ha
perdido, aterando la unidad formal dei edificio o de una parte dei mismo. ias
acciones pueden ser:

Reapertura de vanos originales de ventanas, puertas. nichos. efc.

Restitucion de componentes formales fatantes en cornisas, moiduras, portadas,
efc.

Reposicién de los valores de la textura de los materiales del inmueble.

Restitucién de planos de paramento.

D. Reconstruccion. Son eltipo de obras orientadas a rehacer total o parciaimente
la estructura del inmueble, con base en datos obtenidos & paitir de la misma
construccién o de documentos graficos, fotograficos o de archivo. Lo tipos de
reconstruccion son:

La anastiiosis a pantir de jos materiaies originales dispersos en ja misma obra.
Reconstruccion parcial. para restituir una funcion a un elemento estructural
como:

- Un muro derruido

- Elfuste de una columna o un tambor
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- Un tramo de cublenta colapsado
Reconstruccién  total que tiene un  cardcter  excepcional  porque

oonolerne a la totalidad del Inmaebk:.

No se puede realizar la reconstruccién total de un inmueble cuando la destruccién
ha sido causada por un desastre natural sin embargo, en el caso de una
demolicion deliberada, sera necesario considerar este tipo de intervencion con un
cardcter punitivo y sobre bases documentales veridicas.

3. OBRAS DE DESARROLLO

A. Ampliacion. Es la obra dirlgida a la construccién de nuevos espacios o
volimenes anexos al inmueble existente. Dadas Jas particularidades existentes
en el area de conservacion solo se permitira la sobreefevacion con retiro a partir
del paramento en inmuebles de intervencion restringida, para los casos en que
sean aprobadas segun exigencias del Centro Filial del Consejo de Monumentos
Nacionales del Risaralda.

B. Subdivision. Es la obra dirigida a obtener unidades de habitacién o uso
diferenclado en una edificacion, sin que por ello se legue & akerar lz unidad
arquitectonica antigua. Los copropletarios deberén ponerse de acuerdo en
aspectos como el mantenimiento y/o tratamiento de areas comunes y fachadas.

C. Remodelacion. Es el tipo de Intervencién conducente &1 disefio de nuevos
espacios a partir del inmueble existente o del conjunto, manteniendo la misma
relacion entre los elementos originales y la totalidad del edificio o dei sector
homogéneo. Comprende variaciones en la distribucion interior y la ocupacion del
inmueble. en la localizacion de las circulaciones verticales y horizontales. las
modificaciones de niveles de entrepisos y in creacion de entrepisos (meranines),
dentro del volimen '

4. DEMOLICION

Son las obras que dan cuenta del proceso de derribo de un inmuebie o de su
confunto con el fin de afectar la densidad, fos usos y el disefio estructural
existentes.

CAPITULO XXiV g

REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS.
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ARTICULO 259 REQUISITOS PARA LOS PROYECTOS DE INTERVENCION
En aquelias intervenciones totakes o parciales en cualquier predio del area de
conservacién o en las dreas de influencia de inmuebles de valor cultural se

observara el sigulente procedimiento:

(]
1.E] tramite previo & Ja elaboracion del proyecto ser4 solicitar ia delineacion
urbana. que serd expedida por la Secretaria de Planeacién Municipal o quion
haga sus veces la delineacldn contione Ia dlrecclon exacta del predio,
propietario, dimensiones de las vias. andenes existentes y especifica todas las
normas del caso para la realizacién del proyecto, las cuales debe sequir el
propietario del inmueble. '

2.Después de realizar el proyecto, el propietario deberé presentar jos siguientes
documentos:

Plano de locallzaclén. Escala 1:500

Plano de las plantas acotadas de cada piso en donde se indican s  usos y fas
especificaciones de cada espacio. £scala 1:50

Plano de la planta de cublerta donde se indican los predios adyacentes. £scala
1:100 '

Planta de cimientos, ejes estructurales y de instalaciones hidraulicas. Escala 1:50

Planos de fachada en donde se ubican también jas construcciones adyacentes
con dimensiones y especificaciones. Escala 150 .

Plano de los cortes que se consideren necesarios para la definiclon del proyecto.
Escala 1:50 .
Cuadro de areas. :
Planos estructurales y estudio de suelos que deben incluir la-memoria, firmados
por un Ingenlero Calculista debidamente matriculado.

Oficio en donde se solicite la debida aprobacion del proyecto.

Certificado de tradicion vigente Y Totocopia deltituio de propiedad.

Recibo de pago del impuesto de construccion. ‘

PARAGRAFO 1. Se exceptuan de dicho procedimiento las intervenciones que
impliquen exclusivamente ei mantenimiento Y las reparaciones jocativas & que
sean sometidas las edificaciones, mientras elias no involycren la modificacién de
los elementos arquitecténicos.

PARAGRAFO 2. Todos ios planos se deben presentar en dos Juegos. firmados
por el propietario y el arquitecto debidamente matriculado Gue diseiio.
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PARAGRAFO 3. Una ver realizado 1060s fos requisitos anterlores. la Secretarla
de Planeacion Municipal o quien haga sus veces previo estudio, expide Ja
respectiva licencia de construccion.

' A

ARTICULO 260. REQUISITOS ADICIONALES PARA LOS INMUEBLES DE
CONSERVACION NIVELES UNO Y DOS. Ademés del procedimiento estipuiado
en el articulo anterior. para los inmuebles de conservacién niveles uno (1) y dos
(2). se establecen los siguientes requisites adicionales. necesarios para la
expedicion de la correspondiente licencia de construccion de acuverdo con Jos
grados de Intervencion. Para ello se exigen los siguientes documentos que
deben remitirse a la instancia establecida en el presente acuerdo para su

aprobacion:

Rlanos del estado actual dei inmuebie de vaior cultural

¥l

b_ocumen!‘acidn fotografica del estado actual del inmueble. a color y localizadas
en jos planos de levantamiento def estado actual del inmuebie.

Cualquier informacién que solicita fa instancia respectiva expresamente.

PARAGRAFO 1. En caso de una intervencion parcialten el inmueble de vafor
cuRural. la documentacion anterior debera hacer énfasis en las éreas a intervenir

PARAGRAFO 2. Para toda adlcién que se proyecte en las areas libres del predio
del inmueble patrimonial se exige que Jos planos del proyecto incluyan fa
edificacion antigua en las plantas, secciones y fachadas'. En ellas deberd
mostrarse la relacion de la adicion con la edificacion existente: relacion en
alturas. elementos de fachadas, correspondencia con Jlos elementos
caracteristicos def inmueble patrimonial  Los planos deberédn incluir ademas ia
especificacion de usos propuestos para cada érea del inmuebie.

PARAGRAFO 3. En caso de que la Intervencion en el inmueble patrimonlal no
afecte la fachads, en Je licencia de construccion expedida por la Secretaria de
Planeacion Municipal o quien haga sus veces, previa aprobacion de ja instancia
competente de acuerdo al nivel y grado de intervencion determinados para el
inmueble, se dejara constancia de esta situacion.

ARTICULO 261. REQUISITOS PARA APROBACION DE INTERVENCIONES EN
FACHADAS. Paraz la aprobacion de proyectos de intervencidn en fachadas
valoradas en fos niveles uno (1) y dos (2), deberén presentarse ante ja Secretaria
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de Planeaclon Munlclpal para su remision de acuerdo altipo de obra a /a
instancia competente, los siguientes documentos:

Planos con el levantamiento de fachadas actuales do la edificacion con It
especificacion de mateticles y colores que esta presentd on In actualicidd

Planos de fachadas, incluyendo ef proyecto de intervencién a realizar con sus
especificaciones de materiales y colores.

Fotograflas a color de la edificacion, que permitan apreciaria en su totalidad y
respaiden ia informacion de ios planos. )

PARAGRAFO 1 En caso de presentarse un proyecto de Intervencién al interior
del Inmueble que no afecte la fachada objeto de conservacion. la respectiva
licencia de construccion expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal o
quien haga sus veces, dejara constancia de esta situacion.

PARAGRAFO 2° En Ia presentacion del proyecto, en el caso que el inmueble asi
o requiera, el interesado deberd proponer los eiementos adicionales de fachada,
tales como avisos, con sus respectivas especificaciones, para ser sometidos a
estudio por paite de la instancia determinada en el presente titulo.

ARTICULO 262. REQUISITOS PARA PRESENTACION DE PROYECTOS DE
OBRA NUEVA. Los proyectos para obra nueva localizados en predios
pertenecientes al area de conservacién deil municipio, «deberén cumplir jos
requisitos para la presentacién de proyectos Y ser aulorizados por ja Junta
Municipai de Patrimonio Cukural

PARAGRAFQ. Cuando ls proyectos que se presenten sobrepasen las normas
contempladas en esta reglamentacion, o cuando el estudio de 'dichos proyectos,
por su complejidad e importancia lo amerifen, deberén ser aprobades por el
Centro Fillal del Consejo de Monumentos Naclonales de Risaralda

[y
.

CAPRITULO XXV E
COMPENSACIONES ECONOMICAS EN TRATAMIENTOS DE
CONSERVACION.
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ARTICULO 263. EQUIDISTRIBUCION DE LAS CARGAS Y LOS BENEFICIOS
DERIVADOS DEL ORDENAMIENTO. E£n desarroilo del principio de Igualkdad de
los civdadanos ante las normas. los planes de ordenamiento territorial y ias
normas urbanisticas que lo desarrollen, deberan establecer mecanismos que
garanticen el reparto equiltativo de las cargas y s beneflclos derlvados del
ordenamienta urbano entre fos respectivos afectados.

ARTICULO 264 DETERMINANTES DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Dentro de los determinantes del Plan de Ordenamiento Territorial
de/ municipio, que constituyen normas de superior fjerarquia. segun la
cohstitucion y las leyes, se debera tener en cuenta las politicas, directrices y
requlaciones sobre conservacion, preservacion y uso de las &reas e inmuebles
considerados como patrimonio cultural de la nacién y de los departamentos,
incluyendo el histérico, artistico y arquitecténico, de conformidad con la
legislacion correspondiente.

ARTICULO 265. NATURALEZA DE LA COMPENSACION [a compensacion es
el mecanismo que permite redistribuir de manera equitativa los costos y
beneficios derivados de la aplicacion deltratamiento de consetvacion.

ARTICULO 266. COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION.
Los propietarics de terrenos o Inmueblr determinados en el Plan de
Ordenamliento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen como de
conservacion histérica, arquitecténica o ambiental, deberan ser compensados por
esta carga derivada del ordenamiento, mediante la aplicacion de compensaciones
econémicas, transferencia de derechos de construccion y desarrolfo, beneficios y
estimuios tributarios u otros sistemas que se reglamenten.

ARTICULO 267. ATRIBUCIONES DEL CONCEJO MUNICIPAL. En desarrolfo del
Articulo 313 de la Constitucion Naclonal y del Articulo 32 de Iz Ley 136 de 1994,
son Atribuciones de Jos Concejos Municipales entre otras la de velar por la
preservacion y defensa del Patrimonio Cullural: y la de establecer. reformar o

effiminar tributos, contribuciones, impuestos y sobrefasas.

ARTICULO 268. TIPOS DE COMPENSACIONES. Para el caso especifico del
Municipio de ia Celia se establece la aplicacion de exenciones fributarias de
impuestos municlpales (Ley 14/83), especificamente del impuesto predial como
un tributo ligado a ja propiedad inmueble y que se constituye en un incentivo para
su propietario. :
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ARTICULO 269. iMPUESTO PREDIAL. Se exonera del pago del clento por
clento (100 %) del impuesto predial a las edificaciones declaradas de valor
Cukural por el presente acuerdo, Independientemente de!l uso. niveles de
valoracion y grado de intervencion que posean y el tipo de obra que en éstas se
efecuten.

Lo anterlor. con base en [z comparacién del costo de mantenimiento y de
conservacion de fos inmuebles de valor cultural con el valor liquidade del tributo
anualmente para cada uno de elios: asl como de I comparacion de Ja incidencia
del impuesto dentro de fos ingresos generakes del municipio, con ks beneficios
recibidos de Iz aplicaclén del tratamiento de conservacion, en referencia al
sostenimiento del equiiibrio ambiental Y de la mejoria de las condiciones de vida
exislentes en Ja jocalidad. a paitir de garantizar ja continvidad dej proceso de
sarrolfo histérico y la cimentacion de nuestra culiura,

ARTICULO 270. PERIODO Y VIGENCIA DE LA EXENCION. E/ goce de ia
exencion en el impuesto predial para los inmuebles declarados de valor cultural
se ajustara a los plazos establecidos por los componentes y contenidos de largo
plezo def Plan de Ordenamiento Territorial es decir. & la equivalencia & tres (3)
perlodos constitucionaies de ja administracion municipal £ Concejo Municipai
procedera a prorrogatio ai vencimiento del término antes sefiajado, o en ias
revisiones de corto y mediano plazo previstas en el plan.

ARTIcuLO 271. REVISION, SEGUIMIENTO Y RECONOCIMIENTO DE LA
EXENCION. La Junta Municipal de Patrimonio Cukural se encaigara de expedir
certificacion escrita sobre ef estado inicial de jos inmuebles, y de la circunstancia
del cumpiimiento de ks deberes Y obligaciones que conlieva ef tratamiento de
conservacion para inmuebles declarados de valor cultural una ver se apruche of
presente Acuerdo. y al finalizar cada perlodo constituclonal de la administracion
local como condicion previa para aplicar la exencion a fos correspondientes
inmuebies, por parte de la Secretarla de Haclenda, tesoreria Municipai o de quien
se encargue de liguidar el tributo.

ARTIcuLO 272 INOBSERVANCIA DE LA NORMA. Con referencia a Jas
edificaciones que gocen de la exencién de impuesto predial, si durante e}
franscurso de la vigencia del periodo constitucional de Ia administracion local se
produce por parte del propletario o poseedor a cualguler titulo, el Incamplimiento
de Jlas disposiciones del presente acuerdo, esta circunstancia acdrrears Ja
suspension de la exoneracion y el cobro total dei impuesto desde ef mameinto de



Mrnicigio de La Celia Acerto wizer 009 LExguensa de Ottt TerXoricd
Cormeefo Muwicipal Jrzeio 30 del 2000

fa Inobservancla hasta Gue se Subsane el hecho. En caso de Subsistir et evento,
Se procedera a aplicar jas sanciones & que hace referencia el capltujo 9 det
presente acto administrativo.

ARTICULO 273 SANCIONES.  Ej incumplimiento y aferaciones de las
condiciones y normas a ias cuales se someten los inmuebles de cardcter
patrimonial y establecidas en la presente reglamentacién darg lugar por parte de
fas autoridades competentes a la imposicion de jas sanciones previstas en Ia oy
9% de 1989 Ley 388 de 1907 Ley 397 de 1997, decreto 1057 de 1998 y Jas
demas a que hubiere lugar

CAPRITULO Xxvi
SANCIONES URBANISTICAS PARA LOS PROPIETARIOS DE BIENES
INMUEBLES DE VALOR CULTURAL.

ARTIcULO 274, CONTROL. En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 83
del Decreto 1052 de 1998, corresponde af Alaide Municipal directamente o por
conducto de sus agentes. ejercer la vigilancia y control sobre jas actuaciones de

§ propietarios, poseedores o tenedores de inmuebles de véjor culkural con el fin
de asegurar el cumplimiento de! iratamlento de conservacien arqultecténica que
trata el presente titulo.

ARTICULO 275. REGIMEN GENERAL DE SANCIONES Los poseedores,
propietarios. tenedores y usuarios en general de jos inmuebles de vajor curural
estan sujetos al deber de su consenvecion,

1.997, y sin perjuicio de ias eventuaies responsabiiidades civiies y penaies a Gue
haya ligar por fos infractores. por la destruccién del Patrimonio Cukyral de fa
Nacidn.

Para efectos de In aplicacion de Jas sanciones, estas infracciones se

considerarédn graves o leves, segdn se afecte el interés tutelado por dichas
normas.

173
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ARTICULO 276. SANCIONES URBANISTICAS. £ desarrolio de lo gispuesto por
elArtlculo 86 del Decreto 1052 de 1998, Ias infracciones urbanlsticas dardn lugar
a la aplicacion de las sanciones que a continuacion se determinan por parte def
Alcalde Municipal quien para el efecto las graduara de acuerdo con la gravedad
de fa infraccion y la reiteracién o reincidencia en la faka, si tales conductas se
presentaren:

Para quienes demuelan inmuebles declarados de Conservacién Arquitecténica o
realicen Intervenclones sobre los mismos sin la lcencla respectiva, o Incumplan
las obligaciones de adecuada conservacion. sin perjuicio de la obligacién, se
aplicaran mulas sucesivas que oscilaran entre setenta (70} y cuatrocientos (400)
salarios minimos legales mensuales, ademéas de fa orden policiva de suspensién
y sellamlento de Iz obra y la suspensién de servicios pablicos domiciliatios de
conformidad con Jo sefialado por la fey 142 de 1994,

Sin perjuicio de las deméas sanciones establecidas en izs normas. cuando la
aciividad ejecutada sin licencla consistiera en la demolicién de una construcelén o
edificio de valor cuttural histérico o arquitecténico. se ordenaré Ja reconstruceion
de lo indebidamente demolido. segun su diseiio original. la cual debers
someterse & las normas de conservacion y restavracion Gue fe seanaplicablas.

No podra reedificarse hasta tanto se apruebe el proyecte que sustituya, a
satisfaccion de jas autoridades nacionales y locales de conservacion. el valor
arquitectonico destruido; dicho proyecto deberé presentarie dentro de fos tres
meses sigulentes contados a partir de la efecutoria del acto administrativo que lo
ordena. Una vez en firme Ja resolucion que autoriza el proyecto, surge para el
Infractor €1 deber de reedificar o restituir el vaior arquitectonico destruido en el
lapso que disponga la autoridad competente. s

Si transcurrido el término determinado para la iniciacion de Jas obras de
reconstruccion esta no se hubiere iniciado, las obras se acometerdn por el
municipio a costa del interesado, para fo cual se aplicara fo dispuesto en el
Artlculo 69 de la Ley 9 de 1989.

En los eventos que trata este anticulo ho podra otorgarse licencia para la
edificacion de obras diferentes a las de reconstruccion del Inmueblke,

ARTICULO 277 SANCIONES POR EL INCUMPLIMIENTO DEL DEBER
CUIDAR. Las anterlores disposiciones se aplicarén Igualmente a los propietarios,
poseedores y tenedores de Inmueblks de conservacién cukural histérica ¥
arquitectonica, que incumplan con jas obligaciones de -adecvado mantenimiento
Y/0 reparacion de ios inmuebies.
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Los duefios o tenedores de inmuebles de conservacion que omitan é/ deber
mantener y/o reparar el inmueble serén requeridos por la administracion para que
en el término de treinta (30) dias hébikes contados a partir de la ejecutoria de la
providencia correspondiente, realicen las obras de mantenimiento yfo reparacién
necesarias.

Elincumplimiento de lo ordenado acarreard una multa equivalente a dos salarios
minimos fegals mensualkos vigentes, por cada mea de retraso en la efecucion dol
mantenimiento o reparacion del inmuebfe.

ARTICULO 278. RESTITUCION DE ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO. £n
cumplimiento de o dispuesto por el Articulo 88 det Decreto 1052 de 1998 y en
concordancia a lo establecido en el Articulo 107 de ja Ley 388 de 1997, jos
elementos constitutivos del espacio publico en inmuebles y Areas de
Conservacién que fuesen destruides o afierados, deberdn restituirse en un
término de dos (2) meses contados a partir del acto administrativo que imponga
la sancion. -

£} incumplimiento de esta obligacion daré lugar & fla imposicion de mutas
sucesivas por cada mes de retardo en las coantias sefialadas en el humeral 4°
defArticulo 87 deifdecreto 1052 de 1998 Y la suspension de ks servicios piblicos
domiciliarios de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1 994,

’

ARTICULO 279 SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE NORMAS SOBRE
AVISOS. Los responsables de los avisos. vallas ¥ publicidad exterior visual en
el area de conservacion de/ municipio y éreas de influencia de bienes inmuebles
de valor cultural que no adecuen tales elementos & ja presente reglamentacién
dentro de los seis meses siguientes a la vigencia del presente Acuerdo. pagarén
una muka equivalente medio salario minimo mensual legal vigente por cada mes
de incumpliimiento.

ARTICULO 280. PLAN DE ADQUISICION DE BIENES DEL PATRIMONIO
CULTURAL DE LA CIUDAD. Ej municipio podré declarar de utilidad publica e
interés socialy podré adquirir. mediante enafenacion voluntaria o expropiacion en

s términos del Articulo 58 de Ja Ley 388 de 1997, los inmMebles conziderados
de valor cultural nivel uno (1), slempre que o consideroe lh'z?!.".pvn::n!m" para In
preservacion del patiimonio culural de la cludad
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ARTICULO 281. UTILIZACION PROVISIONAL SOBRE EL AREA DE PREDIOS

{2). que se hublere demolido parclal o totalmente sin autorizdcién de la Secretatia
de Planescion Municipat o quien hage sus veces. Igual tratamiento se dars a
edificaciones penenecientes ai éreq de conservacion urbanistica Y & las areas de
Influencia de inmuebles de vajor cultural que estén ubicados por fuera def &rea de
conservacion, los cualks no posean previamente a Ja demollcién, el permiso
expedido por la Secretaria de Planeacion Municipat

CAPITULO XxVit

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 282. FACULTADES ESPECIALES. Faculase al Akalde Muanicipail
para que adelante los tréamites Institucionales y contrataciones pertinentes que
sean pecesarios para ja puesta en marcha Yy efecucion de! presente Esquema de
Ordenamiento Territoriai Municipal

ARTICULO 283. VIGENCIA DEL PRESENTE ACUERDO. F} presente acuerdo
rige a partir de la fecha de su sancion y deroga expresamente, jas disposiciones
que ke son contratias. :

Expedido en elmuniciplo de La Cella Risaralda a fos trelnta (30 )dias del mes de
Junio del afio 2000.

INALD
Presidente,

MOLINA VERA

Secre¥aria,



ACTA FINAL DE CONCERTACION
DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE LA CELIA

Los suscritos ALBERTO DE JESUS ARIAS DAVILA., en su condicién de Director General de |a
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE RISARALDA - CARDER y SERGIO RENDON
CANAVERAL, en su calidad de Alcalde del MUNICIPIO DE LA CELIA, declaramos concertados

los aspectos exclusivamente ambientales del Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio segun lo ordenado en la Ley 507 de 1999, en los siguientes términos:

Conforme lo dispuesto en las leyes 99/93, 388/97 y 507/99, La Corporacién Auténoma Regional
de Risaralda ha prestado asistencia técnica al Municipio de la Celia, durante el diagnastico v
formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Durante el proceso de concertacion, la Corporacion Auténoma Regional de Risaralda realizo
observaciones y recomendaciones sobre los aspectos exclusivamente ambientales del
Esquema. las cuales fueron acatadas por el Municipio y tuvieron por objeto los siguientes
temas principales:

DELIMITACION DE LAS AREAS NATURALES PROTEGIDAS

De acuerdo con los lineamientos del Acuerdo de Consejo Directivo de la CARDER N° 20 de
Dicilembre 6 de 1999 "Por el cual se crea el Sistema Departamental de Areas Naturales
Protegidas”, que define las diferentes categorias de manejo pertenecientes al orden Regional v
Local y que integran el sistema Departamental de Areas Naturales Protegidas.

Areas naturales protegidas del orden Nacicnal:

* El Parque Nacional Natural Tatama, creado mediante el Acuerdo INDERENA N° 45 del 29
de octubre de 1986, con una extension de 4.195 hectareas en jurisdiccion del municipio, y su
zona de amortiguacion definida hasta los 1.600 m.s.n.m.

Areas naturales protegidas del orden Municipal;

En virtud de la potestad constitucional del municipio de dictar normas para la proteccion v
preservacion del patrimonio ecoldgico local, el ESQUEMA ratifica la creaciéon del Parque
Municipal Natural Verdum, declarado por medio del acuerdo municipal N° 29 del 28 de
noviembre de 1998.

Asi mismo, el Esquema declara como Areas Forestales Protectoras:
* Area Forestal Protectora Cuchilla de La Julia.

* Area Forestal Protectora Cuchilla de La Polonia - Chorritos.
» Area Forestal Protectora Cuchilla del rio Totui y rio Monos.
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LA CELIA, MAYO DE 2000

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Ordenamiento Territorial - OT - como politica de Estado y como instrumento de.

planificacién, permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del
terntorio, mediante la tformulacion del Esquema de Ordenamiento Territarial
Municipal - EOTM - el cual preve el desarrollo integral del municipio bajo los
principios de equidad, sostenibilidac y competfiviclad, de tal forma que garanticen
el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion

El EOTM, como instrumento o herramienta de gestion administrativa se
fundamenta en las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo y ordenamiento
territorial municipal, departamental, regional y nacional

Los objetivos del Ordenamiento Terntorial representan el modelo territorial
deseado para el futuro desarrollo municipal En tal sentido, se ocupa de la
zon:ficacion y reglamentacion de usos de suelo para las areas urbanas y rurales,
establece las normas urbanisticas y propone las bases de los planes especificas
complementarios, como el plan vial, los planes de servicios publicos y demés
disposiciones y facultades especiales necesaras para que [a administracion
municipal fortalezca su capacidad de gestion para ejecutar el EQTM.

”

El proyecto de acuerdo en su primera parte hace referencia a los aspectos
generales del ordenamiento territorial como son los pr:‘ncrpr’d's que orientan ese
proceso y los objetivos buscados, Ia segunda parte o componente general, en
pnmer ligar se ocupa de las grandes directrices que establecen la vision, objetivo
0 escenario deseado del desarrollo integral del territorio municipal; también se
ocupa de los objetivos 0 metas y las estrateqias o medios para alcanzarlos; en
sequndo lugar trala lo relacionado con el contenido estructural, es decir, las
relaciones al exterior e interior del municipio, su junsdiccion y su division territorial:
Iigualmente se ccupa a la clasificacion y zonificacian del territorio, de las dreas con
réqimen teritonal especial y las de amenazas naturalos Asiinusmo sddentifica las
actividades y usos del suclo y los sistomas e pates deantraestiactuena fisica y
CQuUIpANICNOSs colectivas (vids, de sorvicios public os soaleos v domnciliainos)

La tercera parte se refiere al componente rural. fgua/men're a las politicas de
ocupacion y fomento del sector agricola: de la clasificacion v zonificacion del suelo
rural, de los planes rurales de infraestructura y equipamientes colectivos (vial, de
servicios publicos sociales v cdomiciharios) ‘la cuarta parte se refiere al

2]




Municipio de Ta Celia
Esquema de Ordenamiento Territorial

componente urbano en lo relacionado con ias politicas. objetivos y estrategias de”\ﬁ
ocupacion y expansion urbana; la clasificacion y ocupacion del suelo urbano y de iy
expansion urbana y otras zonas relacionadas. los plands urbanos de
infraestructura vial y de servicios, los programas de vivienda de interés social y. /&
las normas urbanisticas y arquitectonicas. ;

’

Farte integrante de este proyecto de acuerdo lo constituyen los fundamentos..
teécnicos que sirvieron para su elaboracién, como scn el diagndstico territorial, el '
documento técnico de soporte o disefio del plan y la cartografia respectiva, todos %
ellos solicitados por /a Ley y los Decretos reglamentarios sobre el Esquema de

. - : . 3 prrv g e =]
ordernamento terntorial municipal

Alcalde




Para la proteccién del recurso hidrico las quebradas: Verdum, La Granja, Aguas Lindas, La
Bermudez, La Pefa, Los Angeles, Santa Inés, Santa Barbara, La Reina, La Cascada. Las
microcuencas Canfaveral, Monos, El Tigre, Liboriana, La Cristalina, Chapay, La Secreta y La
Polonin

Con el fin de garantizar la sostenibilidad ambiental y social de la zona, asi como la adecuada
aplicaciép de la reglamentacion, el municipio elaborara los respectivos planes de manejo.

La administracion municipal solicitara asesoria y apoyo técnico de la CARDER vy tendra en
cuenta las directrices que emita la Unidad Administrativa Especial de Parques Nacionales
Naturales sobre la categorizacion de manejo y reglamentacion para las areas naturales
protegidas municipales.

El Plan de Manejo debe ser concertado con todos los actores tanto oficiales como particulares
que intervienen en las actividades socioecondmicas que se desarrollan en cada una de las
zonas y en funcion de los objetivos ambientales que se quieren lograr, aplicando los principios
basicos del ordenamiento territorial.

DELIMITACION DE AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

Para el suelo urbano, el ESQUEMA retoma con base en los mapas morfometrico (pendientes),
mapa de procesos erosivos y mapa de formaciones superficiales; ademas las indicadas en
documento y comprenden:

* Zona de riesgo por deslizamiento:

1. Sector rural: Vereda Altorviira, E| Brillante, El Diamante, E! Silencio, La Montoya, La Playa,
La Zelandia.La Polonia, El Tambo, La Primavera, San Gerardo.

2. Sector urbano: Estadio, Alto de la Sirena, carretera a Ia Laguna. salida al cementerio margen
derecha quebrada El Matadero, talud suroccidental del colegio. viviendas entre carreras 4* v
5% del sector occidental.

» Zona de riesgo por inundacion: ‘
Urbano: confluencia de las quebradas Chapay vy la Cristaling, sector de Dosquebradas y el
estadio, sector del Hogar Colombiano y sector urbanizacion Lygelli Muriel Mustafa.

e Zona de riesgo por carcavas:
Urbano: ladera oriental, talud inferior carretera de acceso, limite sur con el jardin botanico,

e Zona de riesgo por socavacion de orillas:
Urbano: Sector Jardin Botanico con calle 2. sector del Hogar del Anciano, sector
urbanizacion Lygelli Muriel Mustafa, costado noroccidental del estadio, sector cle
Dosquebradas, sector quebrada el Matadero y PGA 43 viviendas ZR.

Asi mismo, el Esquema adopta el manejo que se le dara a zonas de riesgo, con base en el
Acuerdo CARDER N° 09 de 1988, por el cual se reglamenta el uso del suelo en areas
especificas de las cabeceras municipales del departamento.

AT



PLAN MAESTRO DE SERVICOS PUBLICOS

Para garantizar en el futuro la adecuada prestacion de los servicios de agua potable v
saneamiento hidrico en la cabecera municipal y la zona de expansién, se concertdo que el
Municipio debe realizar en el corto plazo la formulacién del plan maestro de alcantarillado que
incluya hasta el tratamiento de las aguas residuales y a mediano plazo contratar y ejecutar el
respectivo Plan Maestro, una vez se cuente con el aval de la autoridad ambiental, para lo cual
se tendran en cuenta los términos de referencia entregados por la CARDER.

En cuanto al manejo de residuos sélidos el Plan propone en el corto plazo el disefio y ejecucién
de un Plan Integral de Manejo de Residuos Solidos que incluya = separacién, recoleccion Vv
reciclaje. Adicionalmente definir un nuevo lote para disponer los desechos en el mediano plazo.

Para el matadero, el Municipio debera en el corto plazo dar un manejo adecuado a los residuos
solidos y liquidos que se generan tanto en los corrales como en el proceso de sacrificio de
animales.

El Proyecto del Esquema incluye los siguientes planos:

PLANOS GENERALES (Esc: 1/25.000) |PLANOS URBANOS (Esc: 1/2.000)
. Clasificacion del Territorio Municipal. 1. Mapa Geolégico

Red Hidrica Minron IERGED - Mapa e Formanion . lulpnl foial
. Uso Actual del Suelo Rural.

Mapa Geoambiental
Areas de Riesgo y Amenazas.

Amenazas por inundacién
- Uso Potencial del suelo.

Mapa de viviendas en zonas de riesgo
Zonificacion Ambiental.

Nlojolsle ula

Mapa de zonificacion urbana
Uso sugerido del suelo. Mapa de ejes estructurantes

pordm.m.n_w‘*-‘

Mapa general de equipamiento colectivo y
patrimonio arquitéctonico.

Por otra parte, se hace claridad que segun el decreto 1892/99 y el numeral 20 del articulo 8 del
decreto 1753/94, cuando el Esquema haya sido previamente céncertado con la autoridad
ambiental, no se requerira licencia o plan de manejo ambiental para adelantar las siguientes
actuaciones urbanisticas:

» Loteo, parcelacion, division, subdivisién de predios, construccion de condominios o conjuntos
habitacionales, oficinas y centros comerciales. .

Hospitales

Cementerios

Centros de acopio para almacenamiento y distribucion de alimentos

Sistemas de transporte masivo

Construccion, ampliaciéon, modificacion, adecuaciéon y operacion de terminales para el

transporte terrestre de pasajeros y carga.

e © @& @ @

En los casos excluidos, de la anterior enumeracion como es en particular la ejecucion de obras
publicas de la red vial, se tendra que obtener la correspondiente licencia ambiental.

J



Una copia del Documento Técnico de Soporte y del Proyecto de Acuerdo, debidamente sellada
y firmada pok, las partes, reposara en la Subdireccion de Desarrollo Ambiental de la CARDER.

Para constancia; se firma'en Pereira a los ocho (8) dias del mes de junio de 2000 -

.

RGIO RENDON AVERAL

Alcalde Municipal




CONCEPTO DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
MUNICIPIO DE LA CELIA '

1. SIENDO ESTUDIADOS LOS DOCUMENTOS PERTINENTES AL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO. DE LA CELIA, EL CONSEJO
TERRITORIAL MUNICIPAL, EXPRESA.

 QUE EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO DE TERRITORIAL PARA FL MUNICIPIO
DE LA CELIA, PRESENTA 1LOS FROCEDIMIENTOS LEGALES REQUERIDOS
DURANTE SU FLARORACION Y PRESENTACION.,

¢ QUE LUEGO DE LAS SOCIALIZACIONES REALIZADAS Y LAS OBSERVACIONES
HECHAS A LA COQORDINACION MUNICIPAL DEL PORTE LA CELIA, SE
RECTIFICARON Y ANEXARON AQUELLAS QUE FUERON CONSIDERADAS
TECNICAMENTE NECESARIAS PARA DAR CUMRPLIMIENTO A LA PARTICIPACION
CIUDADANA DENTRO DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

o QUE CEL CONSEJO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE LA CELIA, QUEDA
TOTALMENTE DE ACUERDO CON LAS ESTRATEGIAS, POLITICAS Y ACCIONES
QUE SE ENCUENTRAN CONTEMPLADAS DENTRO DEL DOCUMENTO TECNICO
DE SOPORTE TANTO DEL COMPONENTE GENERAL, COMPONENTE RURAL Y
COMPONENTE URBANO, EL CUAL HACE PARYE DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, LO MISMO QUE DEL PROYECTO ARTICULADO

: DELEOTM. POR TAL MOTIVO EL CONSEJO TERRITORIAL MUNICIPAL

DETERMINA EL CONCEPTO POSITIVO A LA TOTALIDAD DE LOS
DOCUMENTOS PERTENECIENTES AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE LA CELIA,

FIRMADO EN EL MUNICIPIO DE LA CELIA A LOS 15 DIAS DEL MES DE JUNIO DE
2000, BAJO LA APROBACION DE TODOS LOS REPRESENTANTES DEL CONSEJO
MUNICIPAL. DE PLANEACION

\iﬁﬁ'f&(}
NUBIOLA GALVEZ MARTINE?
PRESIDENTE
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LA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE LA CELIA
i RISARALDA

HACE CONST AR

Que el presente acuerdo fue ampliamente discutido y aprobado en dos
debates. El primero en la Comisién el dia 26 de junio del affo 2000 y el
segundo en la Plenaria del dia 30 del mes de junio del affio 2000 y Fuea
iniciativa del Alcalde Municipal. '

La Celia Risaralda, Julio 01 del 2000

g
M 4 Fuils L{f/zﬁf “

OLGAJINES FLOREZ RENDON
Secretaria.



LA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE LA CELIA
RISARALDA.

HACE CONSTAR

Que el dia 3 de mayo del 2000 s recibié el documento técnico de
soporte del esquema de Ordenamiento Territorial y en base al
mismo el concejo municipal celebro un cabildo abierto el dia 13
de mayo del 2000.

La Celia, julio 1 del 2000

: ﬁélle e
OLGA INES FLOREZ RENDON

Secretaria
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LA CELIA RISARALDA
ALCALDIA MUNICIPAL
NIT 891.480.026-2

REPRESENTANTES LEGALES DE LAS JUNTAS DE ACCION COMUNAL
No NOMBRE Y APELLIDOS No. CED. EXPEDICION VEREDA DIRECCION TELEFONO
1 Francisco Asdrual Granada Mufioz 6273337 SAN GERARDO 312-7751890
2 Jair Antonio Bedoya Agudelo 94262369 |El Aguila V. CHORRITOS EL REGALO 313-7601443
3 |Jose Obdulio Alayon 80401642 |SanJuan (Cund) |MOMBLAM LA ESMERALDA(Aleja) |311-6241867
4 Matha Lucia Henao Restrepo 25201626 |La Celia CAIMALITO 312-8589721
5 Maria Edilma Machado Londofio 25202643 |La Celia LA PRIMAVERA PRIMAVERA 314-6670866
716 William Ospina Moreno 18604840 |La Celia SAN CARLOS EL MANZANILLO 313-6707329
7 Luis Alfonso Pulgarin Herrera 18604015 |La Celia EL SILENCIO 311-7479092
8 Gloria Ramirez Mejia 25193842 (Santuario LA PLAYA EL PORVENIR 313-3327676
9 Juan Fredy Castafieda Ramirez 18604775 |La Celia ALTOMIRA ALTOMIRA 313-7234586
10 |Edinson Aguirre Zapata 18604195 |La Celia LA POLONIA 312-8958534
11 Elquin de Jesus Osorio Sanchez 4591264 La Celia EL DIAMANTE LA ESPERANZA 312-8289188
12 |Luis Emilio Grajales 4465631 Montenegro (Q) |EL CONDOR MONTE AZUL 312-8966141
13 [Luis Carlos Osorno 4589879 La Celia SAN EUGENIO 213-7068186
14 |Ermides Alonso Garcia. 9922686 Risaralda(ca) ‘LA SOMBRA LACRUZ 312-8031842
15 |Jose Arbey Benjumea Florez 18604373 |La Celia LA SECRETA EL REGALO 312-7506098
16 |William Antonio Narvaez Jaramillo 4590420  |La Celia LA CAPILLA SLL 72 313-6733763
17 |Luis Enrique Calle Castro 4591363 La Celia EL TIGRE BUENA VISTA 312-2701459
18 |Luis Argemiro Adarme Duque 18605251 [La Celia LA ZELANDIA 313-7003850
19 |Orlando Gaviria Marin 18603608 |La Celia PATIO BONITO 3148397963
20 |William de Jesus Alvarez Chica 18604316 |La Celia EL TAMBO LA CABANITA 313-7009005
21 |Dora Ester Salinas Ospina 25201467 |La Celia CAIMAL 313-7906564
22 |Jesus Maria Castafio Molina 4590218 La Celia LA MONTOYA 311-7210384
23 |Egidio Antonio Posada Torres 4590444 La Celia LA CASCADA 312-7917678
24 | Luis Alonso Ramirez Duque 6274000 El Aguila V. LA ESTRELLA AGUALINDA 314-7176149
25 |[Amparo Cardona Becerra 25201707 |La Celia EL BRILLANTE MIRAVALLE 313--6739493
26 |Guillermo Valencia 4379627 Balboa MONOS LAS PALMAS 311-7793419
27 |Libardo Antonio Quintero 4591144 La Celia B.DOSQUEBRADAS 313-7935180
28 |Fabian Antonio Grajales Salinas 18604344 |La Celia B. LIGELLY MURIEL |CRA2- BLO5-C29 312-8661860
¢ (
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