Concejo Municipal
Municipio de Caucasia

ACUERDO No. 019
(2 4 DIC 2015 )

“pPOR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAUCASIA”

El CONCEJO MUNICIPAL DE CAUCASIA, en uso de las facultades
constitucionales y legales, y en especial las consagradas en el articulo 313 (3) de
la Constitucion Politica y las leyes 9 de 1989 y 136 de 1.994, 388 de 1997, 1551 de
2012y

CONSIDERANDO:

Que la Ley 388 de 1997, ordeno la adopcion de planes de ordenamiento
territorial a los municipios, en especial en lo establecido en el articulo 28 de la
misma, y en armonia con el Decreto Nacional 1007 de 2015.

Que en cumplimiento  de los preceptos legales, la Alcaldia Municipal dio
cumplimiento previamente a las etapas de concertacion institucional y de
participacion comunitaria.

Que la Alcaldia Municipal de Caucasia ha sometidb a estudio de esta
corporacion el proyecto de plan de ordenamiento territorial del municipio de
Caucasia (POT), consignado en el documento técnico de soporte y documento
resumen.

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: Adéptese el Plan de Ordenamiento Temitorial Del
Municipio de Caucasia, en consecuencia se aprueban en su integridad el

documento técnico de soporte y los planos generales cuyo contenido es el
siguiente:

“Por 1a Drrensa g Tus Recursos v 10s DErEcHos”

Email. concejo@caucasia-antioquia.gov.co
telefax 8394910 - 3206916448
NIT 880906442.2



PARTE | COMPONENTE GENERAL
TITULO | DISPOSICONES GENERALES

Articulo 1.1 Revision y ajuste del plan de ordenamiento territorial.

Conforme con las previsiones consagradas por la Ley 388 de 1.997, en especial en lo establecido en el
Articulo 28 de la misma, y en armonia con el Decreto Nacionale 1007 de 2015, adéptese para el Municipio de
Caucasia el presente Acuerdo, que contiene la revision y el ajuste excepcional de norma urbanistica del Plan
Ordenamiento Teritorial y de manera explicita, los elementos que lo integran:

1. Documento Técnico de Soporte. Comprende los documentos de Memoria Justificativa, Seguimiento y
Evaluacion, Formulacion y Resumen con los respectivos anexos.

2. Las disposiciones que conforman el presente Acuerdo

3. El atlas cartografico conformado por los siguientes mapas:

e o e ~ Nombre del mapa
01 Formulacion Ciasrﬁcacton Gemral del Suelo

02 - Formulacion_Clasificacion del Suelo Urbano

03 Formulacion_Usos Generales del Suelo Rural

04 - Formulacion_Usos_del Suelo_Urbano

05 Formulacion_Tratamientos del Suelo Rural

06  Formulacion_Tratamientos del Suelo Urbano

07 Formutacion_Suelo de Proteccion General

08 Formulacion_Suelo de Proteccion_Urbana

09 Formulacién_Amenazas y Riesgo_Suelo_Urbano

10 Formulacion_Sistema_Estructurante del Espacio Publico
1" Formulacion_Sistema_de_Centralidades

12 Formulacion_Sistema Vial urbano

13 Formulacion_Altemativas de ubicacion de Rellenos Sanitarios_Sitio No. 1
14 Formulacion_Altemativas de ubicacion de Rellenos Sanitarios_Sitios No 2
15 ~ Diagnéstico_Amenaza_Inundacion_Suelo_Rural

16  Diagnéstico - Hidrografia

17 Diagndstico_Amenaza_Inundacion_Suelo_Urbario

18 Diagnéstico - Zonas de Vida

19 Diagnéstico - Areas rurales

20 Diagnéstico - Geologia

21 Diagnéstico - Geomorfologia

22 Diagnéstico_Amenaza_Movimientos en Masa

23 Diagnéstico - Equipamiento Actual urbano

Articulo 2. Obligatoriedad del Plan de Ordenamiento Territorial.

Ningan agente piiblico o privado o ciudadano podra realizar actuaciones urbanisticas que no se ajusten al
presente Plan, o su desarrollo en instrumentos de planificacion complementaria y demas normas que lo
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reglamenten. Igualmente, las autoridades competentes, velaran por el cumplimiento de lo dispuesto en este
Acuerda.

Articulo 3. Estructura del Acuerdo.
Ei presente Acuerdo se estructura en cuatro partes ask:

Primera Parte. Componente General. Contiene la norma estructural de largo plazo del ordenamiento territorial,
referida al la Clasificacion del Suelo, la Estructura Ecolbgica, las Areas de Amenaza y Riesgo, ef Sistema
Plblico y Colectivo y el Sistema de Ocupacion en lo referido a los Sistemas de Centralidades

Segunda Parte. Componente Urbano. Contiene el Sistema de Ocupacion referido a la norma general de
mediano plazo para e suelo urbano y de expansidn asociada a los Usos del suelo, Tratamientos,
Aprovechamientos, Obligaciones urbanisticas y la Estrategia habitacional.

Tercera Parte. Componente Rurat, Contiene el Sistema de Ocupacion referido a la norma general de mediano
plazo para el suelo rural, asociada a los Usos del Suelo, Tratamientos, Aprovechamientos y Obligaciones
Urbanisticas.

Cuarta Parte. Instrumentos de Gestion. Establecen las normas de mediano plazo asociadas a los
instrumentos de planificacion, gestion financiacion y compensacion.

Articulo 4. Politicas y objetivos.

E! contenide det Plan de Ordenamiento Teritorial del municipio de Caucasia se formula a partir de las
siguientes politicas y objetivos:

» Politica 1. Orientada a la implementacion de la Gestion del Riesgo.

Objetivo. Garantizar el desarrollo de un temitorio resiliente que de prelacion a la atencion de los factores y

situaciones de riesgo en areas te mayor vulnerabilidad social, favoreciendo la implementacion de medidas de
mitigacion.

Estrategia — Proyecto 1: Mejorar el conacimiento del riesgo de desastres y evaluar la probabilidaci
de ocurrencia de distintos fendémenos naturales, especialmente los referidos a inundaciones lentas y rapidas o
repentinas y por fendmenas de remocion en masa y de la gestion preparacion enfocada a los grupos
vulnerables, comunicacion a entidades piblicas y privadas y a la poblacion, con fines de informacion piblica,
aumento de percepcién y toma de conciencia, todo eflo con el fin de aumentar la seguridad, el bienestar y la
calidad de vida asi como desarrolic sostenible de la ciudad.

Estrategia — Proyecto 2: Delimitar zonificar y prionzar los fenomenos amenazante acorde con  las
condiciones particulares de cada zona de amenaza, de la susceptibilidad de los materiales yla probabilidad
de ocumencia de los fendbmenos amenazantes con et fin de reducir el riesgo de desastres a fravés de

intervenciones correctivas y prospectivas, evitando reproducir situaciones de riesgo y generando mejores
condiciones de vida

Estrategia ~ Proyecto 3: |dentificacién de escenarios de riesgo y priorizacion de las areas con condicion de
nesgo por fenémenos de inundacidn y remocidn en masa, en las que se requiere adelantar los estudios de
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detalle para conocer las caracteristicas geotécricas y de estabilidad a fin de establecer, las areas mitigables
y no mitigables Y la generacion de fos recursos necesarios para su intervencion.

Estrategia — Proyecto 4: [dentificar las medidas de mitigacion no estructurales, orientadas a establecer
restricciones y condicionamientos mediante la reglamentacion de usos del suelo.

Estrategia - Proyecto 5: Formular fas medidas estructurales y no estructurales para la priorizacion y
realizacion en el corto, mediano y largo plazo det plan de ejecucion de Plan Ordenamiento Territorial P.O.T.
asi como dotar a las autoridades municipales de Caucasia de herramientas de tipo urbanistico para el
manejo de las condicionantes geologicas, geomorfologicas y geotécnicas para el buen desarrofio teritorial
urbano y rural.

Estrategia - Proyecto 6: Evaluar del riesgo tecnolégico e internalizar los recursos requeridos para fa gestion
del riesgo de desastres dentro de los programas y presupuestos de inversion pubtica y privada y fomentarla
proteccidn financiera.

Estrategia - Proyecto 7: Establecer procedimientos de seguimiento, evaluacion y control desde el
ordenamiento temitorial frente a la Gestion del riesgo de desastres que permitan mantener actualizado el
conocimiento de las amenazas y los riesgos debido a lo dindmico de los procesos, igualmente en la gestion y
preparacion para la respuesta frente a desastres mediante la exigencia de las estrategias de respuesta que
involucre organizacitn, sistemas de alerta, capacitacion, equipamiento y entrenamiento, entre otros y de la
recuperacion, llamese: rehabilitacién y reconstruccién de las condiciones socioeconomicas, ambientales y
fisicas, bajo criterios de seguridad y desarroflo sostenible.

« Politica 2. Orientada a la sostenibiidad ambiental y la puesta en valor del medio natural como
soporte estructurante del territorio.

o Obijetivo 1. Proteger y Conservar las areas de especial importancia ambiental y los
recursos naturales del municipio de Caucasia, promoviendo su proteccion, preservacion,
recuperacion e integracion de las dinamicas urbano-rurales y sus relaciones con los
municipios fimitrofes.

o Estrategia - Proyecto 1: Incorporar las areas ya definidas como de especial importarcia
ambiental, desde niveles supramunicipales en el POT del municipio, lo mismo que los usos
del suelo establecidos para su proteccion y definir actuaciones, acciones, proyectos y
normas desde lo municipal, para buscar su conservacion y proteccion.

o Estrategia - Proyecto 2: Conservar y proteger ios relictos boscosos, lo mismo que el
rastrojo alto y bajo existente en e! municipio.

o Estrategia — Proyecto 3: Generar, conservar y proteger una red de Espagio Publico
Natural en el municipio.

c Estrategia — Proyecto 4: Disminuir la presion antrpica sobre los recursos naturales del
territorio del municipio de Caucasia, reguiando a intervencion sobre el ambiente, bajo el
concepto de sostenibiiidad, haciendo un uso més racional y eficiente del area que
actualmente esta dedicada a las actividades agropecuarias.
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Estrategia - Proyecto 5: Propender por la sostenibilidad de la tierra, a través de su
recuperacion, ordenacion y orientacion de las acciones de uso, explotacion y manejo.

Politica 3. Orientada a las areas de importancia estratégica para la conservacion de recursos

hidricos.

(e}

Objetivo 1: Proteger y promover la conservacion y recuperacion de ios ecosistemas de
interés hidrico para garantizar la oferta adecuada y continua del recurso vital,

Estrategia — Proyecto 1: Adquisicion de predios en areas de importancia para el
aprovisionamiento hidrico.

Estrategia — Proyecto 2: Conservar y proteger los rios, quebradas, ciénagas y acuiferos
del municipio, lo mismo que sus areas de aprovisionamiento, en especial las fuentes de
agua que surten los acueductos del municipio.

Politica 4. Orientada al aprovechamiento sostenible de los recursos y las actividades productivas.

9]

Objetivo 1: Propiciar el uso racional del suelo, para hacer un aprovechamiento sostenible
de los bienes y servicios ambientales dentro de las actividades productivas del municipio

Estrategia — Proyecto 1: Implementacion de sistemas agroforestailes y silvopastoriles.

Estrategia — Proyecto 2: Articular la produccion agropecuaria con programas de
produccion amigables ambientalmente, que limiten la sobre explotacion de los recursos
naturales.

Politica 5. Orientada a [a ocupacion y desarrollo ordenado y planificado del territorio.

o]

Obietivo 1: Facilitar la construccion y ocupacion ordenada y controlada del tetritorio en
concordancia con la demanda municipal de vivienda y con las proyecciones de crecimiento
poblacional vegetativo, velando por que los desarrollos urbanisticos que se generen
cuenten con adecuadas condiciones de habitabilidad, especialmente de sanidad,
abastecimiento, vecindad, conectividad y acceso a equipamientos y espacio pablico.

Estrategia - Proyecto 1: Favorecer y agilizar desde la Administracion Municipal el
desarrollo de iniciativas pablicas y privadas que propendan por nuevos desarrollos en el
territorio municipal, siempre y cuando respondan a las expectativas ciudadanas y cuenten

con la factibilidad de prestacion de servicios plblicos por parte de las empresas prestadoras
de dichos servicios.

Estrategia - Proyecto 2: Consolidar fisica y morfoldgicamente el territorio, mediante la
determinacion precisa, ordenada y estructurada de ias areas ds crecimiento al occidente.

Objetivo 2: Mejorar las condiciones habitacionales de las familias que habitan en viviendas
con condiciones inadecuadas tanto en suelo rural como urbano, supliendo las necesidades
relacionadas con servicios publicos domiciliarios, estructura y espacio.

Estrategia - Proyecto: Mejoramiento de vivienda urbana y rural

Objetivo 3; Generar condiciones urbanisticas adecuadas que promuevan la integracion y la
cohesion social y fisica en el suelo urbano del municipio.
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o Estrategia - Proyecto 1: Urbanizacion en suelos de expansion urbana
o Estrategia - Proyecto 2: Mejoramiento de entorno barrial
o Estrategia ~ Proyecto 3: Fortalecimiento de los acueductos tanto en el area rural y urbana

o Estrategia -~ Proyecto 4: Mejoramiento y/o construccion de fos sistemas de tratamiento de
agua residual domestica

o Estrategia— Proyecto 5: Mejoramiento integral del servicio de aseo y disposicion final de
‘ los residuos

o Objetivo 4: Garantizar la seguridad juridica y estructural de las viviendas urbanas y rurales
del municipio.

o Estrategia - Proyecto 1: Regularizacién urbanistica
o Estrategia - Proyecto 2: Reasentamiento poblacional
o Estrategia - Proyecto 3: Mitigacion de riesgos

= Poiitica 6. Orientada a la construccion, consolidacion y recuperacion de los elementos constitutivos
del sistema de espacio piblico del municipio, proporcionando a los ciudadanos lugares de encuentro,
esparcimiento, recreacion y movilidad.

o Objetivo 1: Construir, consolidar y recuperar los distintos elementos constitutivos del
sistema de espacio plblico como el elemento social y colectivo por excelericia, concebirlo
como urt sistema estructurante y prevalente del territorio, para que proporcione a los
ciudadanos, lugares de encuentro, esparcimiento, recreacion y movilidad, donde puedan
interactuar, disfrutar y compartir la ciudad socialmente, y de manera segura.

o Estrategia — Proyecto 1: Elaborar ¢l Plan Especial de Espacio Publico en el cual se
consideren la construccién de nuevos espacios, la resfitucion y remodelacion de los
existertes, asi como 1a incorporacion ert la normatividad muricipal de los criterios generales

y especificos para el manejo del espacio publico, buscando 1a generacion de uria imagen
wbana unificada.

o Estrategla - Proyecto 2: Generar nuevos espacios plblicos que integren los elemeritos
nafurales y artificiales, recuperando y proponiendo niuevos referentes para el municipio.

o Estrategia - Proyecto 3: Adelantar programas de amoblamiento turbano en el sistema de
espacios plblicos municipales de mado que se proporcione funcionalidad, comoedidad,
seguridad y belleza a estos espacios. De igual modo, propender por la incorporacion del
sombrio arbdreo para l0s bulevares, parques y plazas publicas.

» Politica 7. Orientada a establecer la movilidad vehicular y peatonal como factores claves de la
conexion e interaccion de los diferentes sectores del muricipio, articulando de manera armorica la
red vial urbana con la rural y estas a su vez con ¢l sistema vial regional y nacional.

o Obijetivo 1: Fomentar y consclidar un sistema municipal de movilidad que responda a los
objetivos de integracion urbano ~ rural, intra urbano e intra rural y a las necesidades y
accesibilidad de la nueva estructura urbana.
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o Estrategia— Proyecto 1: Mejorar y consolidar las vias de comunicacion interveredales, asi
como aquellas que conecten con el area urbana del municipio.

o Estrategia—Proyecto 2 Mejorar las integraciones para la movilidad en €l Municipio y
proyectar [as intervenciones necesarias para su ejecucion.

o Objetivo 2. Implementar sistemas de transporte pliblicos masivos, de mediana capacidad
ylo colectivos que permitan la integracion tarifaria y mutimedal con sistemas no
motorizados, mejorando la conectividad, 1a rapidez, la calidad del sistema por medio de
infraestructura adecuada y tarifas economicas.

o Esirategia - Proyecto 1: Elaboracion del Plan Maestro de Movilidad y el Plan Vial del
Municipio de Caucasia.

o Estrategia — Proyecto 2: Diagnostico del estado actual de los sistemas de transporte
piiblico colectivo y sus problematicas a fin de priorizar intervenciones,

o Estrategia - Proyecto 3: Priorizacion y construccion de infraestructura adecuada para el
paso de vehiculos de mediana capacidad, de transporie publico y sus zonas de
interferencia o integracion con otros sistemas y con los equipamientos de interés.

o Estrategia - Proyecto 4: Seleccion de espacios adecuados para el estacionamiento de
buses, coches, alimentadores, entre otros vehiculos pertenecientes a los sistemas de
transporte,

o Objetivo 2. Mejorar la infraestructura para la movilidad peatonal y de Personas con
Movilidad Reducida (PMR) en el municipio y articularla convenientemente al sistema de
transporte publico en general.

o Estrategia ~ Proyecto 1: Construccion de andenes con espacios adecuados para el paso
de sillas de ruedas sin obstaculos que permitan fluidez en el desplazamiento y seguridad al
peaton.

a. Estrategia - Proyecto 2: Adecuacion de rebajes en los andenes que faciliten el acceso de
siflas de ruedas y losetas tactiles que indiquen a las personas discapacitadas acceder a sus
destinos finales.

b. Estrategia — Proyecto 3: Ubicacion de equipamientos de transporte que no interfiera la
movilidad peatonal pero que permita e uso de los mismos por los usuarios de fos sistemas
de transporte

Articulo 5. lamagen objetivo

A partir del reconocimiento del proceso cultural en fa construccion histérica del asentamiento, multicultural,
terriforio de indigenas, negritudes y mestizos o chilapos; Ciudad Puerto de Pescadores, Agricultores,
Ganaderos y Mineros; Tetritorio Anfibio, que protege su patrimonio natural, el Rio, Ciénagas y Humedales;
Centro Agroindustrial y de Serviclos Subregional del Bajo Cauca, en la frontera con la Mojana y Depresion
Momposina; la Sabana Cordobesa y la region Montafiosa y Seivatica de Antioguia. Entre Medellin y Monteria
es el principai Centro de Relevo o Ciudad Intermedia de la Region.

Articuic 6. Modelo de ocupacion
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La Nueva Caucasia es un Territorio Ambientalmente Sostenible y Seguro que aprende de los desastres y se
compromete con la Gestion Integral del Riesgo; se adapta y mitiga los efectos del Cambio Climatico; es
Biodiverso, un lugar de oportunidades econdmicas y educativas para todos, Social y Culturaimente Equitativo
y Espacialmente se tranforma para Mejorar la Calidad de Vida y el Habitat, donde el patrimonio cultural y el
espacio piblico es fa esencia de la ciudad y restablece Ias relaciones con el medio ambiente.

TITULO It CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 7. Suelo urbano

Se considera suelo urbano la cabecera municipal con caracteristicas propias del suelo urbano, a la cual se
adicionan los suelos urbanizados con viviendas de interés social e interés social prioritaria en los sectores
Malvinas, E! Triangulo, Buenos Aires y los Camellos, producto de la ejecucion de Macroproyectos Nacionales
destinados a generar soluciones de vivienda producto de la emergencia invemarl de los afios 2010 y 2011,
comrespondiendo a una superfice aproximada de 600,94 ha para la cabecera municipal.

igualmente se establece como suelo urbano la cabecera corregimiental de Cuturri y la cabecera central del
sector Malvinas, correspondientes a asentamientos aislados del centro urbano principal, con altas densidades
habitacionales, trama urbana definida, producto de una consolidacion de areas antes denomindas como
suburbanas donde se han perdido las condiciones rurales, primando las condiciones urbanas, con una
superficie aproximada de 62,95 ha enel caso de Cuturrd y 61,73 ha enel caso de Malvinas.

%% RESPECTO AL
TERRITORIO (SUELO
URBANO PROPUESTO)

AREA PROPUESTA 2015

LOCALIZACION AREA PBOT 2000 (HA) AREA (HA)

Cabecera central 600,94 !
No defi ‘ 0.42

Cabgcera central sector efine 62,05 1

Malvinas B ]

| gabe‘?e’a corregimiento No define 61.71 0.038 ‘

Cutys ~ ~ . L —

Total 725,60 0.45 |

Para la delimitacion especifica del Suelo Urbano y sus perimetros: Ver mapa Clasificacion del Suelo.

Articulo 8. Suelo de expansion

Se consideran suelos de expansion aquellas areas aledafios al suelo urbano central, encaminados a disminuir
el déficit cuantitativo de vivienda existente en el municipio, la demanda de poblacion futura por crecimiento
vegetativo y demanda local, asi como el interés de generar y habilitar areas para la generacion y expansion

de actividades logisticas que fortalezcan la competitividad del municipio.
Se establece como suelo de expansion urbana el sector denominado Santa Elena con una superfice
aproximada de 145,56 ha.
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% sobre el total del

Loaclizacion Area PBOT (ha) Area (ha) territorio

Suelo de expansion Santa Elena 0 ' 145,56 0.090
Total 0 | 145,56 | 0.090

Para la delimitacion especifica del Suelo de expansion urbana y sus perimetros: Ver mapa Clasificacion del
Suelo.

Paragrafo. Los suelos de expansion urbana se desarrollaran a partir de las normas urbanisticas establecidas
en los Planes Parciales correspondientes segun lo establecido en el Articulo 19 de la ley 388 de 1997 y el
Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan, las cuales
deben ser coherentes con el modelo de ocupacion teritorial. .

Se prohibe el otorgamiento de licencias urbanisticas previo a la adopcion del correspondiente plan parcial, a
excepto para la localizacion de equipamientos publicos lo cuales podran licenciarse en cualquier momento
siempre y cuando cuenten con certificacion de factibilidad de prestacion de sevicios pblicos y se conecten
de manera directa a través de vias al suelo urbano.

Articulo 9. Suelo rural

Segun lo establecido en el aticulo 33 de la ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional 1077 de 2015, constituyen
esta clase de suelo los terrenos que por su valor de paisaje ecoldgico, productivo y cultural se reservan para
garantizar la base natural, la productividad agricola, pecuaria y forestal, asi como los usos y actividades
suburbanos. Al interior del suelo rural, se identifican las categorias de proteccion y desarrolio restringido.

Para la delimitacion especifica del Suelo rural y sus perimetros: Ver mapa Clasificacion del Suelo.

Articulo 10. Suelo de desarrollo restringido

Se consideran de esta categoria los suelos rurales que no hacen parte de alguna de las categorias de
proteccion y relinen condiciones para el desarrollo de nicleos de poblacion rural, para la localizacion de
actividades econémicas y para la localizacion de equipamientos comunitarios.

Dichos suelo puden desarrollarse con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios pilblicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993
y en la 142 de 1994.

Hacen parte de esta categoria una superficie de 2.445 13 divididos de la siguiente manera:

o/, sobre el total

categoria Subcategoria Area (ha) del territorio

Sulo Suelo de desamollo Corredor suburbano 101645 0,62
rural  restringido Centros poblados existentes - 165,79 0.10
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% sobre el total

categoria Subcategoria Area (ha) del territorio

Areas Suburbanas Futuros 855,52

Centros Poblados | &REx | hae
Vivienda campestre 557,31 0,36
'Areas para  Equipamientos '
Colectivos | 94,6 0,05
Total suelo desarrollo restdngi69 : 2445,13 : 1,5

Para la delimitacion especifica del Suelo suburbano y sus perimetros: Ver mapa Clasificacion del Suelo

Articulo 11. Corredores viales suburbanos .
Se establecen dos (2) poligonos de Corredores, para un érea fotal aproxiado de 1016,45 ha.

El primero de denominado corredor occidental, comprendido por una franja de aproximadamente 300 metros
de ancho a lado y lado de la Troncal de La Paz, desde el suelo de expansion de Santa Elena, hasta el centro
poblado de Campo Alegre con una superficie aproximada de 203,58 ha.

El segundo, denominado corredor oriental, parte del limite oriental del suelo de Equipamientos o Nueva
Centralidad Subregional de Seguridad y Transporte de Las Malvinas, hasta el lugar denominado como limite
con la vereda “Kilometro 18", con una superficie aproximada de 812,61 ha.

% sohre el total del

Nombre Area (ha) o

' Coredor suburbano occidental | 203585959 20358 L
Corredor suburbano oriental 812868781 81261 0,50
Total - 10164547,2 101645 0,62

Articulo 12. Centros Poblados existentes

Conformado por aquellas zonas que ocupan los dentros poblados existentes asf como la incorporacion de
otras areas proximas con caracteristicas suburbanas, para el Reasentamiento de poblacion y vivienda cuando
haya lugar por la condicion de Alto Riesgo no Mitigable; asi como para las previsiones necesarias
dotacionales y de infraestructura de servicios basicos, espacio piblico y equipamiento colectivo.

Se pretende reconocer €l nivel de consolidacion que presentan algunos de estos centros asi como posibilitar
su consolidacion cuando presenten un desarollo incompleto, mejorando la prestacion de los servicios
basicos; asi como aquellas zonas que en la actualidad tienen una configuracion historica de centros poblados
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riverefios, ubicadas en zonas de alto riesgo no mitigable RNM por inundacién, de acuerdo al estudio basico
de amenazas y riesgo, que deberan ser objeto de reubicacion.

% sobre el total del

Area (ha)

territorio

Centro poblado Puerto Triana ~ 114026,75 11,40 0,007
' Centro poblado Caceri 28672207 | 28,67 0,02
Cenopoblado El Pando  Ais7se71 . 157 0007
Centro poblado Campo Alegre 9513274 951 _ 0005
' Centro Poblado Santa Rosita 8804409 8.89 ' 0,005
' Centro Poblado Villa del Socomo 22607750 | 2260 001
Centro Poblado Margento 42299132 42,29 : 0.02
' Centro Poblado Palomar 14208404 1429 0.009
Centro Poblado Palanca 13320739 1332 ~ 0.008
CentroPoblado Lallusion 16019990 16,01 0.010
' Centro Poblado Puerto Colombia 171891,70 17,18 0.011
Total | 195793421  1e579 0054

Paragrafo 1. Los centros poblados de Palomar, Margento, Palanca y La llusién se determinan en el estudio
basecomo zonas en Alto Riesgo No Mitigable al encontrarse ubicados en la zona de amenaza alta por
inundacion del rio Cauca; al igual que Puerto Colombia por la quebrada Vijagual, por tanto, el areayla
delimitacion de sus perimetros definida en la tabla anterior obedece al emplazamiento actual de estos suelos,
los cuales deberan ser reubicados hacia areas mas elevadas, o tierras altas.

Paragrafo 2. Los centros poblados existentes podrén ser objeto de planificacion complementaria a través de
la formulacién y adopcion de Unidades de Planificacion Rural segun lo establecido en el Decreto Nacional
3600 de 2007 y demés normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

No obstante lo anterior, podran otorgarse licenciamientos urbanisticos sin la existencia de la Unidad de
Planificacion Rural de acuerdo a las normas definidas en el Componente Rural del presente Acuerdo.

Articulo 13. Centros poblados futuros

Los suelos para la reubicacion centros poblados, se consideran iguaimente suelos suburbanos y tendréan la
posibilidad de albergar densidades habitacionales similares a las de los centros poblados existentes.

Su desarrollo se hara a partir de la adpcion de la respectiva Unidad de Planeacion Rural siguiendo el
procedimiento y requisitos establecidos en el Decreto 3600 de 2007 y demés normas que lo complementen,
modifiquen o sustituyan.

Se establecen los siguientes Centros Poblados futuros:
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% sobre el total del

Nombre : Area (ha) o

' Nuevo Centro Poblado Margento . 5628162,16 562,81 0,35

, Nuevo Centro Poblado Palomar - Palanca | 207985378 207,98 013
'Nuevo Centro Poblado La llusion 51889286 = 61,89 | 061
'Nuevo Centro Poblado Puerto Colombia ~~ 231338,43 2313 | 001
Total | | 8558247,23 85582 11

Paragrafo. Los centros poblados futuros deberan albergar iguaimente los pobladores de los caserios de

Barrio Chino, La Esmeralda y Los Medios, sin romper las redes sociales y economicas, sus tradiciones

culturales de pescadores y agricultores y recuperar las areas desalojadas como Suelo de Proteccion de la

Ronda Hidrica y el Sistema de Humedales o Ciénagas o Reserva Forestal Riberefia del Rio Cauca y como
- Puertos Ecoturistices,; asi como conformar Reservas Naturales de la Sociedad Civil.

Articulo 14. Areas para vivienda campestre
/ Comprendidas por aquellas zonas que son aptas dentro del Suelo Suburbano, para el desarrollo de

parcelaciones de vivienda campestre o de recreo y que se comportan de manera consecuente con las
directrices emanadas por el Decreto Nacional 097 de 2006 o las normas que lo adicionen, modifiquen o

sustituyan.

Los suelos definidos responden a una proyeccion, respondiendo a la tendencia que configura al municipio en
la Region del Bajo Cauca no solo como Centro Regional Agroindustrial, Minero y de Servicios, sino también
= como Centro Turistico Recreativo. En dichas areas también podrén ubicarse parques teméticos recreativos y
deportivos.

- Se establecen las siguientes areas para vivienda campestre:

% sobre el total del

Nombre Area (m?) Area (ha) territorio

) Los Lagos M145853 4144 | 0,02
Campo Alegre ' 101034297 101,03 | 0,06
) ' Santa Elena 1 | 183568803 18356 0,11
' Santa Elena 2 |  orotsgs | 2212 C047
- Total | 508471518 557,31 | 0,36

Paragrafo. Las areas de vivenda campestre se dearrollaran a través de la formulacion y adopcion de
—. Unidades de Planificacion Rural segiin lo establecido en el Decreto Nacional 3600 de 2007 y demas normas
= que lo complementen, modifiquen o sustituyan de se incpore el modelo de ocupacion de todo el poligono
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respectivo de vivienda campestre, proceso en el cual se delimitaran las respectivas Unidades Minimas de
Actuacion, las cuales se cosideran los subpoligonos minimos objeto de licencia urbanistica de parcelcion.

Articulo 15. Suelo de prbteccién

Constituidos por las zonas y areas de terrenos localizados dentro del suelo urbano, de expansion, suburbano
y rural, que por sus caracteristicas geograficas, paisafisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas
de utilided piblica para la ubicacién de infraestructura de servicios publicos domiciliarios o de las areas de
amenaza y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad
de urbanizarse.

Articulo 16. Suelo de proteccion urbano

Conformado por las Areas de Conservacion y Proteccion def Sistema Hidrico, entendidas como las zonas
laterales del terreno, dispuestas en forma paralela y a ambos lados de las corrientes hidricas o drenajes, sean
éstas permanentes o no, que sirven como zonas de amortiguamiento de inundaciones, para conservar el
recurso hidrico a través de la prestacion de servicios ambientales como la depuracion de contaminantes, la
regulacion de caudales, la estabilidad de taludes, el control del microclima y el disfrute del paisaje vy la
recreacion, ademas son Utiles como servidumbres de paso para las redes de servicios pablicos; estas areas
que estén localizadas en las rondas de proteccion a drenajes, hacimientos, humedales, lagos y fagunas.

Hace parte de esta categoria las siguientes areas:

1. Complelos de Ciénagas El Palmar, Ei Silencio, La Uribe, Paraguay y Ciénaga Cataca.
Correspondientes a ciénagas que conservan caracteristicas ecoldgicas e hidrolGgicas, prestan servicios
ecosistémicos de regulacion hidnca, conservacidn de acuiferos o aguas subterraneas y biodiversidad;
mitigacion frente al cambio climatico y disminucion del efecto isla calor; conformados por relictos que no
han resultado cubierias, desecadas ni absorbidas por el tejido urbano continuo en su totalidad; se
protegen para la recuperacion y conservacion. En las demés areas de ciénagas cubiertas por la red
urbana, dado su alfo grado de intervencion que hace irreversible su recuperacion, se protegeran los retiros
de cafios de su influencia, asi como las zonas de inundacion.

2. Rondas hidraulicas de los cuerpos de agua {corrienfes hidricas y nacimientos). Hasta tanto no se
realicen los Planes de Ordenacion y Manejo de cuencas debidamente adoptades por la Autoridad
Ambiental, los retiros para la zona urbana corresponde a una faja de 30 m a lado y lado de la cota méxima
de inundacion de los Cafios el Silencio, Los Chorros o l.a Salsa; Ei Atascoso; Santa Elena; El Camello y
cafo San Miguel, brazo el Cordoba.

3. Jardin Hidroboténico Jorge ignacio Hernandez Camacho. Localizado en el barrio La Troncal, en
inmediaciones de la Universidad de Antioquia y atravesado por la quebrada o cafio Santa Elena. Debido a
los servicios ecosistémicos y cientificos, hidroclimaticos y de biodiversidad que puede ofrecer este jardin
hidrobotanico se esetablecen acciones de recuperacion de la quebrada Santa Elena y su 4rea de retiro
hasta aicanzar un retiro de 30 metros, asi como la ampliacién del jardin integrandolo al area de la ciénaga

e incorporandolo al sistema de espacio publico urbano a través de la conformacion de un Parque
Ambiental.

4. Areas Urbanas Con Condiciones de Riesgo y Condiciones de Amenaza Alta por inundacion de
cafios y ciénagas. las zonas de alto riesge no mitigable se establecen a partir de los antecedentes de las
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amenazas, asi como los factores de inestabilidad condicionantes, determinantes, los detonantes y su
recurrencia.

Las &reas o seciores que presentan estas caracteristicas son:

o Areas clasificadas como zonas de alto riesgo no recuperable en PBOT de 2000 y que serén objeto
de reubicacion y para las cuales los estudios de amenaza de detalle las siguen categorizando como
de amenaza afia

o Areas o seciores clasificados como de alia amenaza, para los cuales ya se tienen proyectados
procesos de reasentamiento por antecedentes de desastres en el corto y mediano plazo. Sector
Atascos o Silencio

o Areas habitadas o edificadas ciasificadas de aita amenaza que hayan presentado antecedentes de
inundaciones lentas o rapidas, ocasionando afectaciones a infraestructura y pérdida de vidas, que
fueron objeto de reasentamiento, y que se encuentran aln ocupadas, como los barrios ocupados en
ta llanura aluvial del Cauca.

Articulo 17 Lineamientos de manejo de los poligonos con riesge por inudacién alta y no
mitigables afluentes de los rios Cauca y Nechi.

Para los poligonos con riesgo por inundacion aita y No Mitigables afluentes de los rios Cauca {Atascoso, San
Miguel E! sifencio) y Nechi {Cutur(i,} se promovera el reasentamiento de la poblacion y la ocupacion de estas
con la ubicacion de espacio plblico verde, A partir de estudios de detalle, con el fin de asegurar el desarrolio
usos urbano seguro. Este estudio deberd tener una escala de trabajo 1:500 debido a la poca diferencia de
niveles en fa Hanura aluvial y abarcara toda el area de la flanura aluvial.

Los estudios de detalle se haran segln o estipulado en el Plan De Ejecucion del POT se complementan con
la Norma de Sismo Resistencia vigente, que demuestren la viabilidad tecnica y econbdmica del proyecio para
la realizacion de las obras de mitigacion requeridas, previo concepto del Consejo  Gestién del Riesgo de
Desastres - CMGRD, para el caso de inundaciones al igual que de la oficina de Planeacion y de la autoridad
ambiental competente.

Los proyectos de infraestructura vial, jarillones muelles, se podran realizar una vez se hayan llevado a cabo
los estudios de riesgo de detalle, los cuales deben determinar las recomendaciones constructivas y las obras
de mitigacion. Los estudios realizados para el desarrollo de este fipo de infraestructuras y la ejecucion de las

obras de mitigacion proyectadas estarén sujetos a la presentacion y concertacion con la autoridad ambiental
competente.

Paragrafo. Hasta tanto sean realizados los procesos de reasentamientos, se podran implementar obras de
mitigacidn acompanadas de saneamiento bésico y manejo de drenajes superficiales y prestacion de servicios
pliblicos no convencionales. Una vez se lleve a cabo el proceso de reasentamiento, estas zonas deberan ser
entregadas a la autoridad ambiental para su tratamiento y cuidado.

Articulo 18. Suelo de proteccién rural
Constituido por las siguientes areas:
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1. Areas de manejo especial: Conformados por el area de manejo ambiental denominada Reserva
Natural de recursos naturales de la zona riberefia del Ric Cauca adpotada mediante Acuerdo Coporativo 017
de 1996 de Corantioquia consistente en una estrategia regional de conservacion in situ que aporta a la
proteccion, planeacion, y manejo de los recursos naturales renovables y al cumplimiento de los objetivos
generales de conservacion.

Esta Reserva corresponde a la faja un kilémetro a lado y lado del rio Cauca, con una extensién de 98.049 /"

hectareas aproximadamente, destinada exclusivamente al establecimiento, mantenimiento y utilizacion
racional de los recursos naturales renovables, con énfasis en ef uso de los suelos agricolas, pecuarios y
forestales segn lo establicdo en el articulo 2° del Acuerdo 017 de 1996 de Corantioguia.

2. Areas de especlal imporfancia econsistémica. Se consideran suelos de proteccion los
manantiales y zonas de rearga de acuiferos de la zona de alta vulnerabilidad y recarga directa del acuifero de
la cuenca del rio Cacerl.

3 Rondas hidraulicas de los cuerpos de agua, corrientes hidricas y nacimientos. Los refiros a
corrientes hidricas para ios cauces prinpales son los siguientes: quinientos metros (500 m) sobre la margen
izquierda def Rio Nechi y cincuenta metros (50 m) a lado y lado del Rio Carecl y quebrada Vijagual. Para las
demas corrientes hidrias se establece un retiro de 30 metros a fado y lado del cauce y 100 metros a la
redonda para los nacimientos.

4, Complejo de ciénagas. Se consideran ecosistemas estratégicos a proteger los complejos de:
Cienagas El Palmar y La Estrella,Ciénagas La llusion, Ciénaga de Margento, Ciénagas de Palanca, Ciénagas

de La Escuela, Ciénagas de Cuturd, Ciénagas La Quebrada, La Ciénaga y La Barberia,Ciénaga La Gloria,
Cignaga Puerto Triana.

5. Relictos de Bosque. Son los fragmentos producidos por la continua deforestacion para la
utilizacion de tierras en diferentes actividades antropicas, donde se genera pérdida de hébitat, cambio en la
proporcion perimetro-area y el efecto de borde que se refiere a las modificaciones microcliméaticas y a la
propiciacién del incremento en poblaciones de especies foraneas. Dichos fragmentos de bosque se
distribuyen en toda el area del Municipio.

Articulo 19. Areas para fa produccién agricola y ganadera y de explotacién de recursos
naturales.

En el municipio de Caucasia los suelos se clasifican entre las clases agrologicas ill, IV, Vy Vili.

La Ciase [li se refiere a los suelos que se hallan sujetos a importantes limitaciones en su cultivo, que
presentan serios riesgos de deterioro y por lo tanto son suelos medianamente buenos que pueden cultivarse
de manera regular, siempre que se les aplique una rotacién de cultivos adecuada o un tratamiento pertinente
(aprovechamiento sostenible). Requieren ademas, sistemas de cultivo que proporcionen una adecuada

proteccion de la capa vegetal, necesaria para defender al suelo de la erosion y para preservar su estructura y
cOMposicion natural.

Esta clase agrologica ocupa mas de la mitad det territorio de Caucasia, y se localiza entre las veredas: Bella
Palmira, Caceri, Campo alegre, Cabecera municipal, Cuturé, EI Almendro, E| Brasil, Kilometro 18, E Man, EJ
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Palomar, El Tigre, Ei Toro, Guatinajo, La Catalina, La Corcobada, La Escuela, La Esmeralda, La llusion, Las
Malvinas, Las Negras, t.as Parcelas, Los Mangos, Margento, Palanca, Rio Viejo, Santa Rosita y Veracruz.

1. Areas para la produccién agricola. Zona de importancia productiva agricota en la lanura aluvial del
Rio Cauca en el sector de Malvinas y comunidad de la Esmeralda y Margento, éstas Uitimas principalmente
para la produccion de arroz.

2. Areas para la produccién agropecuaria. Zona de importancia y oportunidad para la produccion
agropecuaria entre la margen derecha del Rio Caceri y la margen izquierda de la quebrada Vijagual, entre
las veredas Caceri, Et descanso, Quebradona, El Tigre, La Jagua, Garrapatas, Las Batatas, Las Almendras
y Puerto Triana apta para produccion a mayor escala, con la integracion y ampliacion de las actividades
protuctivas. '

3. Areas para la produccion forestal. Se consideran areas aptas para la produccion forestal las zonas
establecidas con plantaciones forestales comerciales, gue se localizdas en las veredas La liusion y
Margento en la via que limita con el Departamento de Cordoba, y cerca de la via a Zaragoza especialmente
entre las veredas E| Kilbmetro 18, Garrapatas, La y entre las veredas Quitasol y Ef descanso.

Articulo 20. Areas del sistema de servicios piblicos domicitirios.

Se establecen como parte intergral de suelos de proteccion rural los siguientes suelos;

1. Bocatoma del acueducto que surte ia poblacion urbana del munlcipio de Caucasia. Localizada
en [a vereda EI Man, sobre el Rio que {leva el mismo nombre {Rio Man) aproximadamente a 5 km de su
desemhocadura sobre el Rio Cauca. lLa estructura esta ubicada en las coordenadas geograficas
aproximadas: 75°13'28,377"W - 7°57'13,325"N.

2. Areas para la proteccién de fuentes de agua para la provision de acueductos domiciliarios.
Comespondientes a las areas necearias para la provision de acueductos localizaclas en los nacimientos y
partes altas de las microcuencas abastecedoras, asi:

a. El Rio Man (corriente abastecedora del acueducto de la cabecera urbana).

b. la quebrada Vijagual (abastecedora del acueducto de Cacert).

C. Quebrada Las Negras {abastecedora del acueducto del Corregimiento de Puerto Colombia).

3 Pozos y tanques elevados de los acueductos. Constituide por el area de captacion y la

infraestructura del servicio de acueducto, representados por los pozos y tanques en el comegimiento de
Cutur(, en las Malvinas y en los demés centros poblados rurales que cuenten con este sistema de acueducto.

4 Planta de tratamiento de agua potable - PTAP. Correspondiente a la zona donde se encuentra
ubicada la planta de potabilizacién.

5. Planta de tratamiento de aguas residuales — PTAR. Correspondiente ala infraestructura de la
planta de tratamiento de aguas residuales.

6. Rellenos sanitarios y escombrera. Correspondientes a los predios donde se localiza el Relleno
Sanitario de Caucasia y fos que se configuran como areas alternativas.
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Articulo 21. Areas de riesgo no mitigable en suelo rural

En la determinacion de Jos suelos de proteccion rural se incluye las areas que tienen restringida la posibilidad
de urbanizarse y la localizacion de asentamientos humanos, por amenazas o por riesgos naturales,

Para su clasificacion se consideran los antecedentes de las amenazas, asi como los factores de inestabilidad
gondicionantes, determinantes, los defonantes y su recurrencia.

Las 4reas o sectores que presentan estas caracteristicas son aquellas habitadas o edificadas clasificadas de
glta amenaza que hayan presentado antecedentes de inundaciones lentas o répidas, ocasionando
afectaciones a infraestructura y pérdida de vidas, que fueron objeto de reasentamiento, y que se encuentran
alin ocupadas, como los centros poblados ubicados en las margenes del rio Cauca.

TITULO 1Il SISTEMAS ESTRUCTURANTES

CAPITULO| ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Articulo 22. Definicion

Conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecoldgicos esenciales del
ternitorio, cuya finalidad principal es la preservacion, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de
los recursos naturales renovables, los cuales brindan fa capacidad de soporte para el desarrolio
socioecondmico de las poblaciones.

La Estructura Ecologica Principal para un municipio no catergoriza todas las areas como suelo de de
proteccion, ya que algunas se requieren para el desarrollo de actividades productivas, otras corresponden a

espacios verdes urbanos, tanto publicos como privados {Infraestructura Ecolbgica) y otras para la prestacion
de servicios plblicos domiciliarios.

Articulo 23. Principios
Para la definicion de Ia Estructura Ecoldgica Principal EEP, se establece el analisis de dos principios, asi:
Principio 1 Biodiversidad: que utiliza todos los criterios e indicadores para medir y referenciar fa rigueza en

biodiversidad que posee el territorio. Para esto es necesario contar con estudio basicos de diversidad tanto de

fiora como de fauna, asi como las areas que han sido declaradas de proteccion por su importancia eomo
habitat para estos elementos.

Principio 2 Servicios Ecositemicos: identifica todas las areas que existen y potenciales para la oferta de
servicios ecosistemicos de soporte, provision, regulacion y culturales.

Articulo 24. Areas de interés y especial importancia ecosistémica
Conformada por los siguintees espacios:
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. Ciénaga Colombia con todo su retiro de proteccion, supliendo el ordenamiento de Amortiguacion y
buscando la mayor proteccion.

. Zona riberefia del Rio Cauca, como estrategia de proteccion, planeacion, y manejo de los recursos
naturales renovables y al cumplimiento de objetivos generales como los de conservacion, mantenimiento de la
economia y garantia de seguridad para la comunidad aledaria.

. Parque Ambiental Jardin Hidrobotanico Jorge lgnacio Hernandez Camacho, con fodo su retiro, el
cual incluye el nacimiento de la quebrada de Santa Elena y la Ciénaga E! Silencio; en busca de preservar su
estado natural con la integridad de estos ecosistemas ¢ sus combinaciones, ademas definir y conservar los
corredores de conectividad, por la representatividad ecosistémica y favorecer con la interaccion anfropica de
forma sostenible yfo conservadora.

Articulo 25. Areas de interés y especial importancia ecosistémica
Conformada por los siguintees espacios:

. los Ecosistemas Estratégicos de los Complejo de Ciénagas de los rios Cauca, Nechi y Caceni ya
mencionados.
. La microcuenca que surte el acueducto de Puerto Colombia, el area de amortiguamiento del Rio Man

y ias reas de patrimonio paisajistico de las Ciénagas el Silencio y el Palmar, los cafios Atascoso y el
Silencio, ademas de la ribera del rfo Cauca con jurisdiccion en Caucasia.

. Humedales asociados a los rios Cauca y Nechi, tienen un alto valor desde la perspectiva ecolbgica
en cuanto a la gran variedad de bienes y servicios que presta y por ser refugio de variedad de especies de
aves acuéticas; sin embargo son ecosistemas que son altamente vulnerables, desprotegidos y en algunos
casos, amenazados por ia presion que ejerce sobre ellos otros usos y actividades antrépicas.

Articulo 26. Redes ecologicas urbanas priorizadas

Conformados por los cinturones Verdes constituidos como los parques lineales paralelos a las quebradas,
cafios y ciénagas municipales.

Articulo 27. Servicios ecosistémicos

Se considean servicios ecosistémicos: las dreas estratégicas para la prestacion de servicios de
aprovisionamiento y regulacion hidrica, las areas estratégicas para la prestacion de servicios ecosistémicos
culturales y las areas estratégicas para el abastecimiento de alimentos y producios forestales:

1. Areas estratégicas para la prestacién de servicios de aprovisionamiento y regufacién hidrica:
. Cuencas hidricas de orden cero o nacimientos.
. Microcuencas abastecedoras, constiidas por aquellas &reas de las cuencas altas, destinadas para

la ubicacion de captaciones en Acueductos veredales y municipal de las microcuencas de: £l Rio Man, La
quebrada Vijagual; y quebrada Las Negras.

. Aculferos y recarga de acuiferos: Conformados por; cafio El Silencio, cafio Atascoso y San Miguel.
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. Los predios adquiridos por el municipio para conservar y garantizar la prestacion del servicio, en las
quebradas Vijagual que abaste el acueducto de Caceri y el predio Puerto Colombia, para ia proteccion det
acueducto del Corregimiento del mismo nombre del predio.

2 Areas estratégicas para la prestacion de servicios ecosistémicos culturales: son aquellas
areas que permiten el disfrute y aprendizaje en relacion con los elementos naturales:

. Parque Ambiental Jardin Hidrobotanico Jorge Ignacio Hernandez Camacho

. Ciénaga El Silencio.

. Areas riverefias admitidas para el disfrute y la actividad lidica de 1a comunidad

3. Areas estratégicas para el abastecimiento de alimentos y productos forestales: en esta
categoria se estabiecen:

. Las areas ocupadas por las clases agrologicas, 1ll, IV, V y VHII; siendo Ia clase it la que ocupa més

de la mitad del tetritorio Caucasiano y se encuentra entre las veredas: Bella Palmira, Cacerl, Campo alegre,
Cabecera municipal, Cuturd, El Almendro, El Brasil, Kilometro 18, EI Man, El Palomar, El Tigre, El Toro,
Guatinajo, La Catalina, La Corcobada, La Escuela, La Esmeralda, La llusion, Las Malvinas, Las Negras, Las
Parcelas, Los Mangos, Margento, Palanca, Rio Viejo, Santa Rosita y Veracruz.

. Suelos dedicados a la reforestacion de proteccion y productivas.

CAPITULO Il AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

SECCION | Zonificacion de amenazas por movimientos en masa e inundaciones

Articulo 28. Delimitacion

Las zonas de amenaza por movimientos en masa e inundaciones en el area urbana, se clasifican en baja,
media y alta.

Para la delimitacion de las dreas de amenaza por inundaciones, se utilizd un modelo deterministico y
probabilistico, validado con meétodo geomorfologico fisico, enfocado en la identificacion de los cambios
morfologicos y sedimentologicos, que permitieron apreciar las areas afectadas

Para la delimitacion de las reas de amenaza por movimientos en masa, se utilizo un modelo probabifistico, ef
cuat fue mejorado y refinado. La zonificacion de amenaza de detalle para las 4reas urbanizadas u ocupadas
fue realizada bajo un enfoque probabilistico {cuantitativo).

Articulo 29. Calificacién de amenaza por inundaciones

Zonas de amenaza baja per inundaciones (ZABI). Comprenden aquellas areas con amenaza por
inundacion lenta que se encuentran dentro de la zona de influencia del rio Cauca y Nechi y de cafios y
zonas bajas o franjas con amenaza por inundaciones y por escorrentia ylo encharcamiento, generalmente
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de pendientes onduladas a planas, antiguas expresiones de drenajes o depresiones de ciénagas y
humedales , que hoy se encuentran infervenidos por procesos urbanisticos y una con red de alcantarillado
de aguas lluvias o combinadas que no es suficiente para drenar estas areas, especialmente durante lluvias de
intensidad media o altas

Se considera que este tipo de amenaza es baja, porgue ocupa las planicies de inundacion durante periodos
cortos de tiempo, cominmente afectan bienes e infraestructura y en general no hay pérdida de vidas
humanas.

Zonas de amenaza media por inundaciones (ZAMI). Comesponden a algunas franjas de ferrenos con
amenaza por inundacion por desbordamiento y/o socavacion, de pendiente variable, que por el aumento del
caudal presenta deshordamiento y afecta los sectores aledafios.

La recurrencia de inundaciones por desbordamiento y/o socavacion. en Caucasia ha sido recurrents,
especiaimente en la zona central. También se presenta y es frecuente en aquellos en zonas de ciénagas
humedales, cafios y estructuras hidraulicas, las cuales han sido ocupados de manera indebida.

Zonas de amenaza alta por inundaciones (ZAIA). Corresponden a franjas de terreno con pendientes
variables susceplibles a ser afectadas por inundaciones lentas de los rfos Cauca y Nechi y por
desbordamientos originados por lluvias intensa. En este tipo de zonas el flujo puede sobrepasar sus limites
naturales o cualquier obra hidraulica como jarillones o lienos y otras o de proteccion realizada, afectando las
lanuras de inundacion y terrazas bajas, asi como las edificaciones localizadas sobre estas o en sus
margenes.

Articulo 30. Zonificacion de amenazas por remocién en masa en la zona urbana

Las zonas de amenaza baja (ZABRM). Corresponden a areas de procesos morfodinamicos activos asociados
a movimientos en masa 0 procesos de erosion superficial surcos carcavas terracetas sobrepastoreo, con
probabilidad baja de que se presente erosion concentrada, debido a la accién en conjunto de la fluvia
acumulada y tas pendientes. Se recomienda que en este tipo de zonas se realice un manejo y uso adecuado

del suelo que evite la ocurrencia de procesos morfodinamicos y conserve las actuales condiciones de
estabilidad.

Articulo 31. Zonificacion de amenazas por remocidn en masa en la zona urbana

Las zonas de amenaza baja (ZABRM). Corresponden a areas de procesos morfodinamicos activos asociados
a movimigntos en masa 0 procesos de erosion superficial surcos cércavas ferracetas sobrepastoreo, con
probabilidad baja de que se presente erosién concentrada, debido a la accidn en conjunto de fa lluvia
acumulada y las pendientes. Se recomienda que en este tipo de zonas se realice un mansjo y uso adecuado

del suelo que evite la ocurrencia de procesos morfodindmicos y conserve las actuales condiciones de
estabilidad.

Articulo 32. Manejo de las zonas con amenaza alta por inundacién

Se prohibe la ocupacion con vivienda e infraestructura en las fajas de retiro o proteccion de las quebradas

y/o en conos de deyeccion o abanicos aluviales barras de cauce, orillales, los cuales son clasificados como
de aita amenaza.
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Dado el poder destructivo de las inundaciones réapidas y/o palizadas y a pesar de su baja recurrencia, se
prohibe la ocupacion de las llanuras aluviales y zonas de inundacion recurrente

Articulo 33, Manejos de las zonas de amenazas baja media y alta con remocién en masa.

Las &reas clasificadas de amenaza media por remocion en masa , podran ser objeto de desarrollo y deberé
cumplir con fa norma urbanistica que se establezca para el poligono donde se presente, previo estudio y
cumplimiento de la norma sismo resistente (Norma NRS-10) en los casos especificos debera presentar
estudio de detalle conforme se establece en el Plan de Ejecucion

Las areas ocupadas o habitadas, caracterizadas como de amenaza media por remocion en masa, deberan
ser objeto del estudio de vulnerabilidad/ (tipo censo) con el fin de determinar las obras de mitigacion que
requiere el &rea y eltipo de intervencion.

Las obras de mitigacion y/o estabilizacion en fas zonas de amenaza media por remocion en masa , estara
supeditada a la ejecucion de estudios de detafle o geotécnico/ o de recuperacion de ares degradadas, de
acuerdo con el fipo de proceso movimiento en masa/ o erosion superficial, el primero implicara identificacion
del factor de seguridad y ¢l segundo la aplicacion de téenicas de restauracion de suelos para su
revegetalizacion e incorporacion a la Estructura Ecolégica Principal

Las zonas caracterizadas como de amenaza alta por remocion en masa no habitada, que se consideren
objeto de desarrolio en suelo urbano, de expansion urbana, rural sub-urbano, centros poblados rurales o
areas de vivienda campestre requieren estudios de riesgo de detalle.

Articulo 34. Manejo de poligonos con condicién de amenaza por inundaciones en el area
urbana.

En las zonas caracterizadas como de amenaza alta por remocion en masa, inundaciones lentas y rapidas se
requieren estudio de detalle.

Los llenos e incorporacion de pozos dejadas por de mineria se permifen segln estudio técnico previo gue
garantices la no contaminacion de los acuiferos.

Articulo 35. Manejo de las 4reas con condicion de amenaza en las que e requiere adelantar
los estudio de detalle

Se priorizan los Estudios hidrologicos e hidraulicos del rio Cauca y sus principales afluentes, quebradas,
cafios y sistemas de ciénagas que cruzan los Centros Poblados rurales y en suelos Urbanos

Con el fin de identificar las posibles medidas de mitigacion frente a los fendmenos hidrometeoerlogicos se
debera hacer en defalle los estudios de inundaciones favorecidas por la presencia de cienagas humedales y
zonas bajas de descarga en épocas invernales.

Se hara énfasis en las Ciénagas y humedales que cruzan el casco urbano y en las &reas mas pobladas del
ternforio se debera realizar un estudio a escala de trabajo (1:2000), con el disefio de obras de proteccion
por inundaciones (1:500), y de medidas de recuperacion de Ciénagas afectadas par manipulacion hidraulica
0 mineria o por obras de infrastructura o por la ampliacion de potreros o para usos urbano,o ciénagas que
sin alteraciones severas estdn apropiadas ilegalmente por particulares y se debe garantizar un acceso
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piiblico; el proyecto deber4 promover la recuperacion ambiental uso / espacio plblico comunitario como
estrategias de manejo y conservacion de las ciénagas y playones.

Articulo 36. Zonificacion de amenazas por remocion en masa en el suelo rural.

1. Zonas de amenaza baja (ZAB RM). Corresponden zonas estables sin procesos morfodinamicos
activos asociados a movimientos en masa o procesos de erosion superficial surcos cércavas terracetas
sobrepastoreo, o si existen, su densidad es baja, debido a la accién en conjunto de la lluvia acumulada vy las
pendientes. Se recomienda que en este fipo de zonas se realice un manejo y uso adecuado del suelo y
conserve las actuales condiciones de estabilidad.

2. Zonas de amenaza media (ZAM RM). Son &reas con un nivel de probabilidad medio de que se
presente remocion en masa debido a la accion en conjunto de la liuvia, la pendiente y en alguna medida a
factores antropicos como précticas agricolas. Presentan procesos morfodinamicos generalmente inactivos de
poca densidad que pueden reactivarse si no se llevan a cabo acciones correctivas, en especial con el uso del
suelo. Las zonas de amenaza media, también pueden estar constituidas por terrapienes o llenos que poseen
un adecuado manejo técnico.

3. Zonas de amenaza alta (ZAA). Coresponden a dreas con inestabilidad manifiesta o con alta
probabilidad de presentar remocion en masa, debido a la accion en conjunto de la lluvia, la geologia, la
geomorfologia y factores antropicos. Este tipo de zonas, por sus condiciones fisicas han presentado o pueden
presentar procesos de remacion en masa a futuro; sien la actualidad no se han dado es quizas porque el uso
del suelo que se ha dado a estas 4reas ha sido proximo al adecuado.

Articulo 37. Zonificacion de vulnerabilidad por fenémeno amenazante en el érea rural.
Las zonas de vulnerabilidad por Remocion en Masa en suelo rural son:

l Margento Alta
| palomar Ata
| losMedios Ata
Cpalanca Alta
lallusion R CAta
Barrio Chino o . Alta B
laEsmeralda Alta
-T’;erto éspaﬁa A~It; =
Caseri ] am
puertotriama | Ata
Cuturd/zonaruralyurbana | Ata
__Puertc:Colombia Alta ]
_Vii!a del Socorro—_ N ATt:WHWMJ
Can;po fqegre 7 - 1 m_ﬁ;&.m.mw
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| Santa Rosita Alta

SECCION Il Areas con Condicion de Riesgo

Atticulo 38, Lineamiento de Manejo de los poligonos con amenazas altas inundaciones de
origen pluvial asociados a caiios y redes sanitarias.

Construccion de las redes e infraestructuras hidraulicas del Ptan de Saneamiento y Servicios Piblicos en los

suelos urbanos y garantizarlos en ios suelos de expansion de Caucasia con énfasis en el saneamienfo vy
ordenamiento hidraulico de la ciudad

La construccion del alcantarillado debera considerar el crecimiento demografico sobre la infragstructura
propuesta y recuperar los retiros como suelo suelos de proteccion frente a riesgos

Con el fin de mitigar los impactos por inundaciones pluviales se debera realizar un estudio a escala de trabajo
(1:500), haciendo énfasis en la descripcion, caracterizacion y valoracién de la capacidad hidraudlica de las
estructuras, promoviendo Ja separacién de aguas servidas y lluvias, considerando los drenaje piuviales
acordes con la recurrencias identificadas y segun datos de estaciones locales y de las series historicas hidro
meteorologicas, sefialando los retiros a infraestructuras de servicios piblicos vy la recuperacidn a para evitar
el desarrollo de la ciudad sobre estas estructuras.

Articuio 39. Lineamiento de Manejo de los poligonos con amenazas por inundaciéon con
condicion de riesgo afluentes de los rios Cauca y Nechi

Zonas urbanas con Condicion de Riesgo Alto por Inundaciones (Iinciuye taponamientos de estructuras
hidraulicas y represamientos). Cafios Atascos, El Silencio y San Miguel

. En estas zonas se deberan adelantar, los estudios hidrologicos e hidraulicos con el fin de establecer
fas obras de mitigacidon acorde clasificacion de riesgos asociado con estas corrientes, asi mismo ser objeto
de medidas no estructurales tales como manejos preventivos, limpieza de cauces y estructuras hidraulicas,
control de erosidn vertical o lateral (socavacion), aislamiento fisico de las zonas de retiro hidroldgico,
demarcacion mediante hitos de 1os bordes de las manchas de inundacion definidas por Jos estudios.

. A mediano y largo plazo, el Municipio de Caucasia debera implementar acciones de restitucion de los
cauces y zonas de retiro para ser incorporadas al sistema estructurante del espacio piblico.

. Por tal motivo, la Administracion Municipal debera disefiar y realizar los programas de reubicacion de
las viviendas que los estudios detaltados determine en condiciones de riesgo no mitigable.

. Las zonas de alta amenaza caracterizadas con condiciones de riesgo por inundaciones y remocion
enmasa y que poseen estudios de amenaza de detalle, requieren de estudios de vulnerabilidad de detalle
para determinar qué areas son de alto riesgo mitigable o no mitigable y las medidas estructurales y no
estructurales para su desarrolio que demuestren la viabilidad técnica y econémica segin costo beneficio  de
su implementacion

Revisién v Ajuste Plan Basico de Ordenamiento Territorial

Muviyimo de Xavyoaote — 2015

g




. Las 4reas que los estudios de riesgo de detalle determinen como zonas de alto riesgo no mitigables
deben ser objeto de programas de reasentamiento, y los terrenos resultantes de este proceso pueden
desarrollarse como espacios publicos para la recreacion pasiva y/o activa, o determinar cuales se deben
destinar solo a proteccion.

. Los proyectos de infraestructura, tales como jariliones, muelles, puertos, etc se podrén ejeuctar una
vez se hayan llevado a cabo los estudios de riesgo de detalle que determine su cortribucidn come obras de
mitigacion proyectadas; estos estudios requieren el concepto del CMGR Consejo Municipal de Gestion del
Riesgo de Desastres para la presentacion y concertacion con la autoridad ambiental competente.

Paragrafo. Hasta tanto sear elaborados los estudios de detalie para las areas caracterizadas con
condiciones de riesgo y se precisan que areas deben ser objeto de reasentamiento, estas podran ser objeto
de obras de mitigacion y prestacion de servicios plblicos y saneamiento basico no convencionales asi como
de obras manejé de obras de proteccion y drenaje.

Articulo 40. Lineamiento de manejo en zonas con condicién de amenazas con proyecciones
de sub urbanizacion.

Evaluacion de la construccion de las redes e infraestructuras hidraulicas en suelos aptos propuestos para el
reasentamiento de los Ceniros Poblados. Enfasis en el saneamiento y ordenamiento hidraulico y
garantizarlos como suslo de proteccion suburbanos

En los sitios de reasentamiento se debe priorizar la construccion del acueducto y alcantarillado y considerar
el crecimiento demografico para et dimensionamiento de las estructuras hidraulicas e infragstructura,
promoviendo la separacion de aguas servidas y lluvias, considerando los drenaje pluviales acordes con fa
recurtencias identificadas y segin datos de estaciones locales y de las sefies meteorolagicas historicas y
recientes, sefialando los retiros de servicios publicos, a fin de establecerlos como suelos de proteccion
frente a riesgos tecnologicos e hidro sanitarios,

SECCION lil Gestion del Riesgo

Articuio 41. Concepto.

La Ley 1523 de 2012 establece que la gestion del riesgo se constituye en una politica de desarrolio
indispensable para asegurar la sostenibilidad, la seguridad teitorial, los derechos e intereses colectivos,
mejorar la calidad de vida de las poblaciones y las comunidades en riesgo y, por lo tanto, esta
intrinsecamente asociada con la planificacion del desarrollo seguro y con la gestion ambiental territorial
sostenible. La misma Ley define que la gestion det riesgo de desasfres se implementa a través de tres
procesos claves o misionales: (i) el conocimiento del riesgo, se relaciona con los estudios de detalle, la
informacion comunitaria y el monitoreo de las zonas de riesgo y amenaza alta (ii) la reduccion def riesgo
implica el establecimiento de medidas de mitigacion estructurales y no estructurales y (i) el mangjo de
desastres. Esta (lima retacionada con el Plan Municipal de Gestion del riesgo y Las Estrategias de Atencion
alli formuladas con los procesos de atencion y recuperacion det desastre.
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Articulo 42. Lineamientos de manejo y medidas de adapctacion.

Se establecen ios siguientes linemientos generales para el Municipio de Caucasia;

Promocion de  reforestacion del corredor ambiental del rio Cauca, corresponde a un area de
reforestacion con especies adecuadas para captura de CO2

. Promocidn para el desarrollo e implementacion del codigo de construccion sostenible, medidas de
construccion con sugerencias técnicas a implementar en el sector constructivo, como  la utilizacion de

materiales absorbentes, pavimentos y techos frios, fomentando &reas verdes en techos, chanchas, plaza y
plazoletas

. Utilizacion de materiales adecuados, la ciudad almacena mucho calor dentro de su infraestructura.
La reflectancia solar o albedo de una superficie es el porcentaje de energia solar que la misma refieja. Este
atributo se refaciona con & color de la superficie; las oscuras tienden a fener valores de reflectancia solar mas
bajos que las superficies claras.

. Promocion para el desarrolio transicional al  Urbanismo Ecoldgico, implementacion de medidas
tendientes a disminuir disminucion de consumos y de la huella de carbono y la huella hidrica

. Construccion y repotenciacion de Infraestructuras para para atencion de desastres tales como
hospitales, albergues, sedes de bomberos.

. Mantenimiento, adecuacion de los componentes def drenaje superficial y de escorrentia superficial
evitan ia rapida concentracion y que disminuyan las inundaciones

Articulo 43. Medidas de mitigacion suelo urbano-

Promover la red de conectividad ecologica con especies que capturen emisiones COZ2, y favorezcan la
calidad del aire y eviten el fendmeno de isla calor en las centralidades y corredores urbanos e Implementacion
de la conectividad rural -urbana, a través corredores ambientales viales y parque lincales

Promocion del uso de cubiertas verdes en techos y paredes y parqueaderos asi como en espacio publicos
verdes, disminuir efectos isia calor y el efecto de gases efecto invernadero

Promover la prevencion de la gestién del riesgo, asociado a la restauracion de la EEP con objetivos de
recuperacion de zonas afectadas por remocion en masa alta y en zonas de refiros de cafios, humedales,
ciénagas y en la zona de retiro de los ecosistemas estratégico asociados al rio Cauca.

Articulo 44. Medidas de mitigacidn suelo rural

Establecimiento de la Estructura Ecologica Principal en el suelo rural, con base en los diferentes objetivos de
proteccion de los servicios ecosistémicos, asociados a la prevencion de fendmenos amenazantes,
inundaciones y remocion en masa

Implementacion det ordenamiento de Cuencas Hidrograficas y regulacion; reforestacion de retiros hidroiogicos
a partir de manejo de usos principales y compatibles alli establecidos.
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Proteccion y restauracion de sistemas de ciénagas y zonas de recarga de acuiferos ya intervenidas por
mineria y practicas extractivas insostenibles

Delimitacién, implementacion y gestion de Areas Pretegida que conforman el suelo de proteccidn; formulacion
de proyectos NAMAS MDL vinculados; proyectos de recuperacion de suelo degradados por mineria y
ganaderia extensiva a usos det suelo desarroliados con précticas sostenibles

Definicion de suelos de proteccion asociados a los servicios ecosistémicos de la EEP con diferentes objetivos
de conservacion, captura de CO2, regulacion hidrica y micro climatica y captura y sumideros de CO2-

Articulo 45. Amenaza y Riesgo por conduccion de liguidos inflamabie

El territorio municipal es cruzado de sur a norte por tuberias que conducen liquides inflamables, incluso
atraviesan el area urbana que se revisa y ajusta en el actual proceso de Revisién y Ajuste del Plan de
Ordenamignto Territorial.

Paragrafo. En el corto plazo la administracién municpal realizard la Evaluacion de Amenazas y Riesgo por
conducgitn de liguidos inflamables en suglo de Expansién Urbana del municipio de Caucasia.

TITULO 1§ SISTEMAS PUBLICOS COLECTIVOS

Articulo 46. Componentes

El sistema de espacio piblico estd conformado por el conjunto de elementos constitutivos naturales y
artifictales, acorde con las definiciones establecidas por la ley, éstos soportan y configuran fa estructura
funcional de los espacios urbanos del municipio.

Asi pues, en el sistema natural se consideran la estructura ecoldgica principal, los sitios de interés paisajistico
y recreativo en ellos: ecosistemas estratégicos, el sistema hidrografico y orografico.

En ef sistema artificial, los espacios para el sano disfrute y esparcimiento de la pobiacion como: parques,
plazoletas, piazas, vias, escenarios al aire libre, entre otros. El sistema articulado de espacios plblicos
constituye el soporte de las interacciones de la poblacion en el territorio.

Articulo 47. Funciones del espacio pablico.

Las funciones que cumplen los diferentes elementos que integran el espacio plblico, se destacan aquellas
que pertenecen al ambito del ordenamiento territorial. Entre Ias funciones que sobresalen encontramos:

. Es un elemento que teje, estructura y modela el municipio, por lo que determina la forma como se
relacionan sus habitantes.

, Contribuye a la conservacion de los recursos naturales y ecosistemas, lo cual reduce los niveles de
contaminacion y crea un medio ambiente adecuado.

. Genera seguridad a los ciudadanos y brinda oportunidades de valoracion a las propiedades.

. Genera equidad en el desarrolio de los habitantes.
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. Genera identidad en las comunidades.

. Contribuye a la preservacion de la memoria historica, a través de la conservacion del patrimonio
culturat.
Articulo 48. Jerarquizacion de los espacios pablicos.

Cada elemento constitutivo del espacio publico, de acuerdo con sus coberturas, tamafio, dominio, se clasifica
en funcién de los siguientes ambitos;

Ambiio Regional

. Ecosistemas estratégicos det Rio Cauca y Man con et Complejo de Ciénagas asociadas
Ambito municipal

» Plazas, plazoletas, parques fundacionales

. Pardues de cerro.

. Parques Lineales de Quebrada

Ambito corregimental

. Plazas, Parques Zonales en |a cabecera urbana y de alcance corregimental en fo rural

Ambito barral/suburbano

. Plazas, parques de bario
. Plazas parques suburbanos de los Centros Poblados
. Zonas verdes

CAPITULO | ESPACIO PUBLICO NATURAL

Articulo 49 Constitutivos Naturales del Sistema de Espacio Pablico.

Conformados por los elementos ordenadores de carécter natural asociados a los ecosistemas estratégicos, a
los elementos del sistema hidrografico y at sistema orogréfico.

Desde estos constitutivos naturales el sistema de espacio publico en el municipio esta determinado por los
atributos propios de s elementos que fe conforman, a saber: ecoldgicos, lidicos, educativos, paisajisticos y
ambientales.

Et municipio de Caucasia como parte de! sistema natural de La Mojana; el Bajo Cauca y las cuencas de Los
rios Nechi, Caceri y E| Man; se constituye como un importante enclave de humedales y ciénagas que provee
de recursos ambientales a la region.
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La restauracion y proteccidn ecologica del sistema de humedales y ciénagas del municipio se convierte en el
primer renglon de la intervencion municipal, la cual debera acompafiarse de los entes departamentales y
nacionales para lograr la recuperacion de las areas protegidas ocupadas que la intervencion requiere. Parte
del sistema de ciénagas, son los cafios, que principalmente en el &rea urbana, presenta graves problematicas
en la ocupacion de los retiros, aterrazamientos, el vertimiento directo y deposito de residuos.

Articulo 50 Subsistema orografico.

El Municipio de Caucasia esté incluido fisiograficamente en la depresibn Momposing, en donde se han
generado gran cantidad de ciénagas y pantanos por sus caracteristicas geomorfolégicas. Las formaciones

superficiales en la mayor parte del territorio estan representadas por planicies aluviales, generadas por la
dinamica y evolucion del rio Cauca.

En la parle alta del municipio se encuentran colinas de origen terciario. Hacia el sur de la zona urbana se
presentan terrazas y llanuras aluviales, donde se han identificado cuatro terrazas, siendo las mas antiguas las
ubicadas hacia la parle alta de la via troncal y la ciénaga de Machosolo; en el sector del agropuerto se
presentan terrazas de altura media; en el area central urbana, se puede apreciar un nivel inferior de terrazas
disectadas por el cafio Atascoso; |a llanura de inundacion esta conformada por las zonas de bajo nivel que se
encuentran sobre ambas margenes del rio Cauca y que en temporadas invemnales son invadidas por el
aumento en los niveles del cauce, alli también se generan formas de canal y barras producto de

inundaciones, formas que también se presentan en el norte del municipio con la existencia de dos brazos
abandonados del Rio Cauca

Articulo 51 Subsistema hidrogréfico.
Conformada por la red tios, quebradas y humedales de importancia comeo lo son:

1. Rios:
Cauca, Man, Vigjo, Caceri y Nechi.
2. Quebradas:

Vijagual, Santa Helena, Cafio El Tigre , Cafio Brazo de Tigre, La Vigen, Santa Lucia, La Catalina, San
Sebastian, E} Toro, Agua Viva, £ Tigre, La Cristalina, La Jagua y La Arena.

3. Ciengas y humedales:

Ciénaga El Silencio, Ciénaga Ei Palmar, Ciénagas de las Malvinas: La Uribe (Caimanera) y Paraguay
(Chavarri), Ciénagas del Rio Man: Complejo Colombia y Lambedero, Ciénagas del Rio Cauca y Margento: La
Estrella, La llusion; De Afuera, El Billete y El Paraiso; La Envidia; Don Pedro y EI Limon, Ciénagas del Rio
Vigjo: La Luz y La Quintero, Ciénagas del Rio Nechi: Cuturii y La Escuela, Ciénagas del Rio Caceri: La
Quebrada, La Ciénaga y la Barberia, Ciénaga E Toro, Ciénaga La Gloria, Ciénagas Puerto Triana.

lgualmente cuenta con complejos de humedales entre los que se citan Ciénaga Colombia, La llusion, La
Estrella, La Envidia, de Afuera, El Silencio y E! Paimar entre otras. El casco urbano es atravesado por tres
corrientes superficiales principales y son ellas cafio El Silencio, cafio Atascoso y San Miguel, igualmente
cuenta con gran potencial de acuiferos.
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Articule 52 Intervenciones y acciones de manejo en espacios plblicos naturales iocalizados
en sueto urbano.

Estas areas permiten incorporar de manera efectiva en el proceso de ordenamiento territorial la toma de
decisiones que maximice los recursos en términos ambientales, sociales y econdmicos, de tal forma que se
conserve, proteja y/o recupere la base de 10s recursos que garantizan ta sostenibilidad del municipio.

A continuacion se identifican fas areas de conservacion y proteccion ambiental en suelo urbano, y se
determinan infervenciones y acciones de manejo.

1. Complejos de Ciénagas £l Palmar, El Silencio y de Las Malvinas: La Uribe (Caimanera) y Paraguay
(Chavarri).

. incorporacién dentro del sistema de espacio publico natural como Parques ambientales urbanos.

. Establecimiento de linderos fisicos concretos, naturales y estables.

. Recuperacion del espejo de agua y revegetalizacion protectora con especies nativas de herbaceas,
arbustos y arboles.

' Restriccion de las actividades mineras, ganaderia y obras de infraestructura, supeditandolas a la

obtencién de licencias y permisos oforgados por la autoridad ambiental.
. Recuperacién de suelos degradados por mineria y actividades agropecuarias.

. Elaboracion de planes de manejo con el fin de garantizar el mantenimiento de sus caracteristicas
ecologicas y la oferta de hienes y servicios ambientales.

. Incluir criterios ambientales sobre los humedales en todas las reuniones y los procesos de
planificacion de uso de la tierra, los recursos naturales y el ordenamiento del territorio en el Municipio.

. Instauracion desde la administracién municipal de un sistema de incentivos a la conservacion.
2. Rondas hidraulicas de los cuerpos de agua (corrientes hidricas y nacimientos).

Recuperacion de una faja de 30 m a lado y lado de la cota maxima de inundacion de todos los cafios y
quebradas de la zona urbana, con la aplicacion de |as siguientes acciones de manejo:

. Incarporacidn dentro del sistema de espacio publico natural como Corredores verdes urbanos.

. Reforestacién protectora o enriquecimiento vegetal con especies nativas.

. Limpieza de los cafios y cuerpos de agua.

. Control y manejo adecuado de residuos solidos y liquidos.

. Creacion de campafias ambientales para la proteccion del refiro y conservacion del agua, asi como

en la disposicion y manejo de residuos.
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. Adecuacion o reforma de la red de alcantarillado urbano, con los tubos y aliviaderos necesarios para
que los puntos de vertimiento de aguas residuales domésticas (ARD} o industriales (ARI/ARND) lleguen

adecuadamente a la planta de tratamiento y se minimice los efectos contaminantes sobre las corrientes
hidricas y las ciénagas.

. En el momento que sean actualizados y aprobados los Planes de Ordenacién y Manejo de cuencas,
asi como los estudios de detalle para el desarrollo urbanistico, se procedera a la desocupacion de los retiros
de las quebradas con la reubicacion de edificaciones, viviendas y ofras construcciones, acorde a una
zonificacién ambiental y segan el grado de riesgo al que estén sometidas.

3. Jardin Hidrobotanico Jorge |gnacio Hernandez Camacho.

El Jardin Hidrobotanico como espacio de conservacion ambiental y de proteccion de recursos naturales
requiere potenciar su funcion educativa, cultural y ambiental para el municipio y la region. Por tanto la
intervencion tendra como lineamientos principales su ampliacién y recuperacion de zona de invasion, la
construccion de un espacio para la formacion como Aula Ambiental y la definicion de recorridos de turismo
ecoldgico. La implementacion de estos lineamientos de intervencion procura articular la red bibtica del
municipio con fas areas de siembra de especies nativas y proteccion de los cafios de su area de influencia,
as! también la proteccién y educacion sobre Jas especies anfibias y cuerpos de agua propias de la region.

Se convertira este Jardin Hidrobotanico en un referente nacional por su enfoque en flora, fauna y riqueza
boténica correspondiente con la region v la posibilidad de desarroliar algunas actividades de recreacion sin
afectar el conjunto de especies del Jardin.

Adicionalmente desarrollara los siguientes elementos:

. incorporacion dentro del sistema de espacio pablico natural como Parque ambiental urbano,
. Ampliacion def Jardin integrando el &rea de ta ciénaga y Cafio Atascoso.
, Recuperacion de 1a quebrada Santa Elena y su area de retiro, con la desocupacion del cauce y retiro

de 30 metros.

’ Limpieza de los cafios y ciénaga con la extraccion de basuras, escombros y lodos contaminados.
. Repoblamiento del area con especies de arboles y arbustos nativos.
. Introduccion y adecuacion de elementos construides como sefialética, viveros, invernaderos, bancas,

luminarias, salas de consulta, puntos de encuentro.

Articulo 53 Criterlos de manejo y adecuacion de los espacios pubiicos naturales.
Se establecen los siguientes criterios de manejo.

. Deben plantarse especies nativas que permitan la conservacion, recuiperacion y regulacion del
recurso hidrico.

. Sj es necesaria una desviacion o rectificacion del cauce, debera contar con la aprobacion de la
Corantioguia
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. En las zonas de retiro a corrientes hidricas se conservaran las coberturas boscosas existentes, se
reforestara con coberturas vegetales apropiadas segin el tipo de suelo donde se localicen, o se podra
engramar y arborizar y dejar libres de cualquier tipo de construccion y de aquellos procesos o actividades que
deterioren o limiten su condicion natural, acondicionandolos como areas de recreacion pasiva y de
preservacion ambiental. No se recomienda el cambio de zona verde por pisos duros.

. En los retiros se permitiran obras que hagan parte del sistema de movilidad o proyectos de espacio
plblico de interés general.

Articulo 54 Lineamientos de intervencién ronda del rio Cauca

En la siguiente tabla se muestran los lineamientos de intervencion para el Macroporyecto Ronda del Rio.

- Macroproyecto  Ronda Lineamientos de intervencion
del Rio Cauca :
Tramo del Centro Correspondiente con la importancia urbanistica y simbélica de este poligono de
Tradicional intervencion y su potencial de aprovechamiento turistico y recuperacion de
Representativo espacio piblico, la intervencion estara enfocada a los recorridos y disfrute

paisajistico sobre el rio, asi fas intervenciones seran:
e Malecom sobre la orilla del rio hasta la carrera primera
e Adecuacion de vias para la priorizacion del peaton (andenes arbolados)
e Arborizacién de vias y espacios de estancia, especialmente frente al
Templo, el antiguo Puerto frente a Puerto Espaiia; el antiguo Ferri y el
Restaurante de Brisas del Cauca.
¢ Definicién del Area de Preservacion de Infraestructura API para la manzana
de la antigua Plaza de Mercado que incluya la generacion de espacio
plblico, un espacio cultural, comercial y turistico
Tramo Barrios del SurLa Por su consolidacion de uso residencial, este poligono de intervencion se
Esperanza, Primerode  enfocara hacia el Reasentamiento de la Poblacion y la Vivienda en Riesgo no
Mayo, El Roble, EI  Mitigable en la franja de amenaza alta (RCO1A); con la conformacion de red de
Castillo, El Prado. ~ espacios pablicos en el suelo recuperado. A su vez acometera las medidas de

mitigacion estructurales y NO estructurales en las zonas de amenaza mediay |

| con condiciones de riesgo.
' Sus intervenciones:
‘e Estudio de detalle para la identificacion de obras requeridas e identificar el
riesgo mitigable en las zonas de amenaza media.
‘e Paseo peatonal sobre el rio, eje estructurante de la Ronda del Rio.
e Consolidacion de espacios publicos barriales.
Tramo Parcelas de En suelo con inundacion recurrente es una zona no apta para el uso
Caracoli residencial. Pero por su ubicacion estratégica y de reconocimiento por parte de
la comunidad como un sitio de esparcimiento, la intervencion se enfocara en
generacion de espacio piiblico con uso recreativo en torno al rio.
* Muelle turistico y recreativo
¢ Parque natural y recreativo
o Area de reforestacion protectora y paisajistica

Paseo Peatonal sobre la Playa del rio o la obra de proteccion de la Ronda '

del Rio.
El Man Esta zona ubicada en la parte mas sur de la ronda y desembocadura del rio
'Man en el rio Cauca es la més afectada por inundacion, por tanto la
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' intervencion se enfocara en la reforestacion y mitigacion del riesgo.
‘o Obras de mitigacion
e Parque ambientales
‘o Muelles turisticos
o Paseo peatonal paralelo al rio o la obra de proteccion de la Ronda del Rio;
articulacion con la Ciénaga del Silencio.

Paleocauce Esta area por ser el Paleocause del rio Cauca es una zona no apta para el uso
residencial, ni de infraestructura con lo cual solo se intervendra con
reforestacion y proteccion estricta; con un sendero natural paisajistico que se
toma desde El Ferri hasta el Bosque

Puerto Espaita  Esta es una zona afectada también por las inundaciones del rio, pero constituye
un lugar de alto reconocimiento por parte de la comunidad como sitio tradicional
por fanto su intervencion se enfocara hacia la generacion de un espacio piblico

' y embarcadero turistico, con senderos que lo articulan con Las Malvinas.

e Ecoparque
‘e  Embarcadero Turistico .
o Paseo peatonal hacia Las Malvinas
Las Malvinas En ésta area con la presencia de (2) ciénagas La Uribe (Caimanera) y

Paraguay (Chavarri) y otros (2) humedales o pozas, se pretende potenciar un
area para el espacio plblico natural, con actividades lidicas, de recreacion
pasiva y observatorios de avifauna.

e Ecoparque

e Embarcadero Turistico de Dromedarios

e Paseo peatonal hacia Puerio Espaiia

Articulo 55 Lineamientos de intervencién Cafos El Silencio; Los Chorros o La Salsa; El
Atascoso, San Miguel y Santa Elena.

Con la intencién de garantizar la barrera protectora a estos afluentes se pretende generar una intervencion
desde la recuperacion del cuerpo de agua, la reforestacion de su area de retiro hidrico y la generacion de un
parque fineal ajustado al entorno del retiro, esto con el fin de generar sitios para la recreacion pasiva, natural,
paisajistica y ambiental de la poblacion que habita en el entorno cercano y en general para la poblacion del
municipio. Con esto la posibilidad de relacionamiento con los elementos naturales se modifica y se busca
desestimular las practicas nocivas con la conservacion de los afluentes como la invasion de &reas de retiro y
depésito de residuos.

La formulacion de estos proyectos tendrén los siguientes lineamientos:

. Recuperacién del cuerpo de agua de agentes contaminantes y reforestacion minimo del area de
retiro hidrico con especies segln las recomendaciones ambientales para la zona que permitan reestablecer
los corredores bidticos.

. La intervencion priorizara los pisos verdes y semiduros sobre los pisos duros, los pisos duros no
podrén sobrepasar el 20% del total de la superficie a intervenir. Con respecto a la construccion de
infraestructura o espacios para la recreacion, estos seran de tipo liviano y con premisas de disefio sostenible
tanto en materiales de construccion como en mantenimiento.

N 534s1Co
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Tendra como premisa de disefio la sostenibilidad y el urbanismo bioclimatico de tal forma que se

garanticen espacios adecuados y acordes con el clima, asi se mitigan las altas temperaturas que registra el
municipio.

. Complementando las acciones ambientales en los parques lineales, se deben adecuar algunos
espacios para el uso efectivo por la comunidad, también se garantice la comunicacién peatonal y el disfrute
paisajistico y la dotacidn con el mobiliario pertinente.

CAPITULO | ESPACIO PUBLICO ARTIFICIAL

SECCION | Parques, piazas y plazoletas

Articulo 56 Componentes.

Conformado por el conjunto de superficies que en su conjunto y en su atticulacion y funcionalidad sirven de
soporte a las actividades econémicas, sociales y culturales que se desarrollan en el escenario municipal.
Conforman este componente [as areas de esparcimiento publico y de encuentro como son; parques, plazas,
plazoletas, espacios civicos y zonas verdes.

Estos constitutivos devienen en el principal elemento del espacio pibiico, en términos  de las miltiples
funciones que puede tener, entre Ias cuales se cuenta la conformacion de &reas recreativas, de proteccién, o
actividades especializadas para e! disfrute de manera lidica por parte de la comunidad. Ademas, son
fundamentales en la consolidacién del paisaje urbano y el que brinda la mayor posibilidad de relaciones
fisicas, sociales y cuiturales en el municipio.

Parque: Se conforma como un espacio libre al interior del municipio destinado a la recreacion, el
esparcimiento, las actividades al aire libre y el contacto con la naturaleza. Tienen gran Importancia por la
magnitud que puede tener, la diversidad de actividades que pueden desarroliarse en &l y por ser el principal
elemento en las relaciones espaciales, sociales y cutturales dentro del territorio.

Plazas y Plazoletas: Son el espacio publico mas representativo del municipio. Resultan del espacio vacio
configurado por las construcciones que fo rodean, hacia los cuales suelen afluir varias vias. Estos espacios
dan cuenta de la estructura morfoldgica urbana, generalmente son referentes historicos y culturales para la
poblacion y alrededor de eflos suelen encontrarse los edificios méas representativos del municipio

Zonas Verdes: Son las areas, bien sean de dominio piblico o privado, producte de las cesiones piblicas, que
hacen parte de las secciones viales 0 que quedan como producto de la aplicacion de las normas urbanisticas,
a las que se les destina como funcién principal el omato y la recreacién pasiva, estas zonas deben ser
empradizadas y arborizadas.Sistema de equipamientos .

Parques Lineales. Son parques que paralelos, bien sea a una corriente de agua, o a una infraestructura con
valores fisicos y ambientales, que requieren ser valorados e incentivados para su adecuado funcionamiento y
usos.

Articuio 57 Espacio ptblico urbano.
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La intervencion sobre el espacio pablico del municipio de Caucasia estara basada en tres principales
estrategias ordenadoras; la Ronda del rio Cauca, recuperacion y aprovechamiente de fuentes hidricas y
consolidacion de red de espacios plblicos barriales. Estas estrategias estan encaminadas en las diferentes
escalas y ambitos en los cuales se genera y requiere ef espacio piiblico. La primera estrategia, de escala
regional, La Ronde dei Rio Cauca, surge de la necesidad de garantizar las condiciones adecuadas para la
proteccion de las margenes del rio en la zona urbana del municipio, esto también con la intencidn de proponer
un proyecto integral para las zonas de inundaciones recurrentes. Por su magnitud, el proyecto de Ronda se

divide en tramos diferenciados por constituir zonas homogéneas y por las diferencias en el tipo de
intervencion a realizar,

La segunda estrategia, de recuperacion y aprovechamiento de las fuentes hidricas, identifica la problematica
actual del municipio en cuanto al mal manejo e invasion que presentan los cafios y ciénagas. Se propone la
recuperacion defas rondas hidricas y la posibilidad de ampliar estas zonas para el aprovechamiento en
espacios piblicos que estimulen su cuidado y proteccion con intervenciones como parque fineal, para los
cafios y ecoparques para las ciénagas de [a cabecera urbana. La tercera estrategia busca consolidar una red
efectiva de espacios publicos de la escala zonal y barrial de uso cotidiano y cercano a los sitios de residencia
de la poblacidn.

Articulo 58 Tipologias de zonas verdes.

Se categorizan para evaluar su real condicidn de espacio plblico efectivo como estructurantes primarias,
secundarias o complementarias, asi:

1. Estruciurantes Primarias:

Se contabilizan en el indice por cumplir con los principios de Accesibilidad, Publicidad y Funcionalidad. La
funcionalidad se refiere a la prestacion de servicios ambientales por parte de la zona verde considerada:
recreacion, deporte, descontaminacion. La accesibilidad se refiere al transito peatonal sin restricciones. La
publicidad connota su caracter de reconocido desde el punto de vista legal y social, como espacio pablico.

2. Secundarias:

Son zonas vedes que tienen restricciones de acceso, o bien aquellas que por su tamafio, localizacion o
topografia, o por constituir retiros obligaiorios de quebradas en franjas estrechas, solamenie les es asignado
un atributo ecoldgico. Generalmente presenian restricciones de accesibilidad o de funcionaiidad, pese al
amplio reconocimiento publico. Eliminar estas restricciones supondria su contabilizacion en el indice, es el
caso de jardines privados de instituciones o particutares.

3. Complementarias:

Los jardines de acompafiamiento vial, glorietas (sin funciones lidicas especificas), espacios residuales o
jardines interiores de urbanizaciones y antejardines, corresponden a elementos complementarios. Es decir,
hacen parte del sistema pero no son cuantificables, en tanto no constituyen un espacio piblico efectivo.

Articulo 59 Tipos de actuacion sobre el espacio publico.
1. De mantenimiento; Se refiere a las actuaciones orientadas a la consolidacion y preservacion del
conjunto de elementos y calidades del espacio pablico en aquellas areas donde este atributo presenta buenas
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condiciones fisicas, ambientales, paisajisticas y funcionales, y que son marcas urbanas o sitios de referencia
en la memoria colectiva de la poblacion.

2 De recuperacion: Este tipo de manejo estara orientado a la ejecucion de acciones y proyectos de
restauracion, restitucion o recuperacion del espacio publico y los elementos de conexidn y accesibilidad en
sectores urbanos o rurales con procesos de deterioro, bien sea por cambio de uso, alteracion de las
densidades poblacionales, alteracién de la intensidad de uso o impacto por obras de desarrollo fisico.

3. De generacién: Con este tipo de manejo se busca dotar a las areas del municipio que presentan
deficiencias en los estandares de espacio piblico o deficiencias en los elementos de conexion y comunicacion
urbana, propiciando la creacion de nuevos espacios plblicos o de vias que mejoren la accesibilidad y la
movilidad urbana.

Articulo 60 Inventario de espacio piblico urbano.
Los espacios pliblicos que en la actualidad configuran la estructura urbana se describen a continuacion;

NOMBRE ACTUACION / DESCRIPCION
PARQUE LAS  Tipo Parque Mantenimiento.
IGUANAS Kmbito Barrial Requiere mantenimiento de pastos, adecuacion de
pisos y andenes, asi como dotacion de mobiliario
Localizacién Barrio Las Villas  (papeleras, bebederos) en lo posible la construccion de
. cubierta liviana o pérgola con vegetacion.
Area (m) 160
PARQUE SAN  Tipo Parque Recuperacion.
RAFAEL s Barial Redisefio del espacio publico para generar un espacio
de estancia, aprovechar la arborizacion existente.
Localizacion Barrio San Requiere de andenes adecuados y mobiliario en su
Rafael conjunto.
Area gm 92
P@?&é’gNLA Tipo P arque ° Mantenimiento
Ambito Barrial ° Adecuacién de andenes y pisos en general. Dotar de
amoblamiento; bancas, bebederos, adecuacién de puestos de
Localizacion Barrio LaPlaya  vents)
= s Arbolado urbano aceptable. Se recomienda minimo
Area (m) 416 enriquecimiento vegetal con algunas especies de porte alto
(aproximadamente 3 individuos mds). lgualmente se recomienda
control mecanico y fitosanitario con el mantenimiento periédico de
las especies.
PAPRSF:JéEOLSOS Tipo Parque Recuperacion.
i\mbito Barrial e Redisefio del espacio publico para generar un espacio de
) estancia, aprovechar la arborizacidn existente. Requiere de andenes
- - . adecuados y mobiliario en su conjunto. Inclusion de mas
Localizacion  Barrio Pue_blo arborizaciény elementos de sombrio como pérgolas ¢ cubiertas
: Nuevo Bajo livianas. Mantenimiento de los juegos infantiles existentes.
Area (m 136 ; 1o
w) Buen estado arboreo. Se recomienda control mecanico
y fitosanitario con el mantenimiento periddico de las
especies existentes.
PARQUE Tipo Parque e Mantenimiento.
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VERDE EL Ambito . Recuperacién de zona verde. Requiere dotacién de

PAJONAL mobiliario en su conjunto (bancas, bebederos, gimnasio al aire libre
Localizacién y cubiertas livianas o pérgolas con vegetacién).
Area (m) 600 Buen estado arbéreo. Se recomienda minimo

enriquecimiento  vegetal con especies arbustivas.
Igualmente se recomienda control mecanico y
fitosanitario con el mantenimiento periédico de las

especies.
PAE%%% LA Tipo Parque e Recuperacidn.
Ambito Municipal e Este espacio presenta uso descontrolado de ventas
ambulantes que deberdn ser reguladas y reubicadas en un sitio
Localizacion Barrio El pertinente para dichas actividades.
Pajonal o Buen estado arbdreo.  Se recomienda minimo
Area - 1371 enriquecimiento vegetal con especies arbustivas. Igualmente se
() recomienda control mecénico v fitosanitario con el mantenimiento
periédico de las especies, teniendo cuidado especial con las Ceibas
que alli se encuentran puesto que algunas son de edad avanzada.
Pg%?_gERégS Tipo Pamue ° Mejoramiento
Ambito Municipal ° Adecuacién de espacios para el encuentro, esparcimiento
y andenes en las dimensiones pertinentes. Dotar de mobiliario
Localizacion Barrio El {bancas, bebederos y puestos de ventas)
Paj(ma] ® Arbolado urbano aceptable. Se recomienda minimo
A enriquecimiento vegetal con algunas especies de porte alto
Area () 700 (aproximadamente 3 individuos mds). Igualmente se recomienda
control mecénico y fitosanitario con el mantenimiento perigdico de
las especies.
PARQUE LA YE TipO Parque ° Mejoramiento
AI'I'IbitO Municipal e En buen estado en general, requiere adecuacién de
espacios para el encuentro y esparcimiento, con la dotacion de
Localizacion Barrio Pedro de mobiliario (bancas, bebederos, gimnasio al aire libre y cubiertas
Valdivi livianas o pérgolas con vegetacion). Realizar mantenimiento en
: ; aldivia pastos y adoquines periddicamente,
Area (m) 444 : : ;
Buen estado arboreo. Se recomienda confrol mecanico
y fitosanitario con el mantenimiento periodico de las
especies existentes.
P%F;%léii&EL Tipo Pafque e Mantenimiento
Ambito Zonal ® Dado el rdpido crecimiento de esta zona, este parque
cumple funciones importantes de encuentro y sociabilidad. Cuenta
Localizacién Barrio Los con areas adecuadas para el desarrolio de actividades culturales.
Camellos
Area m) 1276
PARQUE Tipo Parque Generacion
?éﬁﬁ?uﬁ% Ambito Barrial Requiere de disefio y construccion de espacios
_ adecuados para la estancia, la recreacion y la
Localizacion Barrio El arborizacion pertinente para generar sombrio y que se
Triangulo articule a la red bidtica del municipio.
Area m) 480
PARQUE DE Ti 2t
LOS JUGOS Y pe Parque Mantenimiento.
PIZZAS Ambito Municipal

Mejorar las dimensiones y especificaciones de los
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Localizacion

Area ()
PARQUEDE  Tipo
PATINAJEO
PARQUEDE  Ambito
LAS o
BANDERAS Localizacion
Area m)

Barrio El
Pajonal
1319

Parque
Municipal

Barrio El
Pajonal
700

andenes, asi como dotar de mobiliario, particularmente
de puestos de ventas.

Arbolado urbano aceptable. Se recomienda minimo
enriquecimiento vegetal con palmas y especies
arbustivas.  lgualmente se recomienda control
mecanico y fitosanitario con el mantenimiento periddico
de las especies.

° Mantenimiento

° Buen estado arbdreo. Se recomienda minimo
epriquecimiento vegetal con algunas especies de porte alto
(aproximadamente 2 individuos mas). lgualmente se recomienda
control mecénico y fitosanitario con el mantenimiento periddico de
las especies.

[

Los espacios publicos articuladores de la estructura urbana se describen a continuacion:

NOMBRE
PARQUE DEL BARRIO
EL CASTILLO

PARQUE DEL
BARRIO PUEBLO
NUEVO

PARQUE DEL BARRIO
SAN MIGUEL

PARQUE DEL
BARRIO LAS
GAVIOTAS

PLAZOLETA EL
PAJONAL

PARQUE ZONAL
EL TRIANGULO

PARQUE LA
PROSPERIDAD

PARQUE EL CHORRO
ALTO

PARQUE EL CHORRO
BAJO

PARQUE LAS

Tipo
Ambito
Tipo
Ambito
Tipo
Ambito
Tipo
Ambito
Tipo

Ambito
Tipo
Ambito
Tipo
Ambito
Tipo
Ambito
Tipo
Ambito

Tipo

Pargue
Banial
Parque
Barrial
Parque
Barrial
Parque

Barrial
Parque-Plazoleta

Municipal
Parque
Zonal
Parque
Barrial
Parque
Zonal
Parque
Barrial

Parque

Localizacién
Area (m?)
Localizacion
Area (m?)

o Localizacién

Area(m)
Localizacion
Area (m?)

o Localizacion
Area (m?)
Localizacién
Area (m?)

o Localizacién
Area (m?)

o Localizacién

Area (m?)

« Localizacién
Area (m?)

o Localizacién

Barrio El Castillo
873
Barrio Pueblo Nuevo

2921

s ﬁarrio San Miguel
834

Barrio Las Gaviotas
894

o Interseccién La Troncal con
Boulevard Pajonal

3813
Parcelaciones El Triangulo

9976

» Barrio La Prosperidad
318

o Barrio La Prosperidad
9489

o Barrio Asovivienda

268

e Barrio Los Camellos
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CORRALEJAS Ambito  Zonal  Aream?) 4467

Articulo 61 Ejes de conexion.

Para la definicion de la red de espacio piblico se generaran corredores de articulacion que tendran como
prioridad conectar los espacios en los que se jerarquice la movilidad peatonal y en bicicleta con la
intervencion de una arborizacion adecuada para apaciguar las altas temperaturas y la radiacion directa del sol
que se presentan en el municipio.

La intervencion sobre estos ejes articuladores implica continuidad y accesibilidad, conectividad y libre fransito,
de modo que se conformen rutas, circuitos, senderos, corredores y un conjunto arménico de elementos
lineales que conecten los elementos estructurantes del espacio plblico, tanto construido como natural,
equipamientos y centralidades.

Si bien los ejes ambientales de las rondas de quebradas y cafios hacen parte impo~rtante de este sistema, a
continuacion se delimitan los corredores ambientales, los corredores secundarios, paseos peatonales y el
boulevard que requieren mayor definicion.

PROYECTO DEFINICION

Boulevard El Pajonal Corredor de circulacién de peatones y ciclorutas acompafiados de
arborizacién y que conecta espacios de interés turistico del centro
histérico y el rio con la centralidad administrativa y la centralidad
regional, asi como el sitio de interés turistico y ambiental del Jardin
Hidrobotdnico

Paseo Peatonal El Corredor de circulacién de peatones y ciclorutas acompafiados de

' Silencio arborizacién y que conecta espacios de interés turistico y recreativos
' de la escala de ciudad y regional

Paseo Peatonal del Corredor de circulacién de peatones y ciclorutas acompariados de
Cauca arborizacién y que conecta espacios de interés turistico, ambiental,
recreativos e histérico de la escala de ciudad y regional

Corredor Ambiental La Corredor de circulacién vehicular, transporte pdblico masivo, peatones
Troncal y ciclorutas acompafiados de arborizacion. Principal eje de conexién y
" articulacién del municipio entre las principales centralidades.

Corredor Ambiental Corredor de circulacién vehicular, transporte plblico masivo, peatones

Puerto Espafia y ciclorutas acompafiados de arborizacion. Eje de conexion y
articulacién de la zona de Las Malvinas con Puerto Espafia como
centro turistico 7

Corredor Secundario. Corredor de movilidad peatonal, cicloruta y arborizacion, seglin sea el
caso también contard con movilidad vehicular. Estos son ejes
articuladores entre espacios publicos y conectores entre barrios, zonas
y principales centralidades de espacios publico y equipamientos. Estos

| son:

Transversal 5, Carrera 5, Calle 52, Calle 11, Carrera 14, Carrera 10,
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21, Calle 112, Carrera 23, Carrera 26, Calle 6, Carrera 37.

Articulo 62 Criterios generales para el manejo de los espacios publicos que conforman el
presente sistema.

El Sistema de Espacios Piblicos debe ser el principal elemento articulador y estructurante del espacio
municipal, a partir de! cual, se desarrollara e! resto de la estructura fisica urbana. Para gue esto se lieve a
caho se deben tener en cuenta los siguientes criterios:

1, Garantizar el uso coman sobre el interés particular en el espacio publico.
2. Proteger y mejorar las condiciones optimas de funcionamiento de los espacios plblicos.
3. Priorizar la intervencion bajo criterios de conservacion y proteccion ambiental de los espacios, asl

garantizar una cualificacion ambiental de los elementos ambientales.

4. El plan de movilidad del municipio debera incluir la adecuacion de andenes en seccion, confinuidad,
arborizacion y mobiliario adecuado para garantizar la conectividad y accesibilidad.

5. Todo proyecto de urbanizacion en suelo de desarrollo o de expansion urbana, debera incluir en su
propuesta la generacion de espacios publicos y espacios recreativos para el aprovechamiento de la
comunidad en general. Estos espacios deberan cumplir con todas fas disposiciones de funcion, accesibilidad
y visibilidad, ademas de la articulacion a la red principal de espacios pablicos. Las areas residuales en las
urbanizaciones deben ser tratadas como areas de paisaje, articuladas con una red vial local o principal del
espacio publico.

6. Los proyectos de urbanizacién, los planes parciales, o los proyecios urbanisticos puntuales deberan
garantizar una relacion estrecha entre los equipamientos nuevos y existentes con la estructura local y
municipal de espacio piiblico, propiciando la consolidacién del sistema y ordenando la movilidad vehicular y
peatonal de! municipio, acorde con las densidades poblacionales a incorporarse a partir de los nuevos
proyectos. Asi como la generacion de espacios plblicos, ademas de los requerimientos realizados por la
estructura de espacios publicos en cuanto a ampliacion de vias, mejoramiento de andenes u ofra infervencion
necesaria para su construccion.

7. Los planes parciales deberan definir el area y sefialar geograficamente el sitic para la generacion de
parques garantizarido su vinculacion y articulacion con los elementos de enlace propuestos con la estructura
de espacio pablico del municipio.

8. En la generacion de espacios publicos se deben planificar, recuperar, caracterizar y consolidar los
espacios existentes, asignando especial relevancia a las areas verdes de esparcimiento piblico. Ademas de

valorar, recuperar, preservar y procurar el uso y disfrute por la comunidad de los elementos naturales y
ambientales.

Articulo 63 Normas basicas para el manejo del espacio publico y el amoblamlento urbano.
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L.os espacios pdblicos se deberan caracterizar, categorizar, planificar, recuperar y consolidar de forma que
permitan el esparcimiento de todos los sectores de fa poblacién, ia integracidn social y que cumplan su
funcion como referente de la Ciudad y la poblacion, garantizando siempre el respeto v fa proteceion del medio
ambiente y los elementos naturales del territorio.

Las nommas hasicas para el adecuado manejo integral del espacio pablico tendran los siguientes propésitos:

1. Proteger, mejorar y ampliar el espacio pblico, garantizando que el uso comun prevalezca sobre el
interés particular.

2, Planificar, recuperar, caracterizar y consolidar los espacios plblicos, asignando especial relevancia a
las areas civicas y representativas y a las areas verdes de esparcimiento piblico.

3. Valorar, recuperar y preservar los elementos naturales y ambientales y las edificaciones
consideradas como de patrimonio arquitectdnico, cultural e histérico y su area de influencia, procurando su
adecuada conservacidn y su incorporacién como areas de cesidn por concepto de las obligaciones
urhanisticas de espacio publico y equipamiento colectivo

4 Regular los procesos de urbanizacidn, parcelacién y construccion, garantizando la valoracion del
espacio publico y del medio ambiente, asi como las condiciones locativas de habitabilidad, seguridad y
salubridad, la dotacion de servicios basicos y accesibilidad a! equipamiento colectivo.

5. Las areas de proteccion por amenaza y riesgos se consideran como susceptibles de incorporarse a
fa red de espacios publicos del municipio. No obstante, su cuantificacion como areas de cesidn sera limitada
por la Secretaria de Planeacion, después del estudio geotécnico o hidrologico de detalle a partir de las
condiciones de uso y funcionalidad, tales como las consideradas en el decreto 564 de 2006. En ninglin caso
se recibird mas de un 50% de la cesion en este tipo de suelos.

6. Las intervenciones sobre el espacio pablico se deberén hacer de manera que no deterioren los
valores urbanos, arquitecténicos, culturales, histéricos, ambientales y paisajisticos de la Municipalidag.

7. La arborizacion se considerard como elemento fundamental de las intervenciones del espacio
publico, todo proyecto, bien sea constructivo o urbanistico debera presentar planteamiento paisajistico.
Adicionalmente todos 10s planes parciales y los proyectos a desarrollarse en lotes con 4reas iguales o
mayores a 2000 m? deberan presentar inventario de la arborizacion existente antes del proyecto. Se debera
incorporar €l tipo de vegetacién adecuada.

8. El amoblamiento debera responder a las necesidades generadas por el funcionamiento de los
espacios publicos de acuerdo con su caracter y destinacion especifica, disponiéndose de manera que se
mejore el paisaje urbano y se evite la saturacion.

Articulo 64 Condiciones dimensionales con respecto a las cesiones de espacio pablico
efectivo.

Con el fin de mantener unidad de criterio fijo a la hora de recibir las cesiones de espacio piblico, se fijan las
dimensiones minimas para que el espacio pablico cedido se pueda recibir como tal;
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1. Las cesiones para espacio publico efectivo seran las entregadas para; parques, plazas, plazoletas,
zonas verdes NO residuales.

2. Se podrén recibir alamedas, siempre y cuando se puedan realizar actividades Iudicas y de esfar, en
sus recorridos. Esto implica que por lo menos la dimension del espacio pablico tenga un ancho de 12 mt,
distribuidos entre zona verde central y senderos peatonales laterales o de borde; siempre que ésta via
peatonal no sea Ia (nica via de acceso del proyecto habitacional, porque primaria la funcion de movilidad y no
la de espacio de encuentro; en tal caso y cuando se frate de vivienda de interés social (VIS) solo se
contabilizara como espacio piblico efectivo, la zona verde dotada o adecuada como pargue infantil.

3 Para las zohas verdes, se establecen dos posibles funcionalidades: Zonas verdes asociadas a
desarroilos  urbanisticos con &reas dotadas de juego: este tipo de cesiones estaran destinadas
prioritariamente a parques infantiles o gimnacios al aire libre y proximos a las viviendas. De ahi que el
tratamiento de los elementos complementarios o mobiliario urbano debera orientarse al cumplimiento de esta
finalidad. Este tipo de espacios pibiicos se pueden configurar cerca de un equipamiento colectivo. Se espera
que como minimo en estas areas se pueda inscribir un circulo de 12 m de diametro y un area minima de 200
m?. Zonas verdes asociadas a espacios plbiicos articuladores y de encuentro: en este espacio plblico se
espera poder mantener un ambiente mas natural y orientado a la disposicion de zonas para la recreacion
pasiva y para actividades orientadas al ocio. Se espera que en estos se pueda inscribir un circulo con 26 m de
diametro. El 4rea minima para este tipo de espacios piblicos es de 1000 m? {concentrados en una sola
cesion).

4. Para que un espacio publico sea considerado Plazoleta debera tener un area minima de 2,000 m2;
Plaza un area minima de 3.200 m2 y su tratamiento tendra predominio de pisos duros arbolados y con
jardines; para ser considerados como Parques, las cesiones de espacio piblico deben mantener una
configuracion de espacios libres verdes y arbolados en especies propias de la zona de vida, destinados a i
recreacion al aire libre y al contacto con la naturaleza. En el parque predominan los valores paisajisticos y
naturales. Con este nombre se destacan todos los espacios publicos que superen los 6400 m? y en los cuales
sé pueda inscribir un circulo de por lo menos 50 m. de diametro.

Articulo 65 Aprovechamiento del subsuelo del espacio publico.

Se podra generar un aprovechamiento del subsuelo del espacio pablico para desarrollar proyectos pablicos,
que eviten el agotamiento del espacio publico con ofras dotaciones e infraestructuras y por el contrario se
planteen usos compatibles que sirvan de apoyo al funcionamiente del espacio pablico, como parqueaderos y
areas de comercio y servicio; siempre que no se afecte el acuifero o la zona de recarga directa, donde se
prohiben soluciones en sétanos y que el nivel inferior de piso acabado, sea mayor a la cota de inundacion de
los 100 arios para el rio Cauca en la Estacién de la Coquera (53,8 msnm).

Articulo 66 Accesibilidad y moviliad de los discapacitados.

Se promovera la libre movilidad, la accesibilidad y orientacion a los espacios pablicos y las edificaciones de
uso publico institucional o privado, a las personas con discapacidad fisica o capacidad de orientacion visual o
auditiva reducida temporal o0 permanentemente.

Articulo 67 Manejo del amoblamiento urbano.
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Para su manejo y las actuaciones fisicas sobre el espacio publico, se debera tener en cuenta:

1. El mobiliario urbano debsra concebirse teniendo en cuenta las particularidades ambientales del
municipio, en este sentido debera garantizarse con estos elementos la proyeccion de sombra en corredores, y
paraderos, de modo tal que brinden descanso y frescura para las altas temperaturas registradas en el
municipio.

2. La integracion y la armonia del amoblamiento urbano con el paisaje, de manera que la localizacion
no atente contra los valores ambientales y patrimoniales del Municipio.

3 La funcionalidad de cada espacio, dotandolo de forma racional, integral y variada; ademés de cumplir
con las especificaciones necesarias para facilitar la separacion de residuos.

4. La libre circulacion de las personas y la accesibilidad y movilidad de los discapacitados.

5. Deberan construirse con materiales que garanticen su durabilidad en el tiempo y brinden seguridad.

Articulo 68 Listado de elementos del sistema de espacio publico.

El siguiente es el listado general de los elementos que conforman el sistema de espacios piblicos urbanos,
tanto existentes como propuestos.

ECO-CS Ecoparque Ecoparque Ciénaga El Silencio 474162 256671 21_;49
N 18397
. ECO-PC Ecoparque Ecoparque Playas del Cauca 183976 6
ECO-M Ecoparque Ecoparque Las Malvinas 82021 8202'1"
| 4 1

ECO-EP Ecoparque Ecoparque El Palmar : TM 1295158 . 7805

PL-S Parque Lineal Parque Lineal El Silencio 361764 348363 13401
PL-C Parque Lineal Parque Lineal Los Chorros 186346 173132 13214

PL-A Parque Lineal Parque Lineal Atascoso 224970 209207 15763

Parque Lineal Parque Lineal Santa Elena 135835 116142 19693

PP-S Paseo Peatonal Paseo Peatonal El Silencio 13967 13967

PP-C Paseo Peatonal Paseo Peatonal del Cauca 32143 32143

BP Boulevard Bou[evard El Pajonal 21524 21524

CA-T Corredor Ambiental  Corredor Ambiental La Troncal 99219 9921S

Eae . | poesmniione L 20c: Antiniel . ARSI gean 36245
Espafia

M ' Malecom Malecom centro historico 14195 | 14195
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CS-T5 Corredor Secundario Transversal 5 & 5602 5602

CS-Cra5 Corredor Secundario Carrera5 48719 . 48719
Cs-ClI5A  Corredor Secundario ~ Calle 5A 5137 - 5137
Cs-Cli1l  Corredor Secundario  Calle 11 : 10693 10693
CS-Cral4 Corredor Secundario Carrera 14 12562 12562
CS-Cral0 Corredor Secundario Carrera 10 3505 3505
CS-Cra9 Corredor Secundario Carrera 9 _ 5557 5557
CS-ClI27  Corredor Secundario Calle 27 7286 7286
CS-Cral2 Corredor Secundario Carrera 12 6122 6122
CS-Cra22 Corredor Secundario Carrera 22 4995 4995
CI(I:;;C Corredor Secundario  Calle 27C 20340 20340
CS-Cra28 Corredor Secundario  Carrera 30 28372 28372
Cs-Cli21  Corredor Secundario Calle 21 0 0
cﬁ: ,  Corredor Secundario ~Calle 11A 9230 9230
CS-Cra23 Corredor Secundario Carrera 23 9810 9810
CS-Cra26 Corredor Secundario Carrera 26 ' 0 I 0
Cs-Cli6  Corredor Secundario Calle 6 15081 15081
CS-Cra37 Corredor Secundario Carrera 37 11297 - 11297
P-1 Parque Parque 1. Atascoso - 22652 22652
P-2 Parque Parque 2. La Prosperidad 10452 10452
P-3 Parque Pargue 3. Los Chorros 20670 20670
P-4 Parque Pargue 4. Altos de San Juan 9729 9729
P-5 Parque Parque 5. La Pesquera 8045 8045
P-6 Parque Parque 6. El Man Troncal 19697 19697
Parque Parque 6. El - Man g5, 18451
Desembocadura

Parque Parque 7. Puerto Espafia 28033 28033

Pargue Zonal o

Pg-1 g Parque del Barrio El Castillo 873 873
barrial

Pg-2 e Z.onal ° Parque Barrio El Poblado 1437 1437
barrial _
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Pg-3

Pq-4

Pg-5

Pg-6

Pg-7

. Pg-8
Pq-9

Pqg-10

Pg-11

> ' Pg-12
Pg-13

Pg-14

Pg-15

-~ Pg-16
Pg-17

Pqg-18

Pg-19
Pg-20

Pg-21
Pg-22
Pg-23

* Pqg-24

Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial
Parque Zonal o
barrial

Pargue La Virgen

Parque Los Perros

Parque Cementerio

Parque Barrio Pueblo Nuevo
Parque Brisas del Tridngulo
Parque El Triangulo

Parque Zonal El Triangulo
Parque barrio Asovivienda
Parque Altos del Country
NA |

Parque Barrio La Prosperidad

' Parque Centenario

Parque San Rafael

Parque Las Ceibas

NA

Parque Los Colores

Parque de las pizzas y jugos
Parque del Barrio San Miguel
Parque del Barrio Las Gaviotas
NA

Parque las lguanas

Parque LaYe
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Parque Zonal o

Pa-
e barrial A
Pq-26 Parque Zonal o Parque Las Corralejas
barrial 4 )
P Z
Pg-27 e =55 .onai = Parque Los Camellos
barrial
P
Pg-28 REQEe Z.onal ° Parque Barrio Los Camellos
barrial \

0
4467 4467
2274 2274
| 622 622

Articulo 69 Concepto.

Equipamiento es elconjunto de edificaci
realizan actividades complementarias a
poblacién servicios de bienestar social y d
o servicios especificos a que cormespon

SECCION | Subsistema de Equipamientos

ones y espacios, predominantemente de uso publico, en los que se
las de habitacion y trabajo, o bien, en las que se proporcionan a ia
e apoyo a las actividades economicas. En funcién a las actividades
den se clasifican en: equipamiento para la salud; educacion,

comercializacion y abasto; cultura, recreacion y deporte; administracion, seguridad y servicios publicos.

Articulo 70 Clasificacion.

El sistema de equipamientos esta clasificado
del tipo de teritorio y las caracteristicas pobl

segun el tipo de servicio que presta a la comunidad. Dependera
acionales la existencia, localizacion y ambito de cada uno de

estos equipamientos. La siguiente tabla define la clasificacion general de los equipamientos:

_ EQUIPAMIENTOS

" Basicos Sociales
| EBS

| Basicos Comunitarios
EBC

| Seguridad y Convivencia
| ESC

CLASIFICACION DE LOS

DEFINICION

Son aquellos que satisfacen las necesidades colectivas
basicas de la poblacién y donde el estado define las
politicas generales de los sistemas y las coberturas.

| Son aquellos que saisfacen las necesidades de los-

grupos més vulnerables o permiten la consolidacion de
procesos comunitarios o de agrupacion, lo mismo que
las manifestaciones individuales y colectivas tanto
sociales como culturales.

Son el conjunto de espacos y edificaciones piblcas Y

privadas destinadas a prestar servicios relacionados con
la seguridad, la reprension del delito, la administracion
de jusicia, la convivencia y fa paz.
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Educacion - ED
Recreacion y deportes - RE

‘Salud - SA

‘Comunitarios -CM

Culiurales - CU

Asistencia social - AS

Culto - CL
“Fuerzapibica-FP \
Administracion de justicia - AJ ;
Justicia cercana al ciudadano - JC l
' FP,f&endbn y atencion de desastres - |
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CLASIFICACION DE LOS : DEFINICION o SUBSISTEMA

| EQUIPAMIENTOS
infraestructuras Basicas | Son los requeridos para la prestacion de los servicios | Servicios Pablicos - SP

| EIB plblicos domiciliarios (acueducto, saneamiento, energia, g

[ telecomunicaciones y gas); los que solucionan o mitigan | Transporte - TT

problemas  sanitarios, los  que permiten el

almacenamiento y distribucion de la produccion primaria,

y los que garantizan la movilidad urbana {de apoyo al Aimacenamiento y_distibucion del ’

sector primario - F'_P |

transporte). :
! sporte) Equipamientos sanitarios - SN
| Institucionales Son los requeridos para la prestacion de los servicios de | Institucionales locales - IL [
| EIN la administracion pablica y el gobiemo, excluyendo todos | Institucionales Regionales - IR

los anteriores.

Articulo 71 Criterios para la definicion de estandares de dotacion de equipamientos.

La dotacién de los equipamientos basicos en todas las areas del municipio debe seguir un programa de
actuacion con base en los siguientes criterios:

L Poblacién objetivo: Determinada a partir del andlisis territorial de las necesidades de la poblacion.

A Ambito o Escala: Corresponde a la jerarquia relativa que le otorga a un elemento, su cobertura en
términos de la poblacion que sirve y del territorio que esa poblacion ocupa. ;

3. Cobertura: Entendida como el indicador a partir del cual es posible conocer la demanda de la
poblacién que habita un territorio, por una unidad de dotacion.

La nocion de escala, sera también aplicable a los equipamientos privados sobre la base de sus caracteristicas
fisicas y su magnitud, para establecer y mitigar sus impactos con base en los estandares adoptados por la
Administracién municipal de las condiciones particulares de cada tipo de Uso.

Los equipamientos en general deberan adecuarse, disefiarse y construirse de manera que se facilite el
acceso y transito seguro de la poblacion en general y en especial de las personas con fimitacion.

Paragrafo. En los doce (12) meses siguientes a la aprobacion del presente Acuedo, la administracion
municipal dictara las normas técnicas pertinentes, las cuales deberan contener las condiciones minimas sobre
barreras arquitectonicas a las que deben ajustarse los equipamientos.

Articulo 72 Criterios para la localizacion de equipamientos en el municipio.

Todo equipamiento seré localizado en el area identificada coma centralidades y en consideracion de su
enfoque, uso como también de su escala.

Los equipamientos seran ubicados teniendo en cuenta las posibilidades de acceso vehicular y peatonal que
los usuarios tengan respecto a éste, ya sea haciendo uso de las infraestructuras existentes en el municipio o
incorporandolas, si es necesario, a los proyectos que formulen la creacion de equipamientos. De igual manera
se tendra en cuenta la cobertura y el radio de influencia de éstos, favoreciendo las zonas con mayores
deficiencias y mayor nimero de poblacion.
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En la zona rural, fa definkion de cquipamientos dotaciongies para satisiacer jas necesidades basicas de la
poblacion, corresponderd segin 12 escala de jerarquia de los cantros poblados identificados por el presente
Acuerdo.

Las zonas definidas como suelos de expansion uroana deberan ser dotadas de equipamientos que permitan
el desarrolio integral de éstas, segln lo establecido en el correspondiente Plan Paicial.

Fardgrafo.  Los equipamientos preexitentes a ia vigencia del presente Acuerde no localizados en
cenlralidades podran ser objeto de ampliacion y mejoramiento segun las nomas urbanisticas aqui
esablecidas.

SUBSECCION | Equipamientos Educativos

Articelo 75 Parémetros de dissfo para i cslablacimiznto educativo.
La consiniccion de nueves gstablecimiznios, en gesserai daberan ser coherenta con lo estinuiado en la BT
4595 ast

i Ublezsion
. Los asladlecimientos donde se desarrolien los niveles de preessolar  daberan ubigerse a una
dhistentio am:;o, a B0 m, respecto a las viviendas atendidas més lejanas.

o Los estebiecimiznios educativos en general deberan estar ubicados a una distancia no inferior 2 500
m respecio a industrias, plantas de tratamiento de aguas residuales y residuos sdlidos u ofra inslaiacion que
produzea agentes contaminantes; y a una distancia no inferior de 200 m respecio a esteblecimizntos plblicos
con venta y consumo de licor.

. Los establecimientos educativos debsran ubicarse en terrenos estables, donde el riesgo por causas
naturales o humanas sea minimo.

2, Caracteristicas de predios

. Los predios donde se construyan estabiecimientos educativos deben contar con vias de acceso tanto
peatonales como vehiculares,

» Todas las construcciones deben cumplir con los reliros a lineas de alta tension, vias férreas, vias
vehiculares de allo trafico y corientes de agua.

Y

Todas las edificeciones escolares deben nonlar cun los servicies basicos domicilisrios, ensigia,
acuedicto, aloantariiiede, reccleccitn v disposicin Sual de reciduos sOlides v teléfono, segiin sea su
nec:—:s&:ﬁ;d‘

4] ¥

Uirensicnemianio de igs instalnzionzs escolams
s Los disefios de estzbiccimisnios educetives deberin contemplar dreas para la ubicacion de

parqueaderos y vias de acoaso, campos deportives v Aress previstas pars un cracimiento futuro de las
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instalaciones, ademas de zonas de aislamiento entre construcciones que permitan cumplir con los
requerimientos de iluminacion y ventilacion.

Ntimero de Area minima de Area minima de Indice de Indice de
matricula lote urbano central lote urbano ocupacion construccion
y plano periférico rural y/lo maxime .O maximo |.C
(m2/estudiante) de ladera
(m2/estudiante)
|
- 420 alumnos 54 88 0.60 0.97
840 alumnos 52 84 0.60 0.97
1260 alumnos 46 78 0.63 1.05
1680 alumnos A7 79 0.62 : 1.04
Educacion basica
360 alumnos BT ) 9.2 : 0.59 0.94
720 alumnos 46 7.7 0.64 1.07
1080 alumnos 4.8 : 8.0 0.62 1.02
1440 alumnos 45 1.7 0.64 1.07
Educacion media
360 alumnos 58 95 0.60 0.97
720 alumnos 5.7 _ 9.9 0.60 097
1080 alumnos 57 9.3 0.60 0.98
1440 alumnos 5.3 8.8 : 0.62 1.03

Articulo 74 Parametros de disefio generales.

. Se considera como parametro de disefio la asignacion de niveles de la infraestructura segin el grado
de escolaridad por las condiciones fisicas y de cuidado que deben tener los nifios en las instituciones
educativas asi: si la institucion cuenta con una edificacion de varios niveles, las aulas de pisos superiores se
asignaran a los niveles mas altos de escolaridad y se garantizara que los grados de pre-jardin, jardin y
transicion se ubicaran en el primer nivel con esto evitar accidentalidad en la institucion.

> En las edificaciones, indiferente de su niimero de niveles, se debera garantizar la accesibilidad para
personas con movilidad reducida segiin la normativa nacional vigente y con referencia en el Decreto 1538 de
2005.

. En las instituciones educativas tanto en los espacios de clases como los espacios complementarios
no podran superar la altura correspondiente a cuatro niveles.

. En el emplazamiento de la construccion en el lote se deberé propender garantizar la refacion visual
con el entomno y asi también mejorar las condiciones luminicas y de ventilacion. Es necesario por las
condiciones climaticas del municipio incorporar en el disefio premisas y estrategias bioclimaticas que
posibiliten comodidad al interior de los espacios con un bajo consumo de energia y bajos costos de
mantenimiento.

. La cantidad y el tipo de ambientes escolares que debe tener un establecimiento educativo sera
definido por el correspondiente proyecto educativo institucional.
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. Los establecimientos educativos no tienen obligacion de cesion de suelo para equipamientos y
espacio piiblico, pero tendran que reservar en érea libre verde arborizada. '

. Los espacios complementarios de las instituciones educativas como areas libres y de recreo podrén
ser utilizadas no solo por los estudiantes sino también por la comunidad en general con el establecimiento de
horarios, por tanto, desde el disefio se dispondran de accesos que no interfieran con las actividades o el
cierre de los demas espacios de la institucion.

. Para la seguridad de la comunidad educativa y en la prevencion de accidentes, la zona de acceso de
la institucion debera reservar un area de transicion enire la via publica de acceso y la zona de ingreso.

Articulo 75 Ambientes escolares.

Se regiran por las disposiciones del la nomma técnica NTC 4595, la cual los clasifica en ambiente pedagigicos
bésicos y ambientes pedagogicos complementarios.

Articulo 76 Equipamientos existentes de eduacion.

Todos los equipamientos de educacion preescolar, basica y media existentes debidamente legalizados
(urbanistica y constructivamente) a.la aprobacion de este Acuerdo y que no se ajusten a la presente
normativa se toleraran, pero cualquier intervencion que implique aumento en aprovechamientos (aumento de
la capacidad de alumnos) se permitiran teniendo en cuenta los siguientes parametros:

. Las propuestas deberan dar prioridad al aumento de las &reas libres requeridas para el logro de los 2
m? por estudiante.

. El aumento de aulas debera tener en cuenta el cumplimiento del estandar de érea libre.

. La propuesta debe definir el desarrollo progresivo y por etapas para el logro en la obtencion de un

equipamiento minimo de 20 aulas con todas sus especificaciones técnicas y los espacios complementarios
requeridos.

Los equipamientos educativos existentes en el area urbana son los siguientes:

~ INSTITUCION : DESCRIPCION Y MANEJO _
- Liceo Concejo Sede La Victoria (Barrio La Victoria): Cerca a esta institucion educativa pasa
Municipal un cafio, generando condiciones de insalubridad, ademés el equipo técnico
indica que se encuentra en situacion de riesgo afto por inundacion lenta del rio
Cauca.

Sede Clemente Arrieta: Esta institucion se cerré por que un nifio se cayo a
una letrina, ademas existe un cafio que le genera condiciones de saneamiento
deplorables. Segtin el DAPARD también se encuentra en situacion de riesgo
alto por inundacion. Existe una tutela para que sea desalojada.
Sede Liceo Concejo Municipal: A esta sede se trasladé la poblacion de La
. Victoria. Esta sede requiere adecuacion y ampliacion
Institucion Educativa El  Cuenta con las sedes de La Esperanza, El Divino Nifio, Caracoli y San José en

Divino Nifio ¢l barrio Villa Arabia I1. La sede de La Esperanza se reubico.
institucién  educativa La infraestructura de la institucion requiere adecuacion y ampliacion en
Santo domingo, segundo y tercer nivel, debido a que el 90% de los establecimientos

educativos se encuentra en hacinamiento.
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~ C.ER Sede Cuturdi Esta sede requiere mejoramiento en sus instalaciones.

Articulo 77 Equipamientos necearios de educacion.

Dado el crecimiento poblacional del municipio se establecen los siguientes equipamientos educativos
necesarios para cubrir la demanda presente y futura:

SUBSISTEMA EQUIPAMIENTO LOCALIZACION
Educativo Centro de Desarrollo Infantil Centro de la Ciudad
El Barrio el Palmar y Correa Garzon
El Paraiso y San Miguel
Barrio Pueblo Nuevo y Clemente Arrieta

Barrio Caracoli
7 Cuturi
Punto Digital Cuturd
Parque-soft Centralidad Cultural Educativa
Aula Ambiental Ecoparque Ciénaga El Silencio
Ecoparque Ciénaga El Palmar
Jardin Hidrobotanico
Cuturd
Mega-colegio Las Malvinas
, El Camello
Institucion educativa _ Asovivienda
Villa Arabia
Teatro Municipal | Centralidad Cultural Educativa
Albergue Estudiantil Cuturd

Articulo 78 Equpamientos educativos en suelo rural.

De acuerdo con el déficit educativo hallado para el area rural del municipio propendra por la ampliacion
paulatina de aulas, en aquellos C.E.R. que lo vayan requiriendo de acuerdo a fas necesidades propias de
cobertura, estas ampliaciones deberan ser complementadas con los ambientes escolares requeridos.

Se establece la intervencion en los siguientes equipamientos educativos rurales:

Puerto Campo Puerto Caceri El Mafgentc Santa La Husion*  Palomar-

Colombia  Alegre Triana Pando ¥ Rosita Palanca™®

CPler CP 2do CP ler CP2do CP ler CP 2do CP 2do
orden orden orden orden orden orden orden orden

CP  2do

orden

Centro  de - - - G - G - G , G
Desarrolto

Infantil ) !
Punto digital G G G G G G G G G
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Aula G G G G G G G G G
| ambiental

Primaria M M M R M G M G G
Secundario - - - R M M - -
Tecnico- - - - G - G - = i
Formacién

empleo

Biblioteca - - - M - G - - G
Albergue - - - M - G - - =
estudiantil

SUBSECCION Il Equipamientos de Salud

Articulo 79 Defiicion.

Son edificaciones de caracter pablico o privado que tienen como fin la prestacion del servicio de salud. Se
clasifican por niveles encontrando nivel 1, 2 y 3, siendo este dltimo el de mayor complejidad.

Articulo 80 Parametros de disefio para la construccion de equipamientos de salud.
7 Ubicacion:
Las instalaciones para la prestacion del servicio de salud se localizaran segin al ambito de prestacion de

servicio de acuerdo con lo definido en el componente general. De acuerdo con los ambitos Regional,
Municipal, Zonal y Suburbano; Barrial y Veredal los equipamientos de salud se localizaran en:

’ Cabecera municipal o Area Urbana del Corregimiento de Cuturu.

. Area del corredor agroindustrial en la zona Las Malvinas

. Centralidades municipales.

. Centros poblados

2. Requerimientos:

. El municipio debera tener coma minimo un equipamiento de nivel 1 (Centro de Salud — primeros

auxilios, consulta general y farmacia) por cada 10.000 habitantes.

. El municipio debera tener como minimo un equipamiento de nivel 2 (Unidad Intermedia Hospitalaria
con Servicio de Urgencias) por cada 40.000 habitantes.

. Las instalaciones para un equipamiento de nivel 1 y 2 deberan desarrollarse en lo posible en un solo
piso, de ser necesario el desarrolio de la edificacion en varios niveles, esta debera garantizar la accesibilidad
a las personas con movilidad reducida.

Articulo 81 Equipamientos de salud existentes.
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Se establecen para los diferentes equipamientos de salud, como acciones necesarias para ampliar y mejorar
la prestacion del servicio las siguientes:

Equipamiento Unidades de atencion
Hospital Cesar Uribe Unidad de imagenologla
Prcid s Sorvicode Hospralizacd
. . 2 10 e HOS| izacion
Nivel 2° de servicio e P : Nk
Unidad de Consulta Externa
Unidad de Odontolegia
Unidad de Promocién de Salud
IPS Clinica Pajonal Atencién Ambulatoria
Limitada Trug®
H . s ni acion
Nivel 2° de servicio  Servicio de apoyo al diagnéstico y terapéutico Mejoramiento
Odontologia

Promocion de la salud y prevencion de la enfermedad
Unidad de cuidados intensivos
Ambulancia
Urgencias Médicas _
Nuevo Hospital 3° Nivel Atencion Especializada; Hospitalizacién; UCI; Servicios de En Construccion.
Diagnéstico; Odontologia
U.LH. Unidad Intermedia En el &rea ubana de Cuturd para atender la Zona Rural sobre la via Generacién
Hospitalaria 2° Nivel. Troncal y el Nechi.
Centro de Salud 1° Nivel En Las Malvinas y en Los Camellos-Santa Helena una vez se Generacion
desarolle el Suelo de Expansion

Articulo 82 Equipamientos de salud en suelo rural.
Se establecen acciones de generacion, mejoramiento o recuperacion en los siguientes equipamientos:

Puerto Campo Puerto Caceri Margento  Santa Lallusion  Palomar-
Colombia Alegre Triana Pando Rosita Palanca
CP 2do CPler CP CP ler CP 2do CP ler CP 2do CP 2do CP 2do

orden orden 2do orden orden orden orden orden orden
: orden s
Py P - Control - - - - - ! - -
nutricional " |
Puesto de G - G - G - G
Salud
Puesto de - - - G - ‘ - - G G
Salud - 4
alojamiento
Centro de R - R R D G R
salud

G= General; M= Mejorar; R: Recuperar
*= Aplicado al nuevo emplazamiento propuesto para Centro Poblado

SUBSECCION Ili Equipamientos de Recreacion y Deporte

Articulo 83 Componentes.
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Se compone de las areas cuyo fin principal es la recreacioén pasiva, activa o mixta. Estan conformados por uno o varios
escenarios deportivos o recreativos con el respectivo mobiliario y espacios complementarios requeridos, estos pueden
ser de caracter pablico o privado,

Articulo 84 Clasificacion.

Seguin la jerarquia o la cobertura los equipamientos de recreacion y deportes se clasifican en:

1. Parque recreativo: su dmbito es barrial. Debera contar con zonas verdes para la recreacion pasiva, canchas y
placas polideportivas. Podrén tener escenarios deportivos pero no infraestructuras que inciten a la competicion. Se
deben ubicar como parte de las zonas verdes publicas o parques pliblicos para lo cual deberan contar siempre con la
autorizacién de la Secretaria de Planeacion.

2. Parque deportivo: Canchas y escenarios deportivos con espacios complementarios para la practica compefitiva
como graderias, camerinos, cubiertas y servicios sanitarios.

3. Unidad deportiva: del ambito municipal. Este espacio esté orientado hacia la ensefianza deportiva y la practica
competitiva. Posee un mayor énfasis en la especificidad del uso y por tanto requieren de espacios adecuados con
tribunas, cublertas, camerinos, comercio menor, servicios sanitarios y areas administrativas. El Area minima es de
10.000 m2.

La infraestructura fisica de las unidades deportivas estaré conformada por uno o varios escenarios recreativos y
deportivos con los respectivos amoblamientos y espacios complementarios. Los espacios complementarios se refieren a
actividades comerciales, areas administrativas, areas de parqueo y 4reas de confrol, entre ofras.

4, Escenarios deportivos y recreativos: Se definen como escenarios deportivos, los destinados a. Placas
polideportivas (baloncesto, voleibol, microfiitbol y balonmano), canchas de futbol, piscinas, coliseos cubiertos, gimnasios,
muros de escalada, rampas y pistas de patinaje y circuitos de frote y friciclos. En general todas aquellas instalaciones
especializadas y reglamentarias para las diversas disciplinas deportivas.

Articulo 85 Equipamientos recreativos existentes en el municipio.

Se tienen 16 escenarios deportivos correspondientes a placas polideportivas barriales., los cuales adicionalmente
constituyen espacios pablices barriales.

Conforman los equipamentos recreafivos los siguientes espacios:

INMUEBLE AREA
CONSTRUCCION
Placa polideportiva El Palmar 690
Placa polideportiva barrio El Triangulo 459
Placa polideportiva el estadio 1034
Placa polideportiva Palacio Municipal 682
Cancha de bicicros 0
Cancha de futbol de Villa Arabia 0
Cancha de tejo , 110
Placa polideportiva Maracana 512
Coliseo cubierto 1.582
Diamante de béishol 472
Estadio municipal Orlando Anibal Monroy 368
Piaca polideportiva barrio El Centenario 547
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Placa polideportiva barrio El Carmen 620

Placa polideportiva El Camello 646

Placa polideportiva barrio San Rafael _ 682

Parque de patinaje o parque de Banderas ; 700
TOTALES 9.104

Articulo 86 Equipamientos recrativos futuros.
Se establecen los siguientes proyectos en cuanto a equipamientos deportivos y recreativos.

PROYECTO AMBITO DESCRIPCION

Complejo Regional Ubicado en la zona de expansion de Los Camellos-Santa Elena, este
Deportivo complejo deportivo se equipard de instalaciones segun los
requerimientos de las ligas correspondientes con las dimensiones y
construccion optima para el desarrollo de diferentes deportes y la
capacidad de cobertura de caracter regional. De este modo seré un
siio que acoja entrenamientos y competencias regionales,

_ departamentales o nacionales. :
Parque natural y Regional Ubicado en el macroproyecto Ronda del Rio Cauca, en suelo con
recreativo ‘ inundacion recurrente es una zona no apta para el uso residencial ni
Parcelas de construcciones permanentes. Pero por su ubicacion estratégica y de
Caracoli reconocimiento por parte de la comunidad como un sitio de

esparcimiento (pesca, balneario y practica de deportes néuticos), la
intervencion se enfocara en generacion de espacio piblico natural
arborizado en especies propias de la zona de vida con uso recreativo
e instalaciones en materiales de pisos igualmente naturales;
estructuras livianas, sin cubiertas y elevadas hasta la cota de
inundacion que indiquen los estudios de detalle para dicha zona, que
establezcan las obras de mitigacion y adaptacion, de tal forma que los
espacios pliblicos y dotaciones recreativas sean resilientes’.

Unidad deportiva  Zonal Ubicada entre la institucién educativa liceo Caucasia y la segunda
sede de la Institucion educativa Santo Domingo. Con el fin de dar
cobertura a una alta poblacion que demanda espacios para el

deporte.
Unidad deportiva  Municipal en la Normal Superior del Bajo Cauca.
Unidad deportiva ~ Municipal En la zona de Las Malvinas. Por su creciente asentamiento, es una

comunidad que. requiere de espacios deportivos. _
Reconstruccion Municipal Reconstruccion de las placas polideportiva adyacentes al estadio de
de placas futbol Orlando Anibal Monroy, fortalecer este espacio para el acceso a
la comunidad al buen aprovechamiento del tiempo libre, ubicar un
gimnasio al aire libre.
Construccion de Barrial Barrio Pueblo Nuevo. Esta placa polideportiva para dar acceso a fa
placa comunidad de este y algunos barrios adyacentes

finfraestructura adecuada que cumple con estandares de seguridad y adaptacion a escenarios de riesgos en éste caso
por inundacion; capacidad de respuesta inmediata ante un desastre; recuperacion y restauracion rapida de las
estructuras y los servicios para reanudar las actividades tras el evento.
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polideportiva Barrio Asovivienda. Esta placa polideportiva y un gimnasio al aire
libre buscan dar acceso a la comunidad de este y algunos barios
adyacentes.

Estadio de futbol Orlando Anibal Monroy. C Construccion de una
cancha polideportiva y mejoramiento urbanistico de lazona.

Gimnasios al aire  Municipal / Disefio de espacios para el deporte y la recreacion en los distintos

libre Barrial '~ barrios del municipio.

Coliseo Corregimental  En la zona urbana de Cutur(; hacer estudio de detalle que determine
las obras de adaptacion y mitigacion de la inundacion del rio Nechi de
la actual Cancha de Ftbol; espacio a partir del cual se evaluara la
ampliacion de instalaciones deportivas y recreativas  del
Corregimiento. Con el fin de la prestacion de servicios de recreacion a
toda el area rural se implementara el coliseo en la cabecera urbana
de Cuturd.

Articulo 87 Equipamientos recreativos en suelo rural.
Se establecen acciones de generacion, mejoramiento o recuperacion en los siguientes equipamientos:

El Margento  Santa Lallusion  Palomar-
Pando Rosita Palanca
CP2do CP ler CP2do CP 2do CP 2do

Caceri

Puerto Campo Puerto
Colombia  Alegre  Triana
CPler CP 2do CPler

SRR orden orden  orden orden orden orden  orden orden
Placa

il G G G R G M G G
Gimnasio  al i . G % G % g -
airelibre

Cancha - R R R G R G G

Coliseo i G G G G - 3 4
6= General; M= Mejorar; R: Recuperar :

*= Aplicado al nuevo emplazamiento propuesto para Centro Poblado

SUBSECCION IV Equipamientos Basios Comunitarios

Articulo 88 Conformacion.

Conforman este grupo de equipamientos los equipamientos comunitarios, los de cultura y los de culto, en
general son lugares destinados a atender las demandas de la poblacion organizada en servicios tales como
educacion no formal, la prestacion de servicios bésicos para el culto, sirven para ser utiizadas por
organizaciones sociales y comunitarias para desarrollar sus actividades culturales y civicas, y como lugares
para el encuentro, la creacion y la convivencia. Estos equipamientos poseen algunas caracteristicas comunes
y pueden conformar unidades basicas de servicios complementarios a los demas subsistemas de
equipamientos.

El inmueble destinado a estos equipamientos podra estar conformado por areas de formacion, de divulgacion,
asistenciales y complementarias y, segin el sitio y la poblacion a atender, podra tener servicios adicionales.
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Dentro de estos equipamientos se pueden prestar los siguientes servicios:
. Educacion no format

. Programas asistenciales (alimentacion, recreacion, salud ocupacional, sanitarios, de salud, que no
impliquen hospitalizacion ni servicio de hospedaie; para nifios, jovenes, mujeres, adultos y adultos mayores)

. Actividades de las organizaciones sociales, culturales y comunitarias
. Juntas de accién comunal

. Juntas administradoras locales

. Organizaciones civicas

. ONG y similares

. Servicios de culto

Articulo 89 Localizacion.

En general estos equipamientos deben deberan procurar servir al mayor grupo de poblacion posible por lo
que su ubicacion debe ser estratégica y correspondera a su clasificacion por ambito de prestacion de servicio,
de acuerdo a las localizaciones que para estos se definieron en el componente general.

Articulo 90 Proyeccion de equipamientos comunitarios en el municipio

Caucasia como municipio nodo de desarrollo en la region que centraliza el mercado y los servicios, puede
fortalecer proyectos economicos, culturales y sociales can la creacion de un espacio para la organizacion de
eventos y espectaculos de caracter regional.

Se establece en la centralidad Cultural Educativa la construccion de un Centro de Convenciones que sirva
como plataforma para promover, desarrollar y dinamizar procesos econdmicos, tecnologicos, eventos de
ciudad, exhibiciones, ruedas de negocios, entre otros.

Los Centros Comunitarios de Desarrolio Social son un espacio de encuentro y de participacion de las
comunidades para la interlocucion, debate, planeacion, ejecucion y seguimiento de actividades de beneficio
social y colectivo. Estos Centros Comunitarios responden a las demandas de las comunidades en condicion
de vulnerabilidad que ofrecen la posibilidad de acceso a formacion, recreacion, cultura, proyectos
productivos, asi como servicios de salud que buscan elevar la calidad de vida de la poblacién y encontrar
alternativas socioculturales que fortalezcan el tejido social de las comunidades. Para el fortalecimiento de
estos espacios vitales para la comunidad se propone los siguientes proyectos:

Construccion del Centro de Integracion Ciudadana en el Barrio Camello 2 y en todas las zonas de expansion
del municipio, espacio cultural integrado al espacio piblico y a placa polideportiva.

Ampliar la sede fisica del ancianato, que permita mayor cobertura de personas de la tercera edad en
condicién de pobreza, miseria y/o sin familia.
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Ampliar Ias instalaciones de la Fundacion de Discapacitados de Caucasia - FUNDISCA, que permita ampliar
la cobertura de la fundacion para dar a tencidn a méas nifios y jovenes y mejorar el acceso a la actual sede.

Para la cabecera urbana de Cuturl se implementar un Centros comunitario de Desarrollo social. Espacios
soclalizacion, articulacion y prestacion de servicios comunitarios para la poblacién de este centro urbano.

Centros para la cuitura —Casa de la Cuftura- para ser generados en el centro urbanos de Cuturd, por ser una

cabecera urbana que requiere diversidad en la oferta de servicios que prestan a la poblacion que alli se
asienta.

SUBSECCION V Equipamientos de Seguridad y Conviviencia

Articulo M Clasificacion.

Espacios y edificaciones destinadas a prestar servicio en relacién con las instituciones de seguridad del pais,
las Fuerzas Militares, Policia y cuerpos especiales.

Articuio 92 Equipamientos de la fuerza publica.

Los equipamientos actuales de Policia Nacional, Armada Nacional, Fuerza Aérea y Ejército podrén solicitar
ampliaciones o adecuaciones siempre y cuando adopten medidas de mitigacion de impactos.

Las nuevas instalaciones se localizardn sobre suslo suburbano dotacional de Las Malvinas y deberan dar
solucidn a todos los impactos que se generen sobre el espacio pablico y equipamientos colectivos colindantes
tambien de seguridad como Fiscalla, Bomberos, equipamientos de movilidad como la futura Termina!l de
Transporte de Pasajeros Intemunicipales y Terminal de Carga; ast como la Central Mayorista de Alimentos.

Articulo 93 Loalizacion de nuevos equipamientos de seguridad.

Se podran ubicar nuevos equipamientos en el area urbana, de expansion y corredores viales suburbanos del
municipio segtn los siguientes parametros:

. Las estaciones, subestaciones, comandos de palicia o CAl no se ubicaran adosados a viviendas o
equipamientos de educacion, salud, asistencia social e institucional,

. l.as estaciones, subestaciones, comandos de policia 0 CAl deberan ubicarse en las centralidades
bamiales, zonales, suburbanas, veredales, o en los corredores comerciales siempre y cuando no cierren las
vias (calzada, andén, zona verde y antejardin) sobre las cuales se ubiquen. Las Infraestructuras fisicas de
protecci6n a los equipamientos de la policta se deben ubicar af interior del inmueble.

. Las clinicas de la policia o establecimientos para e uso de salubridad se ubiquen en las
centralidades barriales, zonales o en la centralidad ambiental y de Salud. En suelo rural en las centralidades
de centros poblados.

. l.a Escuela de Policia se ubicara en suelo suburbano en centralidad Logistica, movilidad y Seguridad
o el la centralidad de Servicios Urbanos, siempre y cuando el equipamiento cuente con el &rea minima del lote
para un equipamiento de educacion basica formal. Este equipamiento debera cumplir ademéas de las normas
las referidas a los equipamientos educativos, con las especificas referidas a la Fuerza Publica.
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. Si un equipamiento de la fuerza militar o de policia colinda son uso residencial y ofros servicios
colectivos especializados, deben evaluar el impacio y observar el retiro de transicion, amortiguamiento o
proteccion que sea necesario para disminuir los mismos.

Articulo 94 Equipamientos para la administracion de justicia.

Son el conjunto de espacios y edificaciones publicas y privadas destinadas a prestar servicios relacionados
con la administracion de justicia, la convivencia y la Paz. Funcion piblica del estado segun articulo 228 de la
Constitucion Colombiana, los cuales se clasifican de la siguiente manera:

1. Administrativos: Son espacios destinados a la ejecucion del proceso en si de la justicia,
caracterizado por ser salas u oficinas donde despachan jueces y fiscales. Las caracteristicas fisicas de ellos
deben contribuir a demostrar la fortaleza e imparcialidad misma de la Justicia. Su ubicacion debe ser en las
zonas identificadas como de servicios. Son equipamientos de escala municipal.

2. Tecnicos: Son espacios de apoyo a los espacios de admiristracion de justicia y se caracterizan por el
manejo de equipos especializados. Su ubicacion debe garantizar el facil acceso de toda ia poblacion. Se le
aplica la norma para oficinas y servicios en general.

3. Reclusion: Son sitios donde deberén ser detenidos o condenados quienes por la Ley deban estar alf.

Por la complejidad de las instalaciones y por los impactos que dichos espacios generan en sus alrededores,
estos deben ubicarse por fuera del suelo Urbano.

Articulo 95 Equipamientos de justicia cercana al ciudadano.

Sor el conjunto de espacios y edificaciones piblicas y privadas destinadas a desarrollar el programa de
convivencia ciudadana que busca basicamente superar la problematica de orden publico en el campo de la
convivencia, debido a la carencia de solidaridad y paz como consecuericia de los fenémenos de inseguridad y
conflictos sociales. Son todos equipamientos de segundo orden o local clasificados de Ia siguiente manera;

. Inspecciones Municipales de Policia

. Comisartas de Familia

. Defensorias de menores y familia,

. Centros Comunitarios de Congiliacion y Resolucion de Conflictos
. Centros de Corciliacion Institucionales

. Casas de Justicia 0 Centros para la Convivericia Ciudadana

. Sedes para los Jueces de Paz,

, Sedes de los defensores de oficio

Articulo 96 Ubicacion de los equipamintos de justicia.
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Se permite su localizacién anexas o como parte de los equipamientos institucionales municipales, o los
comunitarios (zonales corregimentales, barriales o suburbanos) y se localizaran en las centralidades y
corredores.

Articulo 97 Equipamientos de prevencién y atencion de desastres.

Toda oficina de atencion al publico deben contar con areas para la capacitacion de la poblacion, por lo que
seran ubicadas anexo a los equipamientos bésicos de servicios comunitarios (barmiales o suburbanos).

Debe contar con &reas pard la ubicacion de equipos basicos para los servicios que presta (ambulancias,
grlias, vehiculos cistema, vehiculos de bomberos, bodegas, etc.).

Dichos equipamientos se conforman por los siguientes elementos:

+ Las estaciones de bomberos

. “ Los equipamientos del Sistema de Prevencion y Atencion de Desastres.
. Las sedes de la defensa civil

. Cruz Roja (excepto los equipamientos de salud).

Articulo 98 Localizacion de equipamientos.

Los espacios para la construccion de equipamientos para las fuerzas militares 0 cuerpos especiales se
ubicaran en la centralidad Logistica, de Movilidad y Seguridad en el sector del comedor suburbano de Las
Malvinas y cumpliran los criterios de disefio e implantacion antes descritos.

SUBSECCION VI Equipamientos de Infraestructura

Articulo 99 Equipamientos para la pretacion de servicios piblicos domicilarios.

Se refiere a las infraestructuras basicas para la prestacién de fos servicios publicos domiciliarios distintas a las
redes clasificadas en:

1. Equipamientos para la prestacion del servicio de acueducto y alcantaritiado
. Tanques de almacenamiento de agua

. Plantas de tratamiento de agua potable

. Plantas de tratamiento de aguas residuales

. Estaciones de bombeo

2. Equipamientos para la prestacion del servicio de energia

. Subestaciones y estaciones de energia

. Plantas de generacion
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3. Equipamientos para la prestacion del servicio de Telecomunicaciones

. Antenas de telecomunicaciones

. Estaciones telefénicas alambricas

. Estaciones repetidoras

4, Equipamientbs para {a prestacion del servicio de Gas

. Tanques de almacenamiento

5. Equipamientos relacionados con la gestion integral de residuos

. Aveas para la disposicion final de residuos sélidos

. Areas para el tratamiento de los residuos sélidos, toxicos y peligrosos,

. Centros de separacion y almacenamiento transitorio de los residuos, donde se realice la

transformacion de reciclables, el aprovechamiento de los biodegradables, el tratamiento témico de residuos
peligrosos e inservibles, y/o aprovechamiento energético, entre otros.

. Centros de separacion y almacenamiento transitorio de los residuos sélidos reciclables en Sectores
qQue se encuentren alejados de los sitios de comercializacion o que sean de difici acceso.

. Centros de acopio donde se realice la valoracion, eventual trasformacion y comercializacion de los
residuos sélidos reciclables.

. Stios que puedan ser usados para e! almacenamiento de los elementos empleados por las
organizaciones dedicadas a la prestacion del servicio de aseo.

. Sitios para el aprovechamiento y disposicion de residuos de construccion y demolicion

. Acopios para el almacenamiento y presentacion de los residuos en las areas de dificil acceso.

Ubicacion equipamientos de servicios publicos.

Todas Ias infraestructuras de equipamientos para los servicios publicos por ser estratégicas para el
funcionamiento del municipio y por obedecer a situaciones técnicas, se podran ubicar en los iugares donde el
uso del suelo lo permita, excepto en donde las normativas de orden superior lo prohiban. Todo equipamiento
para la prestacion de servicios plblicos debera mitigar los impactos negativos que este genere como:

. Contaminacion por olores y ruido
. La emisién de radiacion

4 Las descargas eléctricas

. Las fugas de iiquidos y gases

. El parqueo sobre via plblica
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. La inseguridad exterior por los cerramientos

Articulo 100 Equipamientos de fransporte

Los equipamientos de transporte son los espacios fisicos abiertos o cerrados donde se realizan las maniobras
de inicio o terminacion de ruta, de acceso y evacuacion por parte de los usuarios del transporte a los
vehiculos que operan en los diferentes sistemas de fransporte, el lugar donde se parquea momentaneamente
los vehiculos para la prestacion del servicio, el lugar donde se parquean los vehiculos durante los periodos
que no se encuentran prestando el servicio y en periodos noctumos, con la posibilidad de brindar a la vez
algunos servicios complementarios a los vehiculos. |

Articulo 101 Nuevos equipamientos de transporte-

Se posibilita el cambio de uso de la actual terminal de transportes intermunicipal a un uso urbano para la
operacion del sistema de transporte plblico municipal.

A su vez, se establece la generacion de una terminal de transporte multimodal en la centralidad Logistica, de
Movilidad y Seguridad, con la construccion de las terminales de pasajeros temestres y aéreos, asi como la
terminal de carga del municipio.

Articulo 102 Localizacion de equipamientos basicos comunitarios en suelo rural.

Se implementaran en primera instancia en los centros poblados de primer y segundo orden, en etapas
posteriores se realizara en las veredas que tengan mayor dificultad de acceso a otros centros poblados Esta
estrategia se implementar4 en primera instancia en los centros poblados de primer y segundo orden, en
etapas posteriores se realizard en las veredas que tengan mayor dificultad de acceso a otros centros
poblados prestadores de servicios, mayor nivel de organizacion comunitaria y nimero de habitantes por
asentamiento.

En los cenfros poblados los Centros Veredales se ubicaran junto a los espacios piblico principales y en
consolidacion de las centralidades con otros usos dotacionales.

Articulo 103 Equipamientos a generar en suelo rural.

Se pretende fortalecer la economia agricola del municipio a través de la solucion de las necesidades béasicas
de la poblacion asentada en el suelo rural de forma tal que se garanticen las condiciones de vida adecuadas.
Para esto es necesario la dotacion de algunos servicios en los principales centros poblados. Asi:

* Puerto Campe  Puerto Margento Santa Lallusion  Palomar-
Colombia  Alegre  Triana Rosita Palanca
CP 2do CPler CP2do CPler CP2do CP ler CP 2do CP 2do CP 2do
orden orden orden orden orden orden orden orden orden
Puesto de - - - - - G - - -
control naval
Inspeccion de - - " G = G - - -
policia
PTAR G G G G G G G G
Acueducio G G G G G G G
comunitario
PTAP

Revisién y Ajuste Plan Bésico de Ordenamiento Territorial

Muoviyimio 8s Xovyucio — 2015




Estacion de - e - . G - G - - -
transferencia

Residuos

solidos

Puerto - - - - - G - - -

Puntos de G G G G G G G G G
acopio Yy
distribucion

SUBSECCION VIl Sucsistema para el AlImacenamiento y Distribucion del Sector Primario

Articulo 104 Definicion.

Comprende el equipamiento destinado a la comercializacién y distribucion de los productos agricolas y
pecuarios del sector primario, mediante las galerias y plazas de mercado cubiertas, ademas de los centros
destinados a organizaciones de venteros ambulantes y estacionarios que hacen parte de programas
regulados por la Administracion Municipal. Dichos productos son para el consumo de la poblacion y se
deberan acatar todas las normas higiénicas, sanitarias, ambientales existentes.

Se refiere a la plaza de mercado cubierta o galeria, que consiste en una edificacion acondicionada para la
comercializacion de productos agricolas, pecuarios (especies menores y came), abarrotes y artesanias. Se
clasifican en: 1) Plaza (Galeria) de mercado de ambito de ciudad y; 2) Plaza (Galeria) de mercado local.

Articulo 105 Caracteristicas de las plazas de mercado.
Los equipamientos deben contar ademas de las areas para locales o puestos de ventas con:

. Parqueaderos para visitantes las de ambito de ciudad.

° Parqueaderos para cargue y descargue.

. Debe contar con sitios especificos para la disposicion de residuos.

. Areas administrativas (gerencia, salas de reunion, areas de descanso),

. Bateria sanitaria para el publico.

. Bateria sanitaria para los comerciantes de la plaza con duchas, sanitarios y areas de desinfeccion.

Articulo 106 Proyeccion de equipamientos de almacenamiento y distribucion de productos
primarios. ‘

Se establece la posibilidad de relocalicar la Plaza de Mercado Municipal en la centralidad Logistica, de
Movilidad y Seguridad, con el fin de garantizar el espacio de la infraestructura necesaria que albergue las
actividades propias del intercambio de productos. La nueva construccion debera cumplir con los requisitos de
movilidad y parqueo que desde el componente de movilidad se establezcan. Desde el componente
patrimonial se definira la estrategia de intervencion.
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Consecuente con una de las principales economias del municipio, representada en la ganaderia, se establece
la creacion de una feria de ganado con planta de sacrificio que permita prestar servicio a los actuales
ganaderos de Ta region y posibilite disminuir costos de operacion al reducir los costos por transporte de
animales en pie. Esta infraestructura debera cumplir con todas las normas de sanidad pertinentes y de
movilidad y parqueo que correspondan.

Articulo 107 Equipamientos sanitarios.

Conformado por los equipamientos que tiene que ver con la disposicion final de cadaveres (humanos y de
animales), mediante los jardines cementerios, los cementerios en bovedas, los cenizarios o los osarios para el
caso de humanos y rellenos sanitarios, centros de zoonosis municipales para animales. Todos los
equipamientos destinados a la disposicion final de cadaveres se consideran como equipamientos de &mbito
municipal, metropolitano o regional.

Articulo 108 Proyeccion de equipamientos sanitarios.

Debido a las condiciones de hacinamiento en las que se encuentra el Cementerio ubicado en el Barrio Pueblo
Nuevo, y ante la ausencia de una morgue en el municipio de Caucasia, se posibilta el traslado del mismo y su
relocalizacion en el corredor suburbano de Campo Alegre, para la ubicacion de lo que seria un Parque
Cementerio, con salas de velacion y Capilla, que solucione el problema a la hora de realizar alguna actividad
de tipo funerario y se convierta en un sifio de acompafiamiento.

Articulo 109 Plan especial de equipamientos y espacios publicos.

El Municipio de Caucasia debera formular en el corto plazo el Plan Especial de Equipamientos y Espacios
Publicos, a través del cual se estableceran los fineamientos, criterios, coberturas y proyectos requeridos para
el equilibrio, la sostenibilidad territorial y la equidad social.

TITULO V SUBSISTEMA DE CENTRALIDADES

Articulo 110 Jerarquia

Son centros jerarquizados que se articulan a partir de los principales ejes de movilidad y guardan estrecha
relacion con los ejes de conexion fransversal. Las centralidades se generan en funcion de uno o varios
equipamientos, asi como espacios plblicos de ambito regional, municipal o local, ademas del patrimonio y la
generacion de proyectos estratégicos de nivel regional y municipal.

El sistema de centralidades parte de un equilibrio entre los diferentes elementos que la conforman,
constituyéndose en nodos que limitan la expansion de usos conflictivos con las zonas residenciales. La
mezcla adecuada de usos es su principal caracteristica, no obstante se le define una vocacion especifica
hacia algin fipo de servicio.

En el municipio de Caucasia se identifican las siguientes centralidades:

Centralidad , : Ambito
Centralidad Tradicional y Representativa Municipal
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Centralidad Centro Administrativo Municipal Municipal

Centralidad Servicios Urbanos Urbnos El Man Municipal
Centralidad Salud y Ambiental Municipal
Centralidad Cultural y Educativa Regional
Centralidad Dotacional Deportiva Recreativa Regional
Centralidad Logistica, Movilidad y Seguridad Las Malvinas Regional
Centralidad Barrial de Pueblo Nuevo Barrial
Centralidad Barrial de Buenos Aires Barrial
Centralidad Barrial El Camello Barrial
Centralidad Barrial El Triangulo Barrial

Articulo 111 Criterios de intervencién de las centralidades.

Las centralides se enfocaran al fortalecimiento y consolidacion del enfoque de usos que se disponga en el
presente Acuerdo, asi mismo debera consolidar la red estructurante de espacios publicos.

Las centralidades seran las encargadas de contener los servicios dotacionales de edificios publicos de
caracter civico, cultural e institucional.

Segun la definicion de usos del suelo, las cenfralidades seran éreas de actividades mdltiples, servicio,
comercio, cultura, civicos, educacion, entre otros, que garanticen la vitalidad y ata dinamica urbana sobre
estas areas, que consoliden la apropiacion y referencia simbolica de las centralidades en la poblacion; los
usos del suelo principales y complementarios estaran acordes con el perfil funcional necesario para garantizar
el equilibrio de los servicios urbanos.

Los proyecto especificos para las centralidades, podran redistribuir las actuales dimensiones de zonas
verdes, andenes y antejardines, con el fin de lograr un equilibrio y mejor funcionamiento de estos
componentes, para ello, se realizaran los acondicionamientos de terrenos y demés actuaciones a que haya
lugar.

Articulo 112 Centralidad tradicional y representativa.

Centralidad de ambito municipal que comprende la zona de primer asentamiento del municipio y edificios
representativos como La Catedral y la Plaza de Mercado. Esta centralidad hace parte del Macroproyecto
Ronda del Rio Cauca, que busca consolidar las actividades de turismo y apropiacion por los espacios de
memoria del municipio, asi como incentivar practicas del buen uso y aprovechamiento del espacio piblico y
establecer como relacion de primer orden por medio de la apropiacion el espacio con el rio a través de la
generacion de espacio publico a modo de Malecom.

Articulo 113 Centralidad servicios urbanos El Man.

Esta centralidad es de usos diversos que alberga como elementos principales equipamientos educativos, de
salud, recreacion y transporte. Se pretende con esta centralidad configurar un nodo municipal de transicién
entre los &mbitos municipal y regional. Este (itimo dado por el paso de la Troncal de ia Paz.

Articulo 114 Centralidad salud y ambiental.

)
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De ambito municipat esta centralidad alberga en la actualidad servicios de salud con la sede del Hospital
Cesar Uribe Piedrahita y servicios para el tema ambiental con la sede de Corantioquia, se pretende estimular
la consolidacion de esta zona para prestacién de servicios de las instituciones, organizaciones y entidades
que se desempefien en estas dos ramas.

Articulo 115 Centralidad Cutura

En el modelo de asentamiento, articulacion y prestacion de servicios del municipio, la cabecera urbana de
Cuturd presenta un alto grado de complejidad en la medida que cuenta con un asentamiento de pobiacion
considerable, es atractor de poblacién, cuenta con una localizacion estratégica, tiene cobertura en
equipamientos basicos, es un referente para la zona rural dispersa en su entomo. Particularmente dentro del
area urbana de este asentamiento se identifica una centralidad constituida por &l parque principal y la iglesia,
donde también se ubican actividades comerciales y servicios a ta comunidad. Esta area se debera fortalecer
con los equipamientos que se proyectan para la zona, como el punto digital, el centro de desarrollo
comunitario, el puesto de salud y ofros de caracter comunitario.

Articuto 116 Centralidad culturai educativa.

Asociada a espacios de interés publico corno el Jardin hidrobotanico, ia Ciudadela Educativa, la sede de la
Universidad de Antioquia, los dos Liceos, la Clinica El Pajonal, la Casa de la Cultura y algunas instituciones
como secretarias del despacho municipal, esta centralidad se convierte en un importante nodo reglonal que
por su localizacion sobre via arteria “La Troncal” posibilita la accesibilidad de la comunidad del municipio, asi
como tamblen es area potencial receptora de equipamientos necesarios para el municipio, como son el Teatro
Municipal, el Centro de Convenciones y la Biblioteca Piblica Municipal.

Articulo 117 Centralidad dotacional deportiva recreativa.

Centralidad de caracter regional, ubicado en la zona de expansion de Los Camelios, comprende |2
construccion de un complejo deportive se equipara de instalaciones segun los requerimientos de las ligas
correspondientes con las dimensiones y construccién dptima para el desariollo de diferentes deportes y la
capacidad de cobertura de caracter regional. De este modo sera un sitio que acoja entrenamientos y
competencias regionales, departamentales o nacionales.

Articulo 118 Centralidad Logistica, Movllidad y Seguridad

Centralidad, ubicada en el sector Las Malvinas, suelo suburbano, se dispondran de los terrenos para suelo
dotacional en satisfacer principaimente las demandas de equipamientos de caracter regional asociados a
movilidad, segunidad y almacenamiento y distribucién, esto por el impacto del proyecto Autopistas de ia
Prosperidad y el constante crecimiento de 1a poblacion en la cabecera municipal. En esta se construiran la

Plaza de Mercado, Feria de Ganado, Planta de Beneficio, Terminal de carga, Terminal de pasajeros terrestre
y una base militar,

Articulo 119 Centralidades Barriales: Pueblo Nuevo, Buenos Aires, Malvinas.

Centralidades barriales se identifican por su atto grado de desarrolio urbano, como centros de intercambio, la
integracion de actividades multiples y e! area de cobertura a la poblacion. Las centralidades prestan diferentes

servicios desde el espacio piblico, equipamientos y actividades comerciales a la comunidad del mismo barrio
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y barrios aledafios, Estas centralidades son referentes urbanos para la comunidad en general, como hitos de
ubicacion y puntos de encuentro.

TITULO VI SUBSISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 120 Concepto.

Por movilidad se entiende el conjunto de desplazamientos, de personas, animales y mercancias, que se
realizan por medio de un entorno fisico o una infraestructura disefiada para tal motivo. Estos desplazamientos
son redlizados en diferentes modos o sistemas de transporte, entre ellos el vehiculo particular, los sistemas
de ftransporte publico, ef transporte individual, el transporte altemativo, la caminata, entre otros. Todos los
sistemas de transporte cumplen con un objetivo principal y es el de salvar la distarcia que nos separa de los
lugares donde se pueden satisfacer nuestros deseos o necesidades, es decir, facilitar la accesibilidad a
determinados lugares; Por tanto, fa accesibilidad es el objetivo que a través de los modos de transporte
persigue la movilidad.

La movilidad en el municipio de Caucasia se encuentra soportada a partir de dos sistemas complementarios e
interdependientes: El Sistema Vial, conformado por la infraestructura fisica Que soporta la movilizacion de las
personas, bienes y servicios; y E! Sistema de Transporte, con sus comporentes méviles, representados en
los diferentes medios de transporte y sus equipamientos complementarios.

Articulo 121 Sistema vial.

El sistema vial es el que permite la conexion entre los diferentes sectores del municipio, con su contexto
regional, nacional y fa interaccion entre las areas urbana y rural.

El sistema vial esté constituido por los elemertos necesarios para fa circulacion vehicular como la peatonal.

Acorde a la Ley 1228 de 2008 el sistema nacional de carreteras se deromina:

a. Vias arteriales o de primer orden.
b. Vias intermunicipales o de segundo orden.
c. Vias Veredales o de tercer orden.

Paragrafo. Para los desarrollos que se den en los predios que colinden con este tipo de via, el tramite
respegtivo para la obtencion de la licericia urbanistica, la administracion municipal exigira los retiros de que
trata la Ley 1228 de 2008 y el decreto 4066 de 2008 y demas normas que lo compiementer, modifiquen o

sustituyan,
Articulo 122 Clasificacion del sistema vial generai

Su denominacion se hace de acuerdo con su funcionalidad y alcance en el ambito temliorial,

independientemente de la competencia en cuanto a su ejecucion y mantenimiento. De esta forma, seran de
orden nacional, regioral, y urbano - rural.

Articuio 123 Comunicacién vial nacional.
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Se refiere a la comunicacion vial terrestre, que permite la integracion del municipio y el departamento con el
resto del pais,

El municipio de Caucasia se comunica principalmente con el Area Metropolitana del Valle de Aburra, con los
* Municipios del Bajo Cauca Antioguefio y con algunos municipios del sur del Departamento de Cordoba y en
menor medida con la Costa Atlantica, el Uraba Antioquefio, los municipios del norte de Antioquia, algunos

municipios del nordeste de Antioguia y del sur del Departamento de Bolivar. Las siguientes son las principales
vias de acceso;

. Con Medeliin:

Troncal Occidente: Caucasia — Caceres ~ Taraza — Puerto Valdivia - Valdivia — Yarumal ~ Santa Rosa de
Osos ~ Don Matias — Medellin. Esta via genera una dependencia funcional alta del Municipio de Caucasia de
parte de los municipios de Taraza y Céceres y los Centros Poblados Rurales de Rio Man, Guarumo,
Piamonte, El Jardiny Puerto Bélgica pertenecientes al municipio de Caceres.

Troncal de la Paz: Caucasia - Zaragoza - Segovia — Remedios — Vegachf - Yall - Yolombo - Barbosa —
Medellin: conexion con fa ciudad de Medellin y su Area Metropolitana

En el suelo rural, de define un refiro de treinta metros (30 m.) al eje de la via: quince metros (15 m.) piblicos y
quince metros (15 m.) privados.

En el suelo urbano y de expansion urbana se tendra una seccion definida en el proyecto vial especifico.

. Con la Costa Atlantica:

Caucasia - Monterfa ~ Costa Aflantica: Via que permite una aceptable conectividad con la ciudad de Monteria
y con la Costa Atiantica.

En el suelo rural, de define un retiro de treinta metros (30 m.) al eje de la via: quince metros {15 m.) pubiicos y
quince metros (15 m.) privados.

En el suelo urbano y de expansion urbana se tendra una seccion definida en el proyecto vial especifico.

Articulo 124 Comunicacion vial regional,

los corredores viales anteriormente descritos, también cumplen su funcién de integracion regional, desde e
municipio de Caucasia hacia los municipios del norte, noreste, oriente, sur, suroeste y noroeste del
departamento. Se complementan en esta funcion regional con las siguientes carreteras:La via del Km 18 - La
Virgen — Hacia Caceres

’ La via de la Corcobada ~ El Brasil — Hacia Nechi
. La via de Campo alegre — Colorado — Margento - Nechi
. La via a Barranquiliita - La llusién — Los Medios — Margento — Nechi
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En el suelo urbang y de expansion urbana se fifa un espacio minimo de diez metros (10 m) pablicos al gje
actual de Ia via; en la zona rural éste se fija en quince metros (15 m} a cada lado a partir del gje de la via
actual, de los cuales ocho metros (8 m} son publicos y siete metros (7 m) son privados.

Articulo 125 Gomunicacién vial urbano-rural

Sirve de conexion entre el suelo urbano y el suelo rural del municipio através de lag siguientes vias:

. Corregimiento de Caceri: Acceso por la Troncal de |a Paz

. Corregimiento de Cuturt; Acceso porla Troncal de Ia Paz

' Corregimiento de Ei Pando; Acceso por la Troncal de la Paz y el Kilbmetro 18

. Corregimiento de La Nusion: Acceso por el Rip Cauca (en época de verano se secs ol cafo) —
Acceso por Troncal Oceidental — Campo Alegre - Via a Colorado

. Corregimiento de Margento: Acceso por el Rio Cauca — Acceso por Acceso por Trongal Occidental -
Campo Alegre - Via a Colorado

. - Corregimiento de Palanca: Acceso por el Rio Cauca

. Corregimiento de Palomar: Acceso por el Rio Cauca

. Comegimiento de Puerto Colombia,

. Corregimiento de Puerto Triana: Acceso por la Troncal de g Paz

. Corregimiento de Santa Rosita: Acceso por fa Trorical Occidental,

Las anteriores se consideran vias de tercer orden; los retiros a via se regiran por las disposiciones de Ia ley
1228 de 2008 y demas normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan.

Articulo 126 Equipamientos de Transporte.

Se definen como equipamientos complementarios del sistema de transporie de pasajeros del sistema
estructural, en cuanto a Que integran las diferentes areas dentro del municipio y comunican al mismo,
regional, nacional e intemacionalmente,

1. Equipamientos para el Transporte aéreo: corresponde al equipamiento Terminal Aérea para la

prestacion de servicios de transporte aéreo publico ¥ privado de carga y pasajeros del cual hacen parteeE]
aeropuerto nacional Jhor H. White y Elfuturo aeropuerto localizado en suelo rural.
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2. Equipamientos para el Transporte Férreo, Transporte Publico Colectivo (TPC), Masivo (TM) y de
Mediana Capacidad (TMC): '

. Centro Logistico de Transporte de Pasajeros. Los centros logisticos de transporte (CLT), son sitios
para estacionar en su interior los vehiculos de transporte piblico que no estén en servicio {en recorrido de

ruta) 0 en el periodo nocturmo y donde ademas se prestan también servicios al vehiculo. {Aproximadamente
10.000 m2)

. Deposilos o parqueaderos de vehiculos de transporte plblico: Los depésitos de vehiculos de
transporte publico son silios para estacionar en su intetior los vehiculos de transporte publico que no estén en

servicio (en recorrido de ruta) o en el periodo noctumo y en los cuales no se prestan servicios adiclonales al
vehtculo.

. Paradero de control de ruta: Area ubicada en el recorrido del servicio de Transpoite Piblico
Colectivo, destinada a la detencion temporal de vehiculos, con ef objeto de controlar y regular frecuencias y
cambio de personal, sin prestacién de servicios complementarios al vehiculo.

. Estacion de Transporte pablico colectivo / mediana Capacidad de pasajeros: Corresponden a las
estaciones proyectadas del sistema integrado de transporte pablico colectivo / mediana Capacidad de
pasajeros del Municipio.

. Patios y Talleres de Transpoite de Mediana Capacidad: Son fos sitios destinados al estagionamiento
en su irterior, del material rodante consistente en coches, articulados o buses en el periodo noctumo o que fio
estén en servicio, donde ademas se prestan servicios necesarios para realizar la operacion y mantenimiento

del material rodante y la infraestructura del sistema de Transpoite de Mediana Capacidad. (Aproximadamente
20.000 m2)

. Teminales de transporte intermunicipal de pasajeros. Equipamientos de ciudad y de interés plblico
que coresponden a la actual terminal de Transporte; donde se prestan servicios de transporte piiblico
intermunicipal.

. Terminales de transporte de alta frecuencia con cobertura regional: Area abierta o cerrada dotada de
las instalaciones requeridas para atender las necesidades de los usuarios del transporte terrestre automotor
(pasajeros y vehiculos) con origen y/o destino en los municipios cercanos, desde los cuales operan rutas de
transporte publico colectivo con alta frecuencia, producto de los procesos de crecimiento de Ia ciudad y |a
region. (Aproximadamente 30.000 m2)

o Equipamientos para el transporte en bicicleta. Parqueaderos de bicicletas, cercanas a estaciones del
Sistema de Transporte de Mediana Capacidad y en lugares de integracion con ofros sistemas.

(Aproximadamente en un area de 12m2 se pueden ubicar hasta 10 bicicletas, con anchos de 0,60 metros de
ancho por 2,00 metros de largo).

. Centro Logistico de Transpaite de Carga: Es la estructura organizativa asociada a la gestion del
transporte de carga. Se ocupa de Iz coordinacion y logistica de los procesos de transporte, almacenamiento,
inventario y manipulacion de cargas, eventualmente utilizando mas de un terminal, con el fin de garantizar el
abastecimiento oportuno de sus centros receptores finales, y de lograr incrementar Ia eficiencia reduciendo el
costo global del sistema. El drea de un centro logistico ser4 iguat a 12 suma de las #reas de la Central de
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Abastecimiento (aproximadamente 20,000 m2), Feria de Ganado {aproximadamente 30.000 m2), vias de
conexion intemas, entre ofros.

. Terminal de Carga: Inmueble dotado de un conjunte de instalaciones fisicas Y equipos que pemniten
la carga, descarga, manipulacion, fraslado, almacenamiento, fraccionamiento y consolidacién de embarques
de productos y mercaderias. (Aproximadamente_ 5.000 m2)

3 Puerto fluvial sobre la iglesia de la Inmaculada al final de la calle 21 sobre el Rio Cauca,

4, Puerto fiuviel al final de la calle 27 sobre el rio Cauca,

Articulo 127 Centro logistico de transporte de carga.

El Centro Logistico de Transporte, es la estruciura organizativa asociada a la gestion del transporte de carga.
Se ocupa de la coordinacién y logistica de los procesos de transporte, almacenamiento, inventario y
manipulacién de cargas, eventualmente utilizando mas de un terminal, con el fin de garantizar el
abastecimiento oportuna de sus centros receptores finales, y de lograr incrementar la eficiencia reduciendo el
costo global del sistema.

El Centro Logistico de Transporte de Carga se localizara en el corredor vial suburbano dotacional de
transporte, loglstica y seguridad, contiguo al suelo urbano de Las Malvinag y aledafio a la Troncal de la Paz.

El area de un centro logistico tendra un total de 50.000 m2 aproximadamente, segin lo defina la
Administracién Municipal, después de realizar los estudios especificos de carga, y en los cuales debera tener
en cuenta la ubicacion de Ja Central de Abastecimiento de productos (plaza de mercado y aimacenaje) el cual
puede contar con aproximadamente 20.000 m2, ademas de la Feria de Ganado con su frigorifico el cual
puede tener un area de aproximadamente 30.000 m2, dentro de estos 50.000 m2 también deben contarse las
vlas de conexion intemas, y de aceesibilidad, localizacion de conteiner entre otros,

Articulo 128 Jerarquia vial

La jerarquia vial permite jerarquizar las diferentes vias del municipio de acuerdo a su geometria, longitud,
funcionalidad.

La Jerarquia vial define propuestas de intervencion que se desarrollan a partir de ios nuevos proyectos
urbanisticos, garantizando la confinuidad y mejoramiento de ta malla vial existente,

Elmunigipio de Caucasia debera contratar 1 elaboracion de su Plan Vial Municipal, el cual determinara, entre
otros elementos, la pertinencia o no de ciertos proyectos y su conectividad a ia red existente. Estos proyectos
se convierten en una obligacion para el constructor garantizando la continuidad de la infraestructura existente.

Articulo 129 Via troncal.

La Troncal, considerada como una via primaria, tendrd en su disefio continuidad desde el Puente Carlos
Lleras Restrepo, hasta su conexion a Ia troncal actual en su interseccion al norte en el sector de Campo
Alegre.
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La via estara compuesta por dos calzadas de circulacion vehicular bidireccional, separador central, bermas
cunetas. Los ejes peatonales deberan disefiarse por fuera del area de influencia de la Troncal para evitar
accidentes de transito o riesgos. La seccion vial que se establece es:

NOMBRE ANCHO DE CALZADA  SEPARADOR BERMA CUNETA SECCION TOTAL

__(m) (m) (m} (m)
VIA TRONCAL 7,00 5,00 2,00 23,00

Paragrafo 1. Las conexiones peatonales y ciclorutas seran ubicadas por fuera de la calzada vehicular
evitando riesgo de accidentes. )

Paragrafo 2. el retiro en suelo rual sera de 60 metros, 30 metros a eje de via, donde 15 metros seran
pablicos y los otros 15 metros seran privados, sin posibilidad de construccion.

Articulo 130 Corredor de transporte piiblico de mediana capacidad ~TCP-.

Los Corredores de Transporte Publico de Mediana Capacidad, son vias con destinacion exclusiva de carriles
y/o calzadas o infraestructura dedicada para el trénsito de servicio piblico masivo. Pertenecen a este sistema
todas las vias utilizadas para implementar el Transporte Masivo y/o los Buses de Transito Répido (BRT).

La Avenida La Troncal (carrera 20) cumple con la seccion vial que permita la circulacion de sistemas de
transporte masivo o de mediana capacidad.

Este carredor contara a lo largo de su longitud desde el barrio Los Lagos o zona de influencia del Hospital
Regional hasta el sector de Campo Alegre con un eje estructurante de movilidad mixta es decir que contara
con carriles para el trafico mixto y camiles exclusivos para el sistema de transporte.

La seccion ial del corredor de transporte sera la siguiente:

NOMBRE ANDEN*  CICLORUTA** CARRIL CARRIL CARRILBRT  ESTACIO
MIXTO***  SOLOMOTO O TRANVIA N
kEEF
CORREDORTPMC 3,00m 1,00 m 3,00m 2,50m 2,50m 3,00m
CALZADA 1
CORREDORTPMC 3,00 m 1,00 m 3,00 m 2,50 m 2,50m 28,00
CALZADA 2

Parafrafo. El disefio especifico del modo de transporte establecera la distancia entre estaciones a lo largo
del eje. La ubicacién de estas estaciones estarj relacionada directamente con vias peatonales, arterias,
colectoras o corredores ambientales para el disfrute de la poblacion y para su conexién con ofros sistemas de
transporte como buses o bicicletas.

Articulo 131 Bulevar El Pajonal.
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El bulevar de Pajonal pretende ser una via con un alto componente ambiental, generacion de ciclorutas,
andenes generosos, ubicacion a lo largo de la via arboles frutales o verdes que den sombra para garantizar
caminatas comodas y frescas,

La calzada vehicular tendré un tratamiento especial que la diferenciara de las vias comunes, como
tratamientos en Adoquin, o con pinturas de colores que permitan identificar la prelacion de los peatones,
ciclistas y Personas con Movilidad Reducida,

La via contaré con una velocidad menor a 40Km/h haciéndola segura para los cruces peatonales y de una
sola superficie, es decir que los andenes se integren a la via vehicular pero habra separacién de las mismas
por medio de bolardos o zonas verdes que le indiquen al usuario de vehiculo cuél es su calzada.

La seccion vial ser4 la siguiente y podra contar con dos calzadas de circulacion vehicular bidireccional, con

andenes generosos y cicloruta.
NOMBRE ANDEN ANCHODE CICLORUTA ANCHODE ANDEN TOTAL
{m)* CALZADA (m) *** CALZADA (m) SECCION (m)
{m)** (m)
BULEVAREL 3,00 6,00 2,50 6,00 3,00 20,50
PAJONAL

Articulo 132 Corredor ambiental

Los corredores ambientales representan los ejes de alto contenido ambiental donde la movilidad vehicular no
es la prioridad sin embargo permite el desplazamiento de vehiculos motorizados ya que estas vias
corresponden a vias de conexion con vias de servicio. La principal funcion del corredor ambiental es integrar
la Estructura Ecolégica Principal del municipio y conectar con ejes de movilidad peatonal o ciclorutas.

Son todas aquellas vias en las cuales las personas pueden mezclarse de manera segura con modos
motorizados ¥ no motorizados, mediando para ello una sefializacion e infraestructura adecuada que indique la
presencia de peatones y personas en situacion de discapacidad en la calzada; asi como de elementos fisicos
o tecnolégicos, que eviten que los vehiculos transiten a méas de 30Km/h.

Se consideran corredores ambientales seran las siguientes vias:

. Transversal 1 entre la calle 30 y calle 24
. Calle 24 entre Transversal 1 y Transversal 13
. Calle 28 entre Avenida La Troncal (Carrera 20) y Transversal 1

La seccion vial es la siguiente:

NOMBRE ANDEN  CICLORUTA (m) ANCHO DE ANDEN TOTAL
{m)* *% CALZADA {m) SECCION {m)
(m ) EE T
CORREDOR 3,00 2,50 6,00 3,00 15,00
AMBIENTAL
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Articulo 133 Vias arterias principales.

Son vias del sistema vial urbano con prelacion sobre las demas vias con respecto a la circulacion de transito,
exceptuando la via férrea y la troncal. Su funcion principal es movilizar el flujo vehicular de largo recorrido
dentro del &rea urbana, uniendo entre si las diferentes zonas del Municipio.

Se consideran vias arterias principales para el municipio de Caucasia las siguientes:

. Transversal 13 entre la Avenida La Troncal carrera 20 hasta carrera 5ta
. Carrera 5ta entre calle 27 y calle 12

. Calle 12 entre carrera 5ta y carrera 15

. Carrera 15 entre calle 12 y Transversal 13

. Calle 30 entre la Avenida Troncal y Ia carrera 5ta

. Carrera 7ma entre calle 30 y calle 27

La seccion vial de las vias arterias principales es:

NOMBRE ANDEN CICLORUTA ANCHODE CICLORUTA ANDEN TOTAL
{m)* {m) ** CALZADA (m) {m) SECCION
(m)*** {m}
ARTERIAS 3,00 1,00 7,00 1,00 3,00 15,00
PRINCIPALES

Articulo 134 Vias arterias secunarias.

Las vias arterias secundarias permiten ser vias de apoyo a las vias arterias principales, y donde se pueden
conformar las llamadas triadas, es decir vias en el mismo sentido de circulacion de las vias arterias
principales y que permiten ser el apoyo en horas de mayor demanda, especificamente se reconocen como
vias arterias secundarias a:

. Calle 22 entre Avenida La Troncal (Carrera 20) y la carrera 5ta
. Calle 16 entre Avenida La Troncal (Carrera 20) y la carrera 5ta
La seccibn vial es la siguiente:
NOMBRE ANDEN CICLORUTA ANCHODE CICLORUTA ANDEN TOTAL
{m)* {m) ** CALZADA (m) (m) SECCION
(m)*** (m)
ARTERIAS 3,00 1,00 6,00 1,00 3,00 14,00
SECUNDARIAS
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Articulo 135 Vias colectoras.

Conjunto de vias que distribuyen y canalizan el transito vehicular hacia o desde el sistema vial arterial hasta
diferentes sectores urbanos, en forma directa o con intervencion complementaria de las vias de servicio.
Generalmente unen vias arterias entre si, y deben atender volimenes de transito moderados, incluyendo el
Transporte Piblico Colectivo (TPC). Estas se homologan a las vias secundarias a que se refiere el articulo
105 “Clasificacion de Vias” de la Ley 769 de 2002 Cédigo Nacional de Transito Terrestre de Colombia. Las
vias colectoras propuestas para el Municipio de Caucasia son las siguientes:

. Calle 5 entre la Avenida La Troncal (Carrera 20) y carrera 30
. Carrera 23 entre calle 5 y calle 11 -

. Calle 11 entre la Avenida La Troncal (Carrera 20) y carrera 35
. Carrera 35 entre calle 11y calle 15

. Calle 15 entre La Avenida la Troncal (Carrera 20) y carrera 35
. Carrera 30 entre calle 5 y calle 30

. Carrera 23 entre calle 5 y calle 15

. Calle 28 entre La Avenida La Troncal (Carrera 20) y carrera 30
. Calle 12 entre La Avenida La Troncal (Carrera 20) y. carrera 2
. Calle 10 entre La Avenida La Troncal (Carrera 20) y carrera 2
. Carrera 2 entre calle 10 y calle 12

. Carrera 6 entre calle 12 y calle 9
. Carrerea 4 entre calle 9 y La Troncal Puente Carlos Lieras Restrepo
. Carrera 5 entre La Troncal Puente Carlos Lleras Restrepo y via al Aeropuerto existente

La seccion vial de las vias colectoras es la siguiente:

NOMBRE ANDEN CICLORUTA ANCHODE CICLORUTA ANDEN TOTAL
{m)* {m) ** CALZADA {m) {m) SECCION
COLECTORAS 3,00 1,00 6,00 1,00 3,00 14,00

Articulo 136 Vias de servicio.

Conjunto de vias vehiculares cuya funcion principal es facilitar el acceso directo a las propiedades o
actividades adyacentes, disminuyendo la importancia de la funcion de movilidad. Para este sistema de vias
debera restringirse el transporte pblico y de carga y la velocidad permitida estara condicionada al desarrollo
de las actividades y flujos peatonales existentes. Pertenecen a este sistema todas las demas vias vehiculares
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de la ciudad no incluidas en las clasificaciones anteriores. Estas se homologan a las vias ordinarias y locales
a que se refiere el articulo 105 de la Ley 0769 de 2.002 Codigo Nacional de Transito Terrestre. Comresponde
al resto de las vias dentro del plano de jerarquia vial.

La seccidn vial para este tipo de vias es la siguiente:

NOMBRE ANDEN CICLORUTA ANCHODE CICLORUTA ANDEN TOTAL

{m)* {m) ** CALZADA (m) {m) SECCION
{m)*** {m)
SERVICIO 3,00 1,00 6,00 1,00 3,00 14,00

Articulo 137 Vias peatonales.

Las vias peatonales corresponden sendas o caminos concebido exclusivamente para la circulacion peatonal
dentro de los parques, plazas, zonas verdes o secciones de via urbanas y rurales donde sélo sera permitida
la circulacion de peatones, personas en situacion de discapacidad y excepcionalmente vehiculos no
motorizados (bicicletas), cumpliendo con las medidas adecuadas de sefializacion y prevencion de
accidentalidad. Hacen parte de esta categoria, Ias calles peatonales, las calles en escaleras, los senderos.

Las vias peatonales podran contar con esta seccion vial:

NOMBRE ANDEN CICLORUTA ZONA VERDE ANDEN TOTAL

(m)* {m) ** PEATONAL {m) SECCION (m)
‘m,t*.*

PEATONALES 2,00 2,50 6,00 2,00 e

Articulo 138 Ciclorrutas.

Una Cicloruta es una red de facilidades para la circulacion de bicicletas entre un origen y un destino y puede
estar compuesta de Ciclovias, Ciclobandas y/o Ciclocalles.

Las vias para bicicletas o ciclorutas, se presentan a partir de las propuestas de la jerarquia vial donde se
especifican los anchos y las vias que tendran Ciclorrutas formando una red donde los habitantes del municipio
podrén utilizar este modo como altemativo a otros sistemas de transporte existentes aprovechando la
topografia del municipio ya que sus pendientes son bajas, las cuales benefician el uso del sistema.

Articulo 139 Glorietas.

Se entiende por Glorieta, rotonda o round point, un tipo especial de interseccion caracterizado por que los
tramos que en él confluyen se comunican a través de un anillo en el que se establece una circulacion rotatoria
alrededor de una isleta central. La ubicacion de Gloristas sobre las vias urbanas y rurales, permiten que las
maniobras se resuelvan sin interferir con la circulacién de vehiculos cualquiera que este sea, siempre
respetandose la via del usuario que se encuentra al interior de la Glorieta.

En el Municipio de Caucasia se presentan dos puntos que pueden ser de conflicto debido a lo importante de
las vias que confluyen en él. Es importante destacar que la glorieta ayuda a evacuar los flujos sin conflictos.
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Se establecen dos glorietas sobre la Avenida Trocal (Carrera 20), las cuales deben ser presisadas en el Plan

de Movilidad:
9. Interseccion entre via Avenida La Troncal y via al Puente Carlos Lleras Restrepo*
6. Interseccion entre via Avenida La Troncal y calle 30.

Articulo 140 Vias primarias rurales

Son las vias que comunican veredas entre si, en uno o méas Corregimientos. Las vias primarias rurales son
las vias de tercer orden nacionales.

Los sobreanchos o refugios para adelantamiento de vehiculos deberan cumplir con un ancho minimo de dos
con cincuenta metros (2,50 m.) y un largo de diez metros (10,00 m.) para alojar vehiculos de carga.

. Via Veredal El Tigre ~ Barrio Chino - Palanca.

. Via Veredal Los Mangos, Guatinajo, El Toro y La Virgen.
. Via Veredal El Tigre, El Kilometro 18 y La Virgen.

. Via Veredal El Kildmetro 18, La Catalina, La Raya y El Pando - Tigres il sector El Delirio.
. Via Veredal El Kilémetro 18, El Tigre |, Il y Ill,

. Via Veredal La Corcobada, El Brasil y sector las Mercedes.

JERARQUIA CALZADA  BERMA CUNETA SECCION ANTEJARDIN RETIRO

VIAL (m) O ANDEN (m)  PUBLICA {m) (m) MINIVIO (m)
VIA PRIMARIA 6,00 2,00 10,00 10,00 13,50

Articulo 141 Vias secundarias rurales.

Son las vias que permiten el acceso directo a las veredas desde las vias primarias. Corresponden a las
demas vias que permiten la movilidad vehicular, animal y peatonal al interior de las veredas. La seccién
plblica es la siguiente:

JERARQUIA CALZADA BERMACUNETA  SECCION  ANTEJARDIN  RETIRO
VIAL (m) O ANDEN (m)  PUBLICA (m) (m) MINIMO (m)
VIA 5,00 1,50 8,00 10,00 13,50
SECUNDARIA

Articulo 142 Vias terciarias rurales.

Es las vias que sirve de acceso a partir de la red primaria o secundaria, a uno o varios predios teniendo un
alcance limitado. La seccion plblica es la siguiente:

CALZADA  BERMA CUNETA  SECCION

 JERARQUIA _ ANTEJARDIN  RETIRO
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'VIATERCIARIA 4,00 1,50 7,00 10,00 13,550

~ OANDEN(m)

" PUBLICA (m)

~{m)  MINIMO (m)

Articulo 143 Caminos rurales.

Dichos caminos deben permitir la circulacion y conformarse incluso en suelos de proteccion. El manejo de los
caminos antiguos hace parte de la formulacion de un Plan Especial de Proteccion Patrimonial.

Articulo 144 Proyectos viales.

Son aquellas cuya construccion se hace necesaria, en vista de la necesidad que tiene la cabecera municipal
de safisfacer los procesos de crecimiento urbano que se vienen dando y se daran obligatoriamente, en
aquellas areas consideradas como suelos de expansion urbana, las cudles seran construidas de manera
obligatoria a cargo del titular de la licencia urbanistica.

Cuando el proyecto vial se encuentre al interior de un Plan Parcial, dicha obligacion se pagara conforme al
reparto equitativo de cargas y beneficios.

Los proyectos viales son los siguientes:

Calle 7 Carrera 14B Carrera 14A

Calle9 Carrera 3 carrera 13A

Calle 16 Carrera 20 o Troncal Occidental Cruce con la carrera 31

Calle 17 Carrera 20 o Troncal Occidental Cruce con la carrera 31
Calle 22 A Carrera 4 Carrera 3
Calle25 A Carrera 20 o Troncal Occidental Calle 16
Carrera 4 Cruce de Carrera 4 con calle 1C Finalizar |a pista del Aeropuerto
Carrera 5 Cafio San Miguel Diagonal 25
Carrera 17 Carrera 30 con calle 17 en linea recta El cruce de la calle 28 con carrera 11
Carrera 18 Carrera con calle 18 en linea recta El cruce de la calle 29 con carrera 12
Carrera 15 Cruce de Carrera 18 Carrera 20 en linea recta
Carrera 15 Cruce de Carrera 17 Cruce con Carrera 18

Carrera 25 A Calle 30 o Troncal Occidental PrediosdelaUdeA
Transversal 28 en la urb. Altos de San Juan

Carrera 30 Calle 30 o Troncal Occidental

Paragrafo. Los proyectos seran presentados a la administracion muncipal para su aprobacion; el estudio de
cada via traerd un andlisis detallado mostrando el estado actual y el proyectado con sus respectivas
jerarquias, secciones viales propuestas, capacidad, sefializacion, sistemas de transporte, equipamientos,
entre otros.

Articulo 145 Modificacion de secciones publicas.

Las secciones de las vias contempladas en Plan de Ordenamiento Territorial podran ser ajustadas por la

Administracion Municipal al momento de la formulacién de los proyectos especificos de acuerdo con la
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demanda de movilidad, segln el sector socioecondmico, las condiciones ambientales, de espacio plblico,
topograficas y de usos del suelo y actividades del corredor que atraviesen y de otras de caracter tecnico.

Los proyectos viales deben ser integrales e incluir todas las variables que contemple su fommulacion.

Podran presentar propuestas de modificacion fas personas naturales o juridicas o fas entidades publicas o
privadas interesadas en proyectos de desarrolio; dichas propuestas con su debida sustentacion técnica
deberan ser presentadas ante la administracion municipal.

Paragrafo. En el corto plazo, la administracion municpal formulara y aprobara el disefio de las vias de
acuerdo con los lineamientos del Pian de Ordenamiento Territorial, asi como las deméas normas tecnicas y
legales vigentes, ademas formularéd adpotara el plan vial y de movilidad.

Articulo 146 Estacionamientos de servicio ptiblico.

1. Parqueaderos Publicos/Privados o Abiertos al Piblico. Los parqueaderos son los estacionamientos
abiertos af piblico, de propiedad pubiica, privada o mixta desarrollados fuera de la via en edificaciones
apropiadas para tal fin. Igualmente, pueden ser mecanizados con el fin de optimizar el espacio y generar mas
cupos de parqueo en un mismo [ugar.

2, Parqueaderos en via piblica. Son los sitios debidamente demarcados y sefialados en vias publicas
donde el estacionamiento se encuentra permitido y esta regulado mediante el pago de una tasa (Zonas de
estacionamiento Regulado), cuyo tiempo de permanencia es contiolado por un expendedor de tiquetes o
parquimetro, también existe el parquec de celdas blancas, donde no se presenta cobro por un tiempo
determinado.

La Administracion Municipal implementard las zonas de estacionamiento reguiado en los siguientes
corredores;

Todas las zonas clasificadas como centralidades.
. Las zonas actualmente decretadas por la Secretaria de Transportes y transito def Municipio

. Demas zonas y corredores que considere la Administracion Municipal, a fin de regular el uso del
espacio publico.

Artictlo 147 Estacionamientos privados

Todas las nuevas edificaciones tendrén ia obligacion de generar un estacionamiento privado cada dos (2)
viviendas, el 20% de! total de area de estacionamientos correspondera al area para el estacionamiento de
motocicletas, y por cada 10 parqueaderos de vehiculos privados se ubicara una celda para bicicletas.

Paragrafo. Cada desarrollo urbanistico, comercial, industrial e institucional se debera presentar a la
administracion municipal un estudio puntual de movilidad de manera que se tengan claras las celdas de
parqueo para propios y visitantes, tanto para vehiculos livianos, motos, bicicletas y transporte de carga.

Articulo 148 Plan maestro de parqueaderos.
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Se hace obligatorio realizar un Plan Maestro de Estacionamientos para el Municipio de Caucasia, donde se
tendran en cuenta la tenencia de vehiculos.

En los estacionamientos privados y para visitantes de todas las edificaciones abiertas al pablico como
edificios de uso piblico, centros comerciales, nuevas urbanizaciones y unidades residenciales entre otras, se
debe contar con celdas para personas con movilidad reducida de acuerdo con la reglamentacion expedida
para tal efecto por el gobiemo nacional, en una proporcion como minimo de una (1) por cada treinta (30)
celdas. Estas celdas deben poseer sefializacion visible que permita orientar al vehiculo e indicarle la
ubicacion. La dimension de estas celdas sera de tres con cincuenta metros (3,50 m.) de ancho por cinco
metros (5,00 m.) de largo. En los casos donde se localizan 2 celdas unidas, éstas pueden compartir un
espacio central libre de un metro (1,00 m.), dandole a cada celda dos con cincuenta metros (2,50 m.) de
ancho. '

Articulo 149 Seifializacion.

Los Pompeyanos son elementos construidos para garantizar la seguridad del peat6n y priorizar su paso, de
forma auténoma y segura, cuando la franja de andén es interceptada por el paso vehicular. Estos pemmiten un
desplazamiento continuo del peatén dando prioridad a su circulacion y disminuyendo el riesgo de accidentes.
Las especificaciones de dichos elementos se establecen en el Documento Técnico de Soporte el cual hace
parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 150 Proyectos de movilidad para el suelo urbano y de expansion urbana.

Mejorar la movilidad en el suelo urbano y de expansién urbana, por medio del fortalecimiento, mantenimiento
y reparacion de la malla vial existente, resolver los puntos de conflicto vial, generar vias que se constituyan en
la columna vertebral del sistema de transporte y conformar centros de acopio para el transporte de carga y
abastecimiento son las prioridades del municipio.

~ NOMBRE ~  PROYECTO ' OBSERVACIONES

* PLANES MAESTRO DE

MOVILIDAD Y PLAN
VIAL

INFRAESTRUCTURA
PEATONAL

Formulacién por parte de la Administracion
Municipal del Plan Maestro de Movilidad y
El Plan vial para Caucasia, con el fin de
priorizar proyectos de infraestructura que
garanticen una mejor movilidad a futuro,
para su zona urbana, rural, de proteccion y
de expansion, teniendo en cuenta los
proyectos urbanisticos, paisajisticos,
culturales y sociales. Esta con apoyo del Plan
de Ordenamiento Territorial, seran las cartas
de navegacién para el Municipio.’

Creacién de una Red Peatonal para reducir
las necesidades de la movilidad motorizada
de fa poblacién y garantizar una buena
accesibilidad a los equipamientos publicos.
Consiste en la adecuacion de las vias que
conducen a los puntos mas representativos
de la ciudad (centros educativos, deportivos,
administrativos, institucionales, culturales,
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El Plan Maestro de Movilidad en general

tiene en cuenta todos los temas
concernientes a la movilidad, desde
infraestructura, puertos secos, puentes,
motocarriles y sistemas de transporte.

El Plan Vial se enfoca en la infraestructura
para sistemas motorizados y no
motorizados, aqui se incluyen las politicas
para el manejo de Personas con Movilidad
Reducida y la infraestructura para sistemas
de transporte no motorizados (ejes
peatonales y ciclorutas), ademas de los
sentidos viales que aumenten la capacidad
de las vias.

Esta adecuacién se realiza mediante
nivelacion y unificacion de andenes,

eliminacién de obstaculos para |

discapacitados y peatones en general,

arborizacién y dotacién de elementos de

amoblamiento urbano como bancas,
bolardos, teléfonos, iluminacion.
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INFRAESTRUCTURA
PARA CICLORUTAS

TRANSPORTE (MASIVO
Y PUBLICO) DE

CENTRO LOGISTICO DE
TRANSPORTE DE

TERMINAL DE
TRANSPORTE DE

civicos, comercio y los espacios de estancia |

como los parques).

Construccién de una red de Cicloruta vy
biciparqueaderos, estrategia orientada a
promover la movilizacion cotidiana en
bicicleta por la ciudad con la finalidad de
reducir el trafico, la congestion y lograr
positivos dividendos sociales, econdmicos y
ambientales. Dentro del Plan de
Ordenamiento territorial se plasman aquellas
vias gue pueden incluir ciclorutas.
Conformacién de un sistema integral de
Transporte teniendo como eje principal la
construccion de un Sistema de Transporte
Masivo (Mediana Capacidad - Tranviario)
como eje estructurante, garantizando Ia
integracién fisica y tarifaria con otros
sistemas de transporte colectivos vy
alternativos (bicicleta), ademas de identificar
los modos de transferencia, equipamientos
asociados al transporte como paraderos,
estacionamientos, sitios de abastecimiento,
centros de diagnostico, entre otros.
Construccion de un Centro Logistico de
Transporte que contemple Ila Plaza
Mayorista, centro de acopio, La Feria de
Ganado y su Frigorifico, Matadero, Terminal
de transporte de Carga y pasajeros, que
permita la integracién y el desplazamiento
de las mercancias entre los mismos y su
conexion con el aeropuerto por medio de
una infraestructura adecuada.

La politica del Banco Mundial en materia
de movilidad pretende desestimular el uso
del automovil particular y estimular los
sistemas de transportes masivos ¥y
ecolégicos en las grandes ciudades,
impulsando la bicicleta como medio
alternativo de transporte ecoldgico.

En el Plan de Ordenamiento Territorial
quedaran plasmadas las estaciones del
Sistema de Transporte Masivo, las cuales
pueden ser de transferencia yfo de
integracion con otros sistemas, ademas se
jerarquizan las vias para determinar
circuitos para transporte publico colectivo.

Centro Logistico de Transporte Multimodal
de Abastecimiento y Agroindustrial donde
se conforme un puerto Seco. Con la
terminal de Transporte intermunicipal, se
logra el mejoramiento de la comunicacion
dentro del municipio en el sentido Norte —
Sur, garantizando el desarrollo integral y
equilibrado del territorio y la integracién
eficiente entre los municipios del Bajo

Cauca, sur de Cordoba y Bolivar,

AEROPUERTO Localizacién del Aeropuerto en zona rural a

fin de concretarse por medio de una UPR
(Unidad de Planificaciéon Rural) tal y como se
determina en el 3600 de 2007.

TITULO VIl SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 151 Componentes.

Constituido por todas aquellas infraestructuras o componentes aislados, que conformando redes o
independientemente, sirven para dotar con las diferentes modalidades de servicios piblicos a todos los
desarrolios ubicados en las diferentes clases y tipologias de suelos y de usos del suelo.
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Se entiende por servicios publicos domiciliarios, los que se establecen en la Ley 142/94, Articulo 14, en los
numerales del 14.21 al 14.28 y a saber: acueducto, alcantarillado, energia - tanto eléctrica como el suministro
de gas por el gasoducto-, telecomunicaciones y aseo urbang.

Articulo 129 Areas de reserva y servidumbre para proyectos de prestacion de los servicios
piblicos domiciliarios.

En consonancia con ef numeral 3.4.1.4 se han definido las areas de reserva para la prestacion de los
servicios pablicos.

El municipio de Caucasia, la autoridad ambiental competente- CORANTIOQUIA y las empresas prestadoras
de los servicios pliblicos, estableceran los criterios para definir y priorizar las areas de reserva para la futura
ubicacion de infraestructuras de servicios pablicos, teniendo presente el modelo de ocupacion y los diferentes
proyectos que se desarrollen en el municipio y gue tengan directa relacion con este tépico.

Paragrafo. En el caso de los suelos de expansion del municipio, el correspondiente formulador del Plan
Parcial debera solicitar ante Ja empresa prestadora de los servicios pablicos la factibilidad de prestacion de los
servicios de conformidad con &l Decreto Nacional 1077 de 2015. Para estos tramites se deben adicionar los
planos de los trazados de las redes de servicios piblicos.

Articulo 152 Pautas esenciales de manejo de los servicios publicos.
Todo operador de servicios publicos debera dar cumplimiento con las siguientes pautas:

Para su formulacion, los planes de infraestructura, dotacion y expansién de los servicios pibficos deben
seguir estrictamente las politicas y reglamentaciones existentes, especialmente las contenidas en el presente
Plan de Ordenamiento Territorial.

La expansion del suministro de servicios debera ser controlada y requiada en base a la expansion de! espacio
pablico y otras infraestructuras, de manera que exista un equilibrio entre la dotacién de servicics publicos y la
dotacion de otras infraestructuras basicas como salud, educacion, transporie, bienestar social, seguridad y
recreacion.

Con el fin de evitar el suministro clandestine o inadecuado gque aumenta las condiciones de riesgo de la
poblacion vulnerable, sera responsabilidad de la administracion municipal conjuntamente con las empresas
prestadoras de los servicios publicos, coordinar y definir su oporfuna prestacion en las zonas inestables
recuperables del municipio.

Las redes y los componentes de los servicios plblicos deberan cumplir con las distancias reglamentarias
propuestas en el Reglamento Técnico de Agua Potable y Saneamiento Basico y el compendlo de normas
constructivas de la empresa prestadora de servicios.

Para la disposicion de las diferentes tipologias de residuos generados en el municipio, tratamiento y
gisposicion final, actual y futura se debera cumplir con lo establecido en los PGIRS vigente 0 que aplique en ¢!
momento conforme a los establecido en el decreto 2981 de 2013. Este tema se anaiiza ampliamente en el
capitulo correspondiente a 1a implementacion del PGIRS.

Articulo 153 Pautas de caracter fisico — técnico para la ubicacion de servicios publicos.
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Para la localizacion de redes e infraestructuras para la prestacion de los servicios publicos se tendran en
cuenta los siguientes parametros:

. Las zonas de bocatoma deben disponer de zonas de proteccion y cerrado para evitar el ingreso de
animales y personas diferentes a los encargados de la limpieza de la infraestructura. Las bocatomas deberan
‘ubicarse en zonas accesibles para facilitar la operacion, limpieza, reparacion y mantenimiento.

. El disefio o readecuacion del sistema de acueducto o de cualquiera de sus componentes debe
contemplar la dinamica de desarrollo urbanistico en el corto, mediano y largo plazo de las reas habitadas y
proyectas en los proximos afios, teniendo en cuenta los usos del suelo, el plan vial y las areas definidas como
zonas de proteccion. De igual forma lo concemiente a planos y memorias de célculo de bocatomas,
aducciones, redes de distribucion de agua potable, estaciones de bombeo y tanque de almacenamiento y/o
compensacion estaran regido por lo descrito en los articulos 31 y 32 de la Resolucion 1096 de 2000

. La ubicacion de las redes de servicios pablicos se hara en los sitios con mayor disponibilidad de
espacio tanto en el espacio piblico como en el privado pactando la correspondiente servidumbre, buscando
siempre causar el menor impacto posible sobre ofras infraestructuras, el medio ambiente y el espacio publico.

. Los proyectos de instalacion de redes deberén estar correctamente geomeferenciados de manera
que se puedan establecer con precision las fajas para las servidumbres piblicas o privadas para el paso de
las redes y asi garantizar la adquisicion de derechos y no exista utilizacion inconsulta por parte de terceros.

. La saturacion de zonas o espacios, comprobada con fundamento en parametros de especialidad,
oferta o funcionalidad, seré razén suficiente para no permitir la ubicacion o instalacion de nuevas redes, pero
si la reposicion de las existentes.

. La distancia minima sobre la cual se ubicara un relleno sanitario desde el perimetro de un
asentamiento serd de 1 km.

. Los rellenos deberan estar plenamente identificados y delimitados por bareras ambientales u
artificiales. La distancia minima a la fuente de agua mas cercana es de 500 metros y tendréa restriccion donde
se compruebe la presencia de acuiferos, debera contar con chimeneas para quema del gas metano producido
por la descomposicién delos residuos.

, La ubicacion de redes eléctricas, telefonicas, torres de alta tension, subestaciones de energia deben
tener en cuenta el trazado de la red, anélisis de servidumbres corredores y predios, tipologia y usos del suelo.

Articulo 154 Infraestructura de servicios publicos.

La infraestructura de servicios publicos urbana del municipio de Caucasia estad definida como se muestra en
la siguiente tabla: '

L T " intervencion  Localizacion

Alcantarillado Redes de Existente Opfimizacion Cabecera
alcantarillado
PTAR Proyectada Construccion Cabecera
Acueducto PTAP Existente Optimizacion Cabecera
Redes de acueducto  Existente Mantenimiento Cabecera
Bocatomas Existente Mantenimiento y Cabecera
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proteccion

Recoleccion de Relleno sanitario Proyectado Construccion Cabecera
residuos sélidos Relleno sanitario Existente Clausura Cabecera
Energia y Redes de energia, Existente Mantenimiento Cabecera
- telecomunicaciones  telefonia y elementos |
complementarios

Articulo 155 Sitios para la disposicion de residuos.

Caucasia cuenta con un relleno sanitario de caracter regional que tiene un area superficial de 6,6 ha entre
Campo Alegre y la Via hacia el municipio de Nechi el cual se establece como suelo de proteccion.

Tanto la focalizacion de los sitios para la disposicion final de residuos solidos asi como las contingencias
cuando hubiere lugar a ellos se regiran por las disposicione del Decreto 828 de 2005 o demés normas que lo
complementen o sustituyan.

Iguamente, se se consideran como suelos de proteccion para la localizacion de infraestrutura de servicios
publicos de aseo los predios identificados a continuacion  y seran desarrollados durante el pmceso de
actualizacién del PGIRS.

Sitios seleccionados para disposicion final

~ IDENTIFICACION  AREA - DESTINACION

DE PREDIOS SUPERFICIAL
(ha’)

~ 20100000800025 6, Escombrera, Compostaje-aprovechamiento-
Residuos peligrosos
2 1540400000300020 6,0 Contingencia

Articulo 156 Criterios para la disposicion final de escombros.
En el municipio no se debe permitir la ubicacién de escombreras en:

. Las fajas de refiro de las corrientes permanentes de agua, o sobre estructuras hidraulicas de
resistencia estructural no verificada.

. En zonas de riesgo o de inestabilidad geolbgica, o con amenaza de tipo hidrologico.

. Donde se interfiera con proyectos de la red vial y del sistema de transporte piiblico.

. En areas que consfituyan espacio publico conformado.

. En sectores donde no se garantice la mitigacion de los impactos ambientales y/o su recuperacion
paisajistica.

. En terrenos con suelos de baja capacidad portante, humedales o de conformacion lacustre.

La seleccion de areas para disposicion final de escombros conforme a la resolucion 541 de 1994 contendra
los siguientes aspectos
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. Caracterizacion de los residuos generados en kg/dia o sus similares.

. La seleccion de los sitios especificos para fa disposicion final de los escombros depende de los
volimenes y caracteristicas de los elementos asi como las distancias optimas de acareo.

. Las escombreras deberan ubicarse en reas cuyo paisaje se encuentre degradado, tales como
minas o canteras cuya finalidad sea la restauracion paisajistica.

. Los accesos a las escombreras tendran en cuenta la minimizacion de impactos ambientales sobre la
poblacion civil a causa de la movilizacion de vehiculos transportadores de este tipo de residuos.

Articulo 157 Pautas generales para la ubicacion de antenas de telecomunicaciones.

La ubicacion de cualquier fipo de antenas se hara conforme a las disposiciones que al respecto haga el
Ministerio de Comunicaciones,

Para la ubicacion de antenas en el municipio se establecern |as siguientes pautas:

. Las actividades de comunicaciones que se instalen en el municipio deberan contar previamente con
las correspondientes autorizaciones de concesion y operacion por parte del Ministerio de Comunicaciones.

. Para la ubicacion de antenas deberan fererse en cuenta las disposiciones que el municipio haga
acerca de los inmuebles y sectores patrimoniales y sus respectivas areas de influencia, asi como las zonas de
interés arqueoltgico identificadas en el municipio. Estas disposiciories estaran contenidas en el Plan Espegial
de Proteccion Patrimonial,

. No se permitir la ubicacion de antenas en espacios plblicos, zonas verdes, retiros de quebradas,
antejardines, en las zonas de influencia directa de los inmuebles patrimoniales. En las zonas de amenaza
media-alta y alfa por movimientos en masa se permitiran solo si se cuenta con un estudio técnico que
determine su viabilidad y especifique las obras necesatias para su instalacion. En las zonas consideradas
ecosistemas estratégicos se penmitirén solo si mediante un estudio técnico especifico se demuestra que no
generan impactos negativos que pongan en peligro las calidades ambientales de la zona, en todo caso este
uso estara restringido y debera procurarse el menor impacto posibie.

. Se debe verificar la capacidad portante def terreno y Ia capacidad portante de las edificaciones sobre
las que se pretendan instalar las antenas, ademas se deberan realizar las obras necesarias para garantizar
que la edificacion o el terreno y los aledaftos no se vean afectados posteriormente.

. Para la ubicacion de antenas en edificaciones se debe tener la autorizacion de los propietarios, o de
los copropietarios cuando se trate de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal. En todos los
casos se debera garantizar la mitigacion de los posibles impactos negativos que puedan afectar a los
propietarios o a los vecinos.

Articuio 158 Araes de reserva y servidumbre.

La localizacion de los servicios plblicos se proyectard y se realizara, conforme con los siguientes parametros:

. Las redes de servicios plblicos deberan ubicarse en las zonas o sitios donde causen menor
congestion & impacto sobre ofras infraestructuras, €l medio ambiente y el espacio piblico.
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. Todo proyecio de instalacion de redes debera contar con su correspondiente referencia espacial, de
acuerdo con la red geodésica municipal, con el propdsito de establecer las respectivas zonas o fajas de
servidumbres plblicas o privadas para el paso de las redes correspondientes y para garantizar la adquisicion
de derechos y la no utilizacion inconsulta por terceros.

. l.a saturacion de zonas o espacios, comprobada con fundamento en parametros de especialidad,
oferta o funcionalidad, sera razon suficiente para no permitir la ubicacion o instalacién de nuevas redes, pero
st la reposicion de las existentes.

. La disposicion de escombros y residuos sélidos generados en el municipio debera cumplir con lo
establecido en los PGIRS vigentes.

. Aquelios equipamientos e infraestructuras que soportan la gestion de residuos en el municipio
deberan cumplir con lo establecido en los PGIRS Municipal, Regional y con las normas que regulan el tema
especifico.

Articulo 166°. Servicos publicos en suelo rural.

Para la prestacion de los servicios piblicos en suelo rural y la construccion de las infraestructuras se deberan
tener en cuenta las disposiciones hechas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial acerca de las
categorias de suelo dentro del suelo rural {proteccidn y suburbano), los tratamientos, usos y densidades
definidos y las deméas normas que regulan la materia. Se tendran en cuenta también los proyectos
estratégicos que se desarrollaran en suelo rural.

Los servicios pablicos en sueio rural no cuentan con disponibilidad por parte de ta empresa prestadora, por lo
cual los habitantes lo haran mediante autoprestacion siguiendo las disposiciones establecidas por la Autoridad
Ambiental.

PARTE Ii COMPONENTE URBANOC

TITULO | USOS GENERALES DEL SUELO

Articulo 159 Zonificacion.

La zonificacion general para la asignacion de los usos del suelo urbanos, permite desarrollar el modelo de
ocupacion, orientar la transformacion de los usos y aprovechamientos del suelo hacia una ciudad modema,
segura, ambientalmente sostenible, socialmente equitativa, una ciudad equilibrada y de calidad acorde con la
region y su cultura. Busca controlar los efectos e impactos negativos de las actividades con el entorno y se
enfoca hacia la convivencia y complementariedad entre eflas.

Responde a las necesidades reales de la poblacion, desarrolia el principio de la funcion social y ecologica de
la propiedad, la funcién pliblica del urbanismo y la responsabilidad empresarial. Resulta de la comparacién y
convalidacién de los usos actuales, tendencias o potencialidades, los tratamientos urbanos y la identificacion
de centralidades o nodos de actividad y corredores principales de movilidad; de acuerdo con esto, los criterios
para la determinacion de usos urbanos en el municipio de Caucasia se hizo en base a los siguientes criterios:
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Usos del Suelo actuales y potenciales en equilibrio ambiental y funcional de las actividades; organizacion y
transicion de las mismas en funcion del impacto ambiental y urbanistico respecto al uso principal, sana

mezcla de actividades compatibles y complementarias en condiciones de convivencia y armonia con el medio
ambiente.

Usos del Suelo en funcidn de los Tratamientos Urbanisticos para consolidar el objetivo especifico que el
poligono tiene en el modelo de ocupacion territorial.

Usos del Suelo para la consolidacion y nueva configuracion de Centralidades y Corredores de Actividad
Multiple; acordes con el Sistema de Movilidad, Espacialidades Pablicas y Equipamientos Colectivos.

El uso del suelo asigna el uso o actividad principal 0 predominante que se establece para cada area urbana;
el uso residencial es de interés general y debe comesponder a las areas de tranquilidad; los usos y
actividades multiples, equipamientos y espacios pablicos, se evalian en funcion de la compatibilidad con el
uso principal, los compiementarios y las restricciones funcionales y ambientales que no entren en conflicto.

CAPITULO | USO RESIDENCIAL (R)

Articuto 160 Definicion.

Se asigna el uso residencial al suelo urbanizable o desarroflado consolidado o por habifitar en suelo urbano y
de expansion, cuyo uso principal es la vivienda en cualquiera de sus tipologias. Un desamollo urbanistico
residencial o la vivienda en general, requiere suelo seguro y libre de riesgo para la vida de la comunidad; por
ello en las zonas de alto riesgo no mitigable y las zonas con condiciones de riesgo, los estudios de detalle
estableceran fa necesidad de reubicacion de las viviendas que ocupan dichos suelos de proteccion.

E! uso residencial permite las tipolgias en funcion de la capacidad de acogida del territorio y es de interés
general, identificar y calificar suelo para la Vivienda de Interés Social VIS que reglamenta el Gobiemo
Nacional en funcién de los topes de venta e ingresos familiares; determinando las politicas e instrumentos
para el segmento de la Vivienda de Interés Prioritario VIP dirigida a los grupos sociales mas vulnerables y de
menores ingresos.

Articuto 161 Principios de Manejo del Uso Residencial.

Inclusién y mitigacion de la segregacion socicespacial mediante la sana mezcla de poblaciones equilibra los
territorios; en tal sentido a VIS debe participar de las ventajas comparativas de localizacion estratégica de
menor costo en la ciudad, facil accesibilidad y transporte, servicios publicos, espacios pablicos vy
equipamientos de calidad que garanticen un habitat digno para el desarrollo humano, urbanisticamente
adecuiado y seguro.

Valoracion de los tejidos barriales tradicionales y espacios abiertos, las précticas culturales en el habitar, las
formas de significacion, apropiacion y transformacion del espacio residencial y el espacio colectivo.

Compensacién por la via de tas obligaciones urbanisticas derivadas de la construccion de edificaciones de
otros usos comerciales, de servicios e industriales y Vivienda NO VIS, hacia los proyectos de VIS y VIP.
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Estimulo a los procesos de urbanizacion sostenibles, bioclimaticos, generosos en el urbanismo ¥y los aportes

de espacio plblico y equipamientos colectivos; a las soluciones innovadoras en estrategias residenciales
abiertas, seguras, de desarrollo progresivo y de cafidad.

Articulo 162 Tipologias de Vivienda Urbana.

Vivienda Unifamiliar. Cuando se corresponde (1) una destinacion residencial o vivienda por (1) una unidad
predial, ésta puede desarrollarse en uno o varios niveles o pisos, puede ser continua o aislada. Lote minimo
de 6.00 mts de frente y area minima de 70 m2 sin antejardin y 90 m2 con antejardin. La unidad de vivienda
tendra como minimo 54 m2 construidos con (2) dos cuartos de habitacion, (1) area de cocina y ropas, (1)
servicio sanitario y (1) ambiente social.

Vivienda Bifamiliar. Cuando en (1) una unidad predial se desarrollan (2) dos destinaciones residenciales o
viviendas con un acceso comun; éstas también pueden desarrollarse en varios niveles. Lote minimo de 9,00
mts de frente y area minima de 90 m2 sin antejardin y 108 con antejardin, Cada unidad de vivienda tendra
como minimo los 54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.

Vivienda Trifamiliar. Cuando en (1) una unidad predial se desarrollan (3) Tres destinaciones residenciales o
viviendas con un acceso comin; éstas también pueden desatrollarse en varios niveles. Lote minimo de 9,00
mts de frente y rea minima de 108 m2 sin antejardin y 126 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra
como minimo los 54 m2 y las areas estimadas para Ja vivienda unifamiliar.

Vivienda Multifamiliar. Cuando en (1) una unidad predial se desarrollan {4) cuatro 0 méas destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun o punto fijo y comparten otras areas y estructuras; éstas se
desarrollan en varios niveles o pisos y estan sometidas al régimen de propiedad horizontal o copropiedad.
Lote minimo de 9,00 mts de frente y &rea minima de 126 m2 sin antejardin y 144 m2 con antejardin. Cada
unidad de vivienda tendra como minimao los 54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.

Apartaestudio. Es una vivienda de (2} dos ambientes uno social y de servicios (cocina y barto) con un solo
cuarto de habitacion. Cada unidad de apartamento tendra como minimo 36 m2 y se puede generar o defivar
de cualquiera de las anteriores tipologias, pero solo se permiten en las centralidades o areas de actividad
muttiple.

Unidad Basica de Desarrollo Progresivo. Es la unidad basica de vivienda en (1) un predio con posibilidades de
ampliacion para configurar la vivienda con el espacio privado adecuado en la tipologia pravista. La Unidad
Béasica tendra un area minima construida de 36 m2.

Vivienda Compartida o Inquilinato. Es fa vivienda que comparte servicios o areas comunes como la cocina, las
greas de ropas o lavanderia, areas sociales y/o servicios sanitarios; dispone de cuartos en arriendo por
parsona o por hogar y son reguladas por autoridades de vivienda, sanidad o ambientales y gobierno en
asuntos de convivencia; solo se permiten en la Zona de Actividad Multiple (ZAM-5) del Centro Tradicional y
Representativo (CTR) y con el caracter de restringida en otras areas centrales de barrios tradicionales.

Articulo 163 Estandares de calidad y seguridad.

Estos se actualizaran con estatutos técnicos basicos de construcciones sostenibles.
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1. Todas las construcciones residenciales en cualquier tipologia de vivienda deben cumplir con las

normas de sismorresistencia, calidad y seguridad en los materiales e instalaciones por una vida Gtil minima de
30 anos.

2, Todas las urbanizaciones y edificaciones residenciales multifamiliarres deben disponer de sistemas
de seguridad contra incendios, vendavales, reserva de agua, al menos (2) sistemas de energia (eléctrica y a
gas o panel solar) y sitios claramente habilitados para la recoleccion de residuos.

3 El disefio de las viviendas en cualquier tipologia debe garantizar iluminacion y ventilacion directa de
todos los espacios habitacionales, sociales y de cocina; excepcionalmente solo (1) de las unidades de
servicios sanitarios puede ser iluminada y ventilada indirectamente.

CAPITULO I} USO COMERCIAL (C)

Articulo 164 Definicidn.

Se entiende por uso comercial, Ia actividad destinada al intercambio de bienes al por mayor o al detal, sin
incluir su fabricacién o transformacion.

Las actividades comerciales se clasifican con base en ef area necesaria para el desarrofio de su operacion, en
sus caracteristicas generales y en el impacto que ocasionan, tomando en cuenta aspectos tales como el tipo
de distribucion {mayorista 0 minorista), la indole de la demanda (de consumo doméstico o especializado), la
frecuencia de la demanda (cotidiana u ocasional), fa magnitud y el impacto urbanistico que pueden generar o
el riesgo que presentan para la poblacidn por razén de los articulos que se expenden.

Las actividades comerciales deben cumplir con estandares urbanisticos; normas técnicas de seguridad y
ambientales para la respectiva licencia de urbanizacion, construccion o el permiso de reforma, adicion vy
localizacién; podran desarrollarse en algunas de las siguientes modalidades, segin el tamafio del
establecimiento, el régimen de propiedad y la especializacibn que presentan.

Este uso se define como principal en las areas y cormedores de actividad multiple. En el resto del municipio se
asigna como uso complemerntario y restringido de acuerdo a los niveles de saturacion.

Articule 165 Comercio minorista basico C-1.

Corresponde al pequefio comercio que no hace parte de grandes superficies y hace distribucion al de tal;
comercio al por menor en establecimientos no especializados con distribucién de alimentos, bebidas, farmacia
y cosméticos, enseres domeésticos, ropa y calzado, papelerias y venta de matenales de oficina; librerias,
miselanea y otros. En Lotes con area entre 90 m2 a 150 m2 y el Local construido minimo para éstas
actividades es de 9 m2 y méximo de 36 m2 con frerte minimo de 3,00 m2.

Articulo 166 Almacenes por Departamentos y Grandes Superficies C-2.

Edificio o conjunto de usos comerciales, centros comerciales o pasajes comerciales. Estos de desarrollan en
Iotes con area minima de 2.000 m2 y deben disponer de servicio de estacionamiento de vehiculos,
motocicletas y bicicletas, con 4rea especial de cargue y descargue; asi como bodegaje y se pueden localizar
sobre vias primarias o arterias en los corredores de actividad mittiple o corredores viales suburbanos.
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Articulo 167 Comercio Mayorista, especializado de materias primas, de Exhibicién o
Distribucion C-3.

Edificacion destinada a la venta de: vehiculos automotores, motocicletas, maguinaria y equipo industial;
venta de partes, piezas y accesorios; comercio al por mayor de alimentos y bebidas; articulos y enseres
domésticos; prendas de vestir, calzado;, galerias de muebles: comercio al por mayor de productos
farmaceuticos, medicinales, cosméticos y de tocador; al por mayor de computadores y equipos de informatica
y telecomuniciones; comercio af por mayor de materiales de construccion, articulos de ferreteria, pinturas,

productos de vidrio, equipo y materiales de fontaneria y calefaccion. B lote minimo para dicha actividad es de
300 m2 y maximo de 2.000 m2, frente minimo de 12,00 mts.

CAPITULO lil USO DE SERVICIOS (S)

Articulo 168 Defincidn.

Se consideran como servicios las actividades de apoyo a fa produccion y al intercambio de bienes o servicios
que satisfacen necesidades cotidianas o bésicas de la poblacion. Se clasifican en servicios mercantiles o
especializados y servicios a la comunidad o personales, profesionales y tecnologicos.

Todos los servicios deben cumplir con estandares urbanisticos; normas técnicas de seguridad de cada sector
y fas ambientales para la respectiva licencia de funcionamiento o el permiso de ubicacion.

El uso se asigna en funcion del uso principal en suelo urbano, se determina como complementario,
condicionado o restringitdo e incluso como prohibido seguin la zona; las actividades de alto impacto, estan
sujetas a estudio de efectos ambiental y urbanistico en el entorno; no pueden sobrepasar los limites
permisibles de ruido en decibeles {en zona residencial y dotacional méximo 55 Db diumos por ser areas de
tranquilidad; en ZAM zonas de Actividad Multiple méximo 65 Db diurnos y en zonas industriales maximo 75
Db diumos), ni pueden crear congestion en fa movilidad urbana.

Articulo 169 Servicios mercantiles y especializados.

Son ias actividades de apoyo para la realizacion de actividades laborales cotidianas, asi como la reparacion
de maguinaria 0 equipes, la intermediacién financiera, el transporte y las comunicaciones, l0s servicios
profesionales y personales y similares:

1. Hospedaje o Alojamiento S-1.

. Posadas Turisticas Urhanas y Rurales 0 Campesinas. Operan ascciados a nexos al uso residencial
con capacidad méxima de alojamiento de 2 cuartos e inferior a 10 camas; puede ser uso transitorio en sueio
de expansion. El lote en zona urbana y suburbana tendra area minima de 300 m2 y frente minimo de 10,00
mts. S-1.1

. Zonas de Camping y Parques para vehiculos recreacionales y Centros Vacacionales de baja, media
o gran capacidad segin el nimero de camas o poblacion que atiende. Lote con area minima de 1.000 m2 y
unidad de servicios sanitarios habilitada, restriccion de alturas en suelo rural; puede ser uso transitorio en
suelo de expansion. §-1.2
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. Hostales, Moteles y Pequefios Hoteles con servicios no especializados hasta 3 estreflas: Ei lote en
Suelo Urbano, Rural de Desarrollo Restringido para Vivienda Campestre y Centro Poblado de Primer Orden,
tendra area minima de 500 m2 y frente mirimo de 10,00 mis con capacidad igual o inferior a 50 camas;

tendra restriccion de alturas en suglo rurat de Desarrollo Restringido para Vivierida Campestre y Corredores
Viales Suburbanos. $-1.3

. Hoteles Medianos con servicios de 3 y 4 estrellas; El lote en zona urbana tendra area minima de
1.000 m2 y frente minimo de 20,00 mts con capacidad entre 51 y 150 camas, tendra restriccion de alturas en
suelo rural de Desarrolio Restringido para Vivienda Campestre y Corredores Viales Suburbanos S-1.4

. Grandes Hoteles y Resort con servicios espacializados de 3: 4 y 5 esirellas: Ef lote en suelo Urbana
y Rural de Desarrollo Restringido para Vivienda Campestre, tendra area minima de 2.000 m?2 y frente minimo
de 20,00 mts con capacidad superior a 150 camas. $-1.5.

2. Servicios Personales y Profesionales Oficinas y Consultorios S-2:

« Oficina o consultorio doméstico. area minima de 12 m2 y méxima de 90 m2 §-2.1

»  Oficina o consultorio en zécalo urbano o primer piso. drea minima de 24 m2 y maxima de 300 m?

822
» Edificios exclusivos y centros empresariales especializados. Area minima del lote de 300 m? 8-
2.3.
3. Servicios Terciarios Recreativos, artisticos, de entretenimiento y Turisticos S-3:

» Restaurantes, cafeterias, panaderias y similares con procesamienio, venta y/o consumo de
alimentos y bebidas sin licor; area minima de 24 m? y maxima de 300 m2 S-3.1

» Salones de espectaculos, convenciones y banquetes. Area minima del lote de 300 m? y frente
minimo de 10 mts 5-3.2.

»  Servicios de entretenimiento cinemas; salas de teatro y casas de cultura; galerias de arte,
museos, billiotecas etc. Area minima del iote de 300 m2 y frente minimo de 10 mts S-3.3

« Establecimientos con venta y consumo de licor. Area minima del fote de 36 m2 S-3.4

» Servicios de venta de tiquetes y planes de transparte aéreo, terrestre, puertos y servicios
complementarios para el transporte acuéatico y turistico. Agencias de viajes y operadores
turisticos. Area minima de! lote de 36 m? S-3.5

» Jardines botanicos, zoologicos y parques fematicos recreativos y deportivos. El Lote minimo es
de (2) dos hectareas. S-3.6.

4, Servicios Personales, Profesionales y Tecnologicos S-4.

. Tipologia 1 84_T1. Servicios personales, profesionales y tecnoldgicos a la poblacion con bajo y
medio impacto como los siguientes y los que puedan ser homologados conforme el CItU. Para todas las
categorias el area minima del lcte es de 100 m2.
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0 Servicios de salud consultorios médicos, veterinarios y odonfolagicos. S4_T4.1

0 Servicios de spa y cosméticos de pelugueria, gimnasios, centros terapéuticos y de estética.
S4.T1.2

0 Servicios de parqueaderos para vehiculos livianos. S4_T1.3

0 Servicios de lavada y diagndstico o tecnicentro al vehiculo liviano. 84_T1.4

0 Servicios de reparacion menor de electrodomésticos, maquinaria y equipos, vehiculos no

motorizados como bicicletas, ni industriales ni agroindustriales. $4 T1.5

0 Servicios de Suministro de Electricidad, Gas y Aire Acondicionado. $4 T1.6
0 Servicios de Correo, Mensajeria y Envio de Encomiendas. S4 T1.7
0 Servicios de cafés internet, servicios de fotocopiado, argollado, empastado, edicion y disefio

grafico, ploteo de mapas; fotografia y publicidad. $4_T1.8

0 Servicios de Agencias Inmobiliarias de venta y arriendo de inmuebles y de vehiculos.
S4.71.9

0 Servicios de Arquitectura, Disefio y Consultorfa. $4_T1.10

0 Servicios de intermediacion de empleo. S4_T1.11

0 Servicios de Lavanderia; reparacion de calzado y prendas de vestir. 54_T1.12

0 Servicios de jardineria, paisajismo, viveros, venta de insumos agropecuarios y para

mascotas. S4_11.13
0 Servicios Financieros y de Seguros con impacto en la movilidad urbana. 54_T1.14

0 Servicios de Administracion Pdblica e Institucionales de apoyo y prestacidn de servicios
sociales y comunitarios, con impacto en fa movilidad urbana. 54_T1.15

. Tipologia 2 (S4_T2). Servicios personales de alto impacto como los siguientes y los que puedan ser
homologados conforme el CHU.

0 Reparacidn y mantenimiento de maquinaria, equipos industriales y vehiculos automotores y
motocicletas; con impacto en fa moviliad urbana, usos conexos y colindantes; impacto ambiental por
polucion por ruido y manipulacion de residuos peligrosos. 54_T2.1

0 Servicios de Parqueaderns de Vehiculos Pesados, con impacto en la moviliad urbana, usos
conexos y colindantes. S4_T2.2
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0 Servicios de favada y diagnostico o tecnicentro de vehicutos pesados, con impacto en la
moviliad urbana, usos conexos y colindantes. S4 72.3

0 Casinos y salas de juego de azar y apuestas, con impacto en la moviliad urbana, usos
conexos y colindantes. 54 T2.4

0 Salas de Velacion y Casas Funerarias, con impacto en la moviliad urbana, usos conexos y
colindantes. 84 T2.5

0 Servicios de abastecimiento de combustibles; estaciones de servicio al vehiculo, con
impacto en la moviliad urbana y alto riesgo tecnolégico. $4 T2.6

0 Servicios Logisticos de Almacenamiento, Bodegas y Depositos de Materiales, con impacto
en {a moviliad urhana, usos conexos y colindantes y polucion por ruido. S4 T2.7

0 Servicios asociados a la construccidn de edificios y obras de ingenieria civil; laboratorios de
ensayo y geotecnia; servicios de limpieza y mantenimiento de edificios e instalaciones industriales,
con impacto en la moviliad urbana y polucién por ruido. S4_T2.8

0 Servicios de Radio, Prensa y Telecomunicaciones; Agencias de Noticias con impacto en fa
movilidad urbana. 84 T2.9

0 Servicios y Estudios de Grabacion Musical, Video Documental y Cinematografica, con
impacto en la movilidad urbana y polucién por ruido. 54 T2.10

0 Servicios ambientales de recoleccion, tratamiento y acopio de desechos, recuperacion y
transformacion de materiales. con impacto en la moviliad urbana y polucion por ruido, olores,
manipulacién de residuos peligrosos. S4_T2.11

0 Servicios de saneamiento ambiental y ofros servicios de gestién de residuos; con impacto
en la moviliad urbana y polucion por ruido, olores, manipulacion de residuos pelfigrosos. S4_T2.12

CAPITULO IV USO INDUSTRIAL (1}

Articulo 170 Definicitn.

Se entiende por industria aquellas actividades relacionadas con la transformacion fisica o quimica de
materiales y componentes en productos nuevos, ya sea que ef trabajo se efectiie a maguina 0 a mano, se
entendera como actividades industriales o manufactureras.

Dependiendo de su magnitud, tomando para ellc parametros de tamafio del lote 0 area y de los impactos
ambientales, urbanisticos, constructivos y estructurales, se establece una clasificacién de tipologias
industriales.

Articulo 171 Fami-industria (I-1) y artesanos.

Actividad industrial que se desarrolla compartiendo espacios con la vivienda, sin desplazara. Desarrolla
actividades minimas, sin causar impactos ambientales ni urbanisticos negativos en su entomo y vincula mano
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de obra del grupo familiar, inferior a 5 trabajadores. Como se trata de actividades anexas a la vivienda no hay
reguerimiento de areas minimas, ias cuates corresponden a Ja destinacion residencial.

Arficulo 172 Industria artesanal, MICRO Empresa (I-2).

Actividad que se realiza asociada o en locales independientes a la vivienda con elaboracion menor de
productos y procesos de menor complejidad, que vincula menos de 50 trabajadores. Funciona con baja
tecnologia y poca utilizacién de equipos. Su produccidn es menor y no generan impactos ambientales ni
urbanisticos negativos ni riesgo tecnoldgico en la zona donde se ubique. Debe garantizar control de impactos
ambientales para ser uso compatible con otros comerciales, de servicios y residenciales. El drea minima de
lote es de 200 m2 y frente minimo de 10 mits.

Articulo 173 Industria Menor, Pequefia y Mediana Empresa - MIPYME (I-3).

Son actividades e instalaciones industriales de mediana complejidad y especializacion en los procesos
productivos, con mas de 50 trabajadores y menos de 200; incorpora tecnologia, equipos y maquinaria que
demandan areas significativas para el proceso productivo, administrativo, almacenamiento y recepcion de
insumos y productos finales. Debe garantizar control de impactos ambientales para ser uso compatible con
otros comerciales, de servicios y residenciales. El darea minima de lote es de 300 m2 y frente minimo de 20
ts.

Asticulo 174 Gran industria o industria pesada I-4.

Son actividades e instalaciones industriales especializadas en los procesos productivos, con mas de 200
trabajadores que incorpora tecnologia, equipos y maquinaria que demandan grandes areas para cada
proceso administrativo, aperativo o de transformacion, de almacenamiento y recepcion de insumos y
praductos finales. La complejidad de los procesos productivos requiere de un plan de manejo ambiental y de
seguridad industrial, para condicionar su localizacion en suelo urbane y corredor vial suburbano agroindustrial.
El Lote minimo es de 2.000 m2 y frente minimo de 20 mts.

Hacen parte de ésta categoria las empresas mineras, derivados del petrolec; fundicion y forja del hierro, acern
y materiales preciosos, no ferrosos; agroindustiiales, la industna de! cemento, cal, yeso, ceramicas, arcillas y
fadrillos y en general insumos y productos de la industria de la construccion, industria de procesamiento
tecnificado y seriado de bebidas y alimentos; fabricacién de maquinaria, equipos, motores y partes; industrias
del sector metalmecanico, metalligico, la industria quimica, abonos y compuestos inorgnicos, insumos
informaticos y electronicos; generadores de energia y productos del caucho, llantas y otros; productos
manufactrados de plastico, carton, papel y transformacion de la madera; del cuero, marroquinerta, curtido y
recurtido de cueros y tefido de pieles; industria manufacturera de calzado, textiles, hilos y fibras especiales,
entre otras homologadas en el ClIU.

CAPITULOV USO DOTACIONAL (D) Y ESPACIO PUBLICO (EP)

Articulo 175 Uso Dotacional.

Corresponde a las areas e inmuebles identificadas como Equipamientos en el capitulo referido & dicho
Subsisterna en el presenie Documento Técnico de Soporte. En el evento en que el equipamiento localizado
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en un lote con use Dotacional desaparezca, el fote conservara el uso Dotacional, pero podra ser reemplazado
por otra tipologia de equipamiento o de espacio publico.
Articulo 176 Espacios plblicos.

Corresponde a areas donde se localizan los espacios plblicos estructurantes para el desarrollo de las
actividades de recreacion y esparcimiento.

CAPITULO V AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE

Articulo 177 Definicion.

Corresponde a areas donde se promueve la localizacion de actividades que son necesarias para el desarrollo
social, econdmico e integral de la poblacion, como lo son las actividades comerciales y de servicios, buscando

que éstas sean compatibles con el uso residencial o el principal de la zona que puede ser institucional o
dotacional.

Articulo 178 Corredores de actividad multiple.

Son corredores anexos al sistema vial urbano arterial y colector de transporte publico; se identifican algunos
consolidados y otros potenciales en nuevas areas de desarrollo; la funcion de estos corredores es servir a las
areas residenciales que atraviesa y como articuladores de las actividades economicas e institucionales del
sistema de centralidades y equipamientos colectivos.

CAPITULO VI CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 179 Concepto.

Los usos del suelo se clasifican por su grado de compigjidad con el uso principal como usos
complementarios, restringidos o prohibidos.

. "Uso Principal. Uso deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y que ofrece las
mayores ventajas para el desarrofio sostenible.

. Uso Compatible 0 Complementario. Uso que no se opone al principal y concuerda con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

. Uso Condicionado o Restringido. Uso que presenta algun grado de incompatibilidad urbanistica y/o
ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas urbanisticas y
ambientales correspondientes.

. Uso Prohibido. Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos de conservacion
ambiental y de planificacion ambiental y territorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecoldgico
y/o social’.

Articulo 180 Tabla de usos generales del suelo urbano.
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AREA de
ACTIVIDAD
MULTIPLE

ZAM 1y
DT 1
CENTRALIDAD
REGIONAL
CULTURAL
Y
EDUCATIVA

USO PRINCIPAL

Actividad
Muitiple. Uso
Dotacional en
Equipamientos
Basicos  Sociales
(EBS) Educativos
y Culturales.
Auditorios, Salas
de TEATRO,
Cinemas y Centro
de Convenciones.
El 20% del indice
de Construccion IC
o edificabilidad en
el tratamiento de
Redesarrollo,
puede ser Uso
Residencial en las
tipologias
Multifamiliar (RMf)
y Apartaestudios
(RMap) y el 80%
otros usos
complementarios.

CONDICIONADO O

USO COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO

Nueva vivienda RUf;
RBf; RTf, Uni_Bi y
Residencial en ftipologias [Trifamiliar, Residencial
preexistentes; Comercio yen la tipologia de
Servicios en el Zocalo Urbano jpartaestudio  RMap
0 primer piso: ftipo C-2 maximo el 10% de las
Grandes Superficies, C-3 destinaciones
comercio  sunturario y pesidenciales.
especializado de exhibicion; Comercio  Minorista
Hospedaje o alojamiento S- Basico C-1;
1.3; 8-1.4 y §-1.5; Servicios [Establecimientos_ con
Personales y Profesionales venta y consumo de
Oficinas y Consultorios S-2; ficor S-3.4 solo sobre el
Terciarios, recreativos, Corredor de Pajonal;
artisticos y Turisticos de S-[Servicios Personales,
31 a 835 y Senicios Profesionales y
Personales, Profesionales y [Tecnologicos S-4 tipo
Tecnologicos S-4 tipo 1 de {2 de alto impacto como
bajo impacto como S4_T1.2;{S4 T29 y S4_T2.10;
S4_T1.3; S4_T1.8; S4_T1.14 Famindustria (1) e
y S4_T1.15. industria artesanal o
MICRO Empresa (I-2) y
artesanos.

uso
PROHIBIDO

Residencial,
Comercio C-2
C-3 no principal
condicionado n
complementario.
Industria Menor,
Pequena
Mediana
Empresa -
MIPYME (I-3)
Gran industria o
Industria
Pesada
Servicios
Personales,
Profesionales
Tecnologicos S
4 tipo 1 de baj
y S-4 tipo 2 d
alto impacto n
condicionados n
complementario
s.

14

ZDT 2
CENTRALIDAD
MUNICIPAL
ADMINISTR
ATIVA -

CAM

Actividad Mltiple
y Uso Dotacional
en Equipamientos
Institucionales y de
Gobiemo. CAM.
El 20% del indice
de Construccion IC
o edificabilidad en
el tratamiento de
Redesarrollo,
puede ser Uso
Residencial en las
tipologias
Multifamiliar (RMf)
y Apartaestudios
(RMap) vy el 80%
otros usos

Residencial en tipologias
preexistentes y la| RBf; RTf;, Uni Bi y
Multifamiliar RMf; Comercio y | Trifamiliar; Residencial
Servicios en-el Zocalo Urbano |en la tipologia de
0 primer piso: fipo C-3|apartaestudio RMap
comercio  sunturario  y|maximo el 10% de las
especializado de exhibicion; | destinaciones
Hospedaje o alojamiento S- | residenciales.

1.3; S-1.4 y S-1.5; Servicios | Comercio  Minorista
Personales y Profesionales | Basico C1,
Oficinas y Consultorios S-2; | Establecimientos con
Terciarios, recreativos, | venta y consumo de
artisticos y Turisticos S-3 y|licor S-3.4 solo sobre
Servicios Personales, |el ~ Corredor  de
Profesionales y Tecnologicos | Pajonal; Servicios
S-4 tipo 1 de bajo impacto | Personales,

como S4_T1.2; S4_T1.3;|Profesionales y

Nueva vivienda RUf;

Residencial,
Comercio C-2
C-3 n
principales, n
condicionados ni
complementario
s. Famindustri
(1) e Industri
Menor, Pequefi
y Median
Empresa -
MIPYME (I-3)
Gran industria o
Industria
Pesada
Servicios
Personales,

-4

*r
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AREAde
ACTIVIDAD.
_ MULTIPLE

USO PRINCIPAL

USO COMPLEMENTARIO

CONDICIONADO O

RESTRINGIDO

- USO
PROHIBIDO

ZAM_2
Centralidad
Industrial y
de
Servicios
Urbanos
del Norte.

Actividad
Maltiple.

El 100% del indice
de Construccion IC
o Edificabilidad es

para usos
diferentes al
residencial.

tipp C-2 y C-3 comercio
sunturario y especializado de
exhibicion; Servicios
Personales y Profesionales,
Oficinas y Consultorios S-2 y
Servicios Personales,
Profesionales y Tecnolégicos
S-4 tipo 1 de bajo impacto
como S4 T1.3; S4.Ti4;
S4.T15; 84 T16; S4.T1.7;
S4.T1.8; S4.T1.9;
S4 7110, . S4.T1.11 y
S4_T1.14. S-4 tipo 2 de alto
impacto como S4 T21,
S54.T26, S4.T2.7, S4.T28,
5S4 T29y S4 T2.10.

preexistentes.  Gran
Industria

preexistente  (I-4).
Comercio  Minorista
Basico C-1; Servicios
Personales y
Profesionales,

Oficinas y
Consultorios S-2;
Servicios Personales,
Profesionales y

Tecnologicos S-4 tipo
2 de alto impacto
como el S4_T2.11.

complementarios. |S4 T1.8; S4 T1.14  y| Tecnologicos S-4 tipo | Profesionales

S4_T1.15. 2 de alto impacto| Tecnologicos
como S4.T29 y|4tipo 1 de bajo
5S4 T2.10.  Industria|y S-4 tipo 2 de
artesanal o MICRO |alto impacto
Empresa (I-2)  y|condicionados ni
artesanos. complementario

s.

Consolidar el Uso Industrial

MIPYME (1-1); (I-2); (1-3).

Comercio y Servicios en el|Residencial en las

Zocalo Urbano o primer piso: | tipologias

Nueva vivienda

en fodas las
tipologias.
Comercio vy
Servicios  no
condicionados
ni
complementari
os y Gran
Industria (i-4).
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AREA de
ACTIVIDAD

- MULTIPLE

ZAM 3
Centralidad
de
Servicios
Urbanos El
Man

USO PRINCIPAL  USO COMPLEMENTARIO

Actividad
Muiitiple.

El 20% del indice
de Construccion IC
o edificabilidad es

para

usos

residenciales y el

80%
diferentes
residencial.

para usos

al

Consolidar el Uso Dotacional
Educativo y de Servicios
asociados al Transporte
Ubano y  Vehiculos
Automotores. Comercio y
Servicios en el Zocalo Urbano
o primer piso: tipo C-2 y C-3
comercio  sunturario y
especializado de exhibicion;
Servicios  Personales y
Profesionales, Oficinas y
Consultorios S-2 y Servicios
Personales, Profesionales y
Tecnologicos S-4 tipo 1 de
bajo impacto como S4_T1.1y
S4_T1.2 sobre el costado
oriental del Man; S4_T1.3;
S4 T14;84 715,84 T16y
S4_T1.7 hacia el costado
occidental donde se ubica la
Terminal de  Transporte
Urbano; S4_T1.8; S4. T19y
S4_T1.14. -4 tipo 2 de alto
impacto como S4_T21,
S4.T26, S4.T2.7, S4.T2.8,
S4 T29yS4_T2.10.

CONDICICNADRO O
RESTRINGIDO

Nueva vivienda RUf;
RBf; RTf;, Uni_Bi y
Trifamiliar; la
Multifamiliar RMf a
partir def 2° piso o
nivel; Residencial en
la  tipologia de
apartaestudio RMap
méximo el 5% de las
nuevas destinaciones
residenciales.
Consolidar el zdcalo
urbano con Comercio
Minorista Basico C-1;
Establecimientos con
venta y consumo de
licor §-3.4 solo sobre
la via arterial y a 200
mts de
establecimientos
educativos; Servicios
Personales,
Profesionales y
Tecnolégicos S-4 tipo
2 de alto impacto
como S4T29 vy
S4.T2.10;
Famindustia (1) e
Industria artesanal o
MICRO Empresa (I-2)

y artesanos,

Uso
PROHIBIDO

Residencial,
Comercio
Servicios I
principales,
condicionados
complementariog
y Gran Indust]
(1-4).
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AREA de
ACTIVIDAD
. MULTIPLE

USO PRINCIPAL

USO COMPLEMENTARIO

CONBICIONADO O
RESTRINGIDO

 Uso
PROHIBIDO

Residencial en tipologias |,
: preexistentes y la
ctividad
;amk:: Multifamiliar RMf; Consolidar —
D€ |el Uso Dotacional de Salud " S
El 60% del indice i : g Comercio
. e Institucional con Comercio| . g
ZAM 4 de Construccion IC 2 ; : Servicios I
. - y Servicios en el Zdcalo ) . o
Centralidad | o edificabilidad es : . onsolidar el z6cald principales,
Urbano o primer nivel. C-1 y . .
de Saludy |para usos . : rbano con Comercig condicionados
. S S-4 tipo 1 de bajo impacto|, . o .
Ambiental | residenciales y el ) .Minonista Basico C-1] complementarios
. como S4.T11;, S4.T1.2| " °
40% para usos ) . .pervicios  Personales,y Gran Industr
. S4_T1.3; S4_T1.5; S4._T1.8; "
diferentes al Profesionales y (I-4).
o S4T19 y S4.T7T110. S-4 i .
residencial. . . ecnoldgicos S-4 tipo 2
tipo 2 de alto impacto como ;
S4_T29y $4_T2.10 de alto impacto como
- N 4 T29 y S4.T2.10;
Famindustria (1) ¢
industria artesanal o
MICRO Empresa (I-2) y
artesanos
ueva vivienda en la
o ; . fipologias RUf; RBf
Resnd.encml en tipologias T¢ y apartasstudio
preexistentes y la Map, siemore que
Multfamiliar RM; Consolidar | % 10*3,/ d‘ll o
Actividad el Uso de Comercio y G las d nueva
Multiple. ~ Servicios en el Zacalo Urbano . Residencial,
ZAM_5 . 5 2 . . [oluciones que s .
El 40% del indice | 0 primer nivel. C-1; Servicios . Comercio
Centralidad .. - . eneren y viviend :
Tradicional de Construccion IC | Terciarios Recreativos, et epriiiada Servicios 1
_— o edificabilidad es | artisticos, de entretenimiento P . principales,
y g _fegularizada para | o
Represeiita para usos | y Turisticos de $-3.1 a §-3.5; feeikiing condicionados
. residenciales y el|y Servicios Personales, . , complementarios
fivadela ;s £ nsolidar el Zocalo
¥ 60% para usos | Profesionales y Tecnologicos . |y Gran Industr
Ciudad. . : i tbano con Comercig
diferentes al|S-4 tipo 1 de bajo impacto|, . . | (1-4).
5 ; inorista Basico C-1]
residencial. como $S4.T1.2; S4 T1.7; NS Peistiiios
S4.T1.8; S4._T1.9; 84_T1.10; N——
S4 T1.11; S4.T114 y -
ecnologicos S-4 tipo
S$4_T1.15. .
e alto impacto com
129 y $4_T2.10;
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AREAde
ACTIVIDAD
~ MULTIPLE

USO PRINCIPAL

USO COMPLEMENTARIO

 Uso

CONBICIONADO O

RESTRINGIDO

Famindustria (1) e
Industria artesanal o
MICRO Empresa (I-2) ¥

PROHIBIDO

Residencial en las tipologias
Uf; Bf, Tf y Mf en el entomo
del equipamiento Recreativo
y Deportivo; Consolidar el
Uso Dotacional, Comercio y
Servicios en el Zocalo Urbano

RMap apartaestudi
hasta un 5% de |
nuevas destinacione
residenciales
multifamiliares pa

deportistas. Comercio Resitencial,

ZAM_6 A:,I .rdad 0 primer nivel sobre la vialC-2; C-3 y Serviciog Com.e fc'o
Multiple. . Servicios
Futura arterial de la Troncal y las Personales, L
. DOTACIONAL ., . X principales,
Centralidad " . . |vias colindantes del Profesionales i
. El 80% del indice N ; < ; condicionados n
Dotacional, 2 equipamiento. Minorista [Tecnol6gicos S-4 tipo .
: de Construccion IC | > . . : ; complementario
Deportiva y i Basico C-1; Semviciosde  alto impact .
. o Edificabilidad es . . ; s; Ind
recreativa ; Terciarios Recreativos, compatibles con e -
Dotacional y para| . . . ... | Menor, Pequefi
Los : artisticos, de entretenimiento entomo residencial, .
usos diferentes al g g - . 1Y Median
Camellos- ey o | Y Turisticos de 8-3.1 a 8-3.5; fecreativo y deportivo
residencial; el 20% . : Empresa
Santa y Servicios Personales, controlando el impacto
puede ser en uso . i B - MIPYME (I-3)
Helena. Residencial Profesionales y Tecnolégicos urbanistico y ambiental) Gran Industri
’ S-4 tipo 1 de bajo impacto Fami-industria (I-1) y (1-4)
como S4_T1.1; S4 T1.2; artesanos; Industri '
S$4_T1.3; 84_T1.5; S4_T1.7; artesanal, MICR!
S4.T1.8;54_T1.9; S4_T1.10; Empresa  (I-2), e
S4 T1.11; 'S4_T1.12; jarticulos recreativos
S4_T1.14y S4_T1.15. deportivos.
ZAM 7 Actividad Centralidad Logistica Residencial en tod Comercio
Nueva Multiple. Multimodal de Transporte jas fipologias en Servicios n:
Centralidad | DOTACIONAL (Pasajeros Intermunicipales, entomo inmediato o .
¢ cx i i b ; condicionados n
Logistica, |El 100% del indice | de Carga y Cenfral Mayorista [colindancia con .
= i o complementario
de de Construccion IC | de Abastos de Alimentos) e pquipamientos; Gran
movilidad y o Edfcabildad es | Instalaciones de Seguridad Comercio  Minorista ~ dus‘t’ﬁa Py
Seguridad |Dotacional y para{(de la Fuerza Publica). Basico C-1 Servicios )
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AREA de

ﬁJﬁ:}gﬁg USO PRINCIPAL  USO COMPLEMENTARIO RESTRINOLG PROHIBIDO

Las usos diferentes al | Consolidar el Uso Dotacional, [Terciarios Recreativos
Malvinas | residencial. Comercio y  Servicios fartisticos,
conexos o asociados; C-2; C- entretenimiento
3; Servicios personales de [Turisticos de S-3.1a S
alto impacto tipo S4 T1.3; 3.5 y Fami; Micro
S4 T1.4; S4 T1.7;Pequefia y Mediana
S4 T1.14; S$4_T1.15; Industia  MIPYMES
Servicios personales de sujetas al andlisis de
alto impacto tipo S4_T2.2; compatibilidad
S4 T2.3; S4 T2.6; S4_T2.7; jmpacto urbanistico
S4 T211y S4 T2.12. ambiental con los
equipamientos
olectivos de Ig
entralidad y el entorno.
Consolidar el Uso Industrial Residencial en las
MIPYME (I-1); (I-2); (I-3) fipologias preexistentes.
especialmente asociada a la Servicios Personales
agroindustria como el Profesionales, Oficin
Frigorifero. Comercio yl Consultorios S-2

CONDICIONADO O uso

Servicios en el Zocalo Urbano Industri zzj:e"‘“a' I‘;:
Actividad o primer piso tipo C-2 y C-3 (1-4), .. g
dar < : .. | tipologias.
Mattiple. comercio  sunturario y Minorista oo ¥
ZAM _8 El 100% del indice | especializado de exhibicion; ; Servicios g
Centralidad | de Construccion IC | Servicios Personales, S?MF 105 no
" S . e principales, ni
Industrial |o Edificabilidad es | Profesionales y Tecnologicos condeimadng
del Palmar |para usos | S-4 tipo 1 de bajo impacto [Tecnologicos S-4 tipo n
diferentes alfcomo S4_T1.3; S4_T1.4;de alto impacto como e _——
residencial.. S4. T1.5; S4_T1.6; S4.T1.7;84 T2.11 y S4_T2.12; B v o
S4._T1.8; S4_T1.9; jincluido el Equipamiento Industria (1-4)
S4 T1.10; S4.T1.11 ygel Cementerio} )
S4_T1.14; el S-4 tipo 2 de Hormos  Crematorios;
alto impacto como S4 T2.1, Morgues y Salas
84 T26, S4 T27, S4.T28,\Velacion y C
S4 T29yS4 T12.10. unerarias S4_T2.5.
Actividad Muiltiple | DOTACIONAL para|Residencial en la|Residencial,
o Uso Mixto | equipamientos colectivos | tipologia de | Comercio,
ZAMB Barrial. El 20% del | basicos sociales y | apartaestudio RMap | Servicios e
Centralidade| indice de | comunitarios; Comercio | maximo el 5% de las|industia  no
s Barriales | Construccion IC o | Minorista Basico C-1 y|nuevas destinaciones | principales,
Edificabilidad  es | Servicios; Servicios | residenciales; complementari
para usos | Personales y Profesionales, | Servicios Personales, | 0s ni
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AREA de

ACTIVIDAD
MULTIPLE

USO PRINCIPAL

USO COMPLEMENTARIO

CONDICIONADRO O
RESTRINGIBO

USo
PROHIBIDO

diferentes al | Oficinas y Consultorios $-2.1; | Profesionales y condicionados.
residencial y el | Residencial en fipologias Uf; | Tecnolégicos S-4 tipo
80% es | Bf;, Tf y Multifamiliar M. 1 de bajo impacto
residencial. como S4T11 y
S4 T1.2. Fami-
industia (1) vy
‘ artesanos.
R_esmenclal fan la tlpologra. Mf Residencial en  Ia
pisos superiores; Consolidar| .
el Uso de Comercio tipologia =
g . Y| apartaestudio RMap
Servicios en el Zocalo Urbano | ', .
o primer nivel sobre la via| o0 o 5t o b
Actividad Mattiple | > ™" nuevas destinaciones
. arterial de fa Troncal.| . =~ . .
o Uso Mixto|, . | residenciales; Micro (- S
. Minorista Basico C-1 y C-3; ¥ Residencial,
Barrial. El 40% del " gy 2);  Pequefia vy :
- Hospedaje o Alojamiento S- . .~ | Comercio,
bhaiss 9|13 514 y S15; Servicios| Mediana  Industria) o e o
Corredor | Construccion IC of = > 1% ¥ 7% : MIPYMES (1-3), )
- o Personales y Profesionales . Industria  no
Mditiple de | Edificabilidad es ; : control de impactosen| . .
Oficinas y Consultorios §-2.2 o .| principales,
la Troncal |para usos ez . .| la movilidad y el medio .
) y $-2.3; Servicios Terciarios h . .| complementari
diferentes al . P ambiente.  Servicios .
. . Recreativos, artisticos, de 0s ni
residencial y el - fae Personales, -
0 entretenimiento y Turisticos : condicionados.
60% es . . _ | Profesionales y
A de S-3.1 a S-3.6; y Servicios . g
residencial. . Tecnoldgicos S-4 tipo
Personales, Profesionales y h
e . 2 de alto impacto.
Tecnolégicos S4 tipo 1 de ) )
o S4_T26; S4.T27,
bajo impacto de S4 _T1.1 a S4 T28 $4.T29 y
S4_T1.15. Fami-industria (I-1) S4:T2. 10. =
y artesanos.
Consolidar el perfil Comerciall Residencial en pisos
Actividad Maltiple de Sferwuos Turisticos supe':‘nor?s y tipologia
o Hss Misto ecreativos; Hoteles, multifamiliar Mf vy
Corredores - estaurantes y Estableci apartaestudio RMap | Residencial,
. Barrial. El 60% del | . . .
Maltiples |, . ientos con Venta y Consuma méaximo el 5% de las | Comercio,
o . indice de . . L .
Turisticos ; e Licor; las Discotecas y nuevas destinaciones | Servicios e
Construccion IC o, . . o L . .
del Ferri, la| _ .. . asinos, tendran criterio de residenciales; Micro (I-| Industia  no
. Edificabilidad es - iy - o
Primera; la . usos Faluracion, - maximo 3 pof2); Pequefia  y|principales,
Tercera; La p- uadra con control de impactg Mediana Industria | complementari
\ diferentes al . . . ;
Quinta y| .=~ mbiental por ruido, seguridad, MIPYMES (I-3), | os ni
. residencial y el[. . . -
Pajonal. sgos e impacto en Ig control de impactos en | condicionados.
40% es| . . i _
residencial vilidad por parqueo. C-1 y| la movilidad y el medio
' -3; S-1.3; S-14 y S-1.5]ambiente.  Servicios
rvicios  Personales Personales,

...... 4 lail ALOALULC S Lia
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AREA de
ACTIVIDAD
MULTIPLE

USO PRINCIPAL  USO COMPLEMENTARIO

CONDICIONADO O
RESTRINGIDO

Profesionales  Oficinas | Profesionales y
Consultorios S$-2.3; Servicios Tecnoldgicos S-4 tipo
Terciarios Recreativos, artistii{2 de alto impacto.

cos, de entretenimiento S4 T26; S4.T127;
Turisticos S$-31 a 8-3.5]S4.T728;, S4. 1729 y
Servicios Personales, Profesio{ S4_T2.10.

nales y Tecnologicos $4_T1.1
S4 T1.2; S4 T1.3; S4 T1.7 a
S4 T1.12.

Uso
PROHIBIDO

Aires;
Triangulo;

y Camellos

Corredores

de Buenos

El

Helena (La 26)

Servicios Personales,
Comercio Minorista Basico Profesionales y
C-1 y Servicios; Serviciog Tecnoldgicos S-4 tipo

. Personales y Profesionales{1 de bajo impacto

Oficinas y Consultorios S-2.1jcomo $4 T11 y
Residencial en tipologias Uf] S4 T1.2. Fami-
Bf; Tf y Multifamiliar Mf. industria (1) vy

artesanos.

Residencial,
Comercio,
Servicios e
Industia  no
principales,
complementari
0s ni
condicionados.

Articulo 181 Criterios.

TITULO Il TRATAMIENTOS URBANOS

Los criterios base para la definicién de los tratamientos urbanos en el municipio de Caucasia correspondieron

a.

. Clasificacion del suelo.

. Usos del suelo actuales.

. Zonas de amenazas y riesgos.
. Estado de las viviendas.

. Estado de infraestructuras.

Articulo 182 Tipos de tratamientos urbanos.
Se etablecen los siguientes tratamientos urbanisticos:

1. Tratamiento urbanistico de desarrollo: Regulan la urbanizacion de predios urbanizables no

urbanizados en suelo urbano o de expansion urbana.
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2. Tratamiento de renovacién urbana: determinan fa recuperacion ylo trasformacion de areas ya
desarrolladas de las ciudades, entre otros fines para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de
los centros urbanos; promover al aprovechamiento intensivo de la infraestructura pablica existente; impulsar fa
densificacion racional de &reas para vivienda y otros usos, o garantizar la rehabilitacion de los bienes
historicos y culturales. Se definen dos modalidades para el desarrollo de este tratamiento:

+  Tratamiento de renovacién urbana modalidad de reactivacién: Corresponde a las zonas en las
cuales se promueve ¢l cambio de las estructuras construidas al interior de los predios con el fin de
promover la redensificacion de los sectores en que se ubican conservando la estructura o trazado de ios
bienes de usos publico y estimulando la generacion de nuevo elementos arquitectonicos y naturales de los
bienes de propiedad privada tales como antejardines, fachadas, aislamientos, retrocesos y demas. Bajo
esta modalidad se pueden cambiar, maniener, complementar y/o modificar los usos existentes con el fin
de apoyar la redefinicion del caracter del sector. Para esta modalidad, el Plan de Ordenamiento Territorial
debe contener normas urbanisticas que permitan et desarrolio individual de los predios mediante licencias
de construccion sin que se requiera adelantar el tramite de plan parcial.

+  Tratamiento de renovacion urbana modalidad de redesarrollo: Coresponde a las zonas en las
que se requieren efectuar la sustitucion de las estructuras urbanas y arquitectonicas mediante procesos
de reurbanizacion que permitan generar nuevos espacios plblicos yfo privados asi como una nueva
definicion de fa normatividad urbanistica de usos y aprovechamientos. En esta maodalidad, i Pian de
Ordenamiento Territorial define las directrices generales y mediante los planes parciales se desarrollan y
complementan fas determinantes previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial. En este tratamiento se
permite adelantar las actuaciones de urbanizacion con el fin de urbanizar nuevamente los predios.

3 Tratamiento de consolidacién: Es aquel cuya funcidn es orientar el afianzamiento y el
mantenimienio de las estructuras urbanas de las areas convenientemente desarrolladas del municipio,
garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el sistema de espacio pablico. De acuerdo a
ias realidades territoriales enconfradas en el diagnostico este tratamiento se desagrega en dos subcategorias
ast:

« Consolidacion Nivel 1: Las medidas de ordenamiento establecidos para estos sectores estaran orientados
a consolidar los usos del suelo y los valores urbanisticos, ambientales o paisajisticos gue presentan,
ademas de corregir los déficit que afectan su adecuado funcionamiento, se favorecera la generacion de
dotaciones de espacio pablico, infraestructura y equipamientos, considerando el déficit actual y las
nuevas demandas que se presentaran con el aumento de la poblacion. El tratamiento de consolidacion
nivel 1 determina principalmente en este caso acciones de cualificacidn y dotacion, donde la
infraestructura, el espacio publico y los equipamientos son insuficientes e inadecuados con relacidn al
volumen de la poblacion o al funcionamiento adecuado de las actividades. Con este tratamiento se
pretende suplir esta deficiencia con nuevas dotaciones y cuaiificacion de las existentes, ademas de cubrir
los nuevos requerimientos que se generaran en su desarrollo a futuro.

« Consolidacion nivel 2: Este tratamiento es aplicable a las zonas que presentan un nivel consolidacion
moderado, y que presentan deficiencias en materia de infraestructura vial, de equipamientos y de Espacio
piblico. E1 tratamiento esta orientado a cualificar y mejorar la dotacion de ia espacialidad plbiica, generar
nuevas infraestructuras y equipamiento colective, para potenciar la densificacion y consolidacién en estas
Zonas.
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4 Tratamiento de mejoramiento integral: Es el tratamiento aplicable a sectores urbanos, o centros
poblados identificados como de desamollo incompleto que requieren de acciones de habilitacidn de los
espacios requeridos para el uso publico y equipamiento comunal, infraestructura vial y de servicios piblicos
apropiada, y en general de las obras que garanticen un mejoramiento urbano del territorio.

Igualmente, busca lograr la recuperacién y mitigacion de zonas de riesgo, el reasentamiento de poblacion
localizada en zonas de alto riesgo no recuperable, la legalizacion de la tenencia de la tierra, el reconocimiento
de las edificaciones, el mejoramiento de la vivienda, su reforzamiento estructural y la generacion de
altemativas de soluciones habitacionales

Articulo 183 Codificacion de los poligonos de tratamiento.

Para la asignacion de los codigos de tratamiento de delimita en primera instancia el area urbana en Zonas
geograficas, las cuales a su vez se relacionan a caracteristicas de homogeneidad en cuanto a morfologia y
usos, asi:

.

£0DIGO _ ' BARRIOS

' Barrio El Camello
Barrio Santa Elena
ZONA NORTE 1 ZN1 Barrio La Y
Barrio La Troncal
Barrio Los Almendros
' Barrio San José
Barrio Santo Domingo
Barrio Pedro Valdivia
Barrio El Palmar
Barrio El Bosque
- Barrio Correa Garzén
Barrio Las Gaviotas
' Barrio San Miguel

ZONA NORTE 2 ZN2

Barrio El Ferri
Barrio Paraiso
Barrio Kenedy
' Barrio El Pajonal
' Barrio El Centro
Barrio Loma Fresca
ZONA CENTRO 1 ZC1 Barrio San Rafael
Barrio Centenario
Barrio San Rafael
Barrio Villa Granda
Barrio El Aguila
Barrio Pueblo Nuevo
Barrio Clemente Arrieta
Barrio La Playa
Barrio La Victoria
Barrio El Tridngulo
Barrio Asovivivenda
ZONA OCCIDENTE Z0 Barrio Buenos Aires 1
Barrio Buenos Aires 2
Barrio Nueva Estrella

ZONA CENTRO 2 ZC2

Pl

. . 2. 3 . =Y . : m . s 9
Revisién y Ajuste Plan Bésico de Ordenamiento Territorial

m Mouvipimio 8e Xovyoowe — 2015
“ﬁ




CODIGO BARRIOS

Barrio Ef Lago
: Barrio La Esperanza
' Barrio El Roble
| Barrio El Poblado
Barrio El Castillo
ZONA SUR 7S Barer Primero de Mayo
‘ Barrio El Prado
| Barrio Caracoli
Barrio La Paz
Barrio Villarabia
Barrio Brisas del Cauca

En total en el suelo urbano y de expansion se definieron 32 poligonos de tratamiento que se presentan a
continuacion: .

TRATAMIENTO CODIGO AREA (HA) BARRIOS

ZN1_CN1 120,97 ' Barrio La Troncal (Zona Educativa

 Santo Domingo
ZN2_CN1_1 18,98 Pedro Valdivia
' | El Paimar
ZN2 CN1_2 7,58 Parte de Barrio San Mi'guel
Parte de Barrio El Ferri
Barrio Kennedy
CONSOLIDACION NIVEL 1 pario Lom fresca
| ZC1_CN1 31,76 Parte de Barr?o Villa Granda
Parte de Barrio San Rafael
Parte de Barrio El Pajonal
Parte de Barrio Centenario
ZC2_CNt1 40,65 Barrio Pueblo Nuevo
ZO_CN1_1 68,71 Barrio El Tridngulo
Barrio El Lago
ZO_CN1.2 '_34’67 - Barrio Nueva Estrella
Barrio El Camelio
ZN1_CN2_1 30,01 Barrio Santa Elena
| Partede Barriola Y
ZN1_CN2_2 17,18 Barrio Los Almendros
PartedeBarriolaY
ZN2 _CN2_1 9,24 Parte de Barrio Las Gaviotas
CONSOLIDACION NIVEL 2 5 i BBt
_ Parte de Barrio El Bosque
ZN2 _CN2 2 11,74 ' Parte de Barrio Correa Garzén
) _ - Parte de B_arrio El Ferri
ZC1_CN2 3,61 Parte de Barrio El Aguila
ZC2 _CN2 4,28 Parte de Pueblo Nuevo (Parte baja)
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TRATAMIENTO CODIGO

ZO_CN2

ZS_CN2_1

ZS_CN2_2

ZS_CN2_3
ZN1_MI

ZN2_MI_1

ZN2_MI_2
ZN2_MI_3

ZC1_MI_1

ZC1_MI_2
ZC2_Mi_1

MEJORAMIENTO INTEGRAL

ZC2_Mi_2
Z0_Mi

ZS_ Ml

s ZC1_RED
ZC2_RED

RENOVACION ZC1_RN
o DE_SANTA
ELENA
DE_EL MAN

REDESARROLLO

DESARROLLO EN SUELO DE
EXPANSION

AREA (HA)

34,14

15,64

8,52

62,95
30,01

7,61

2,97
0,65

1,78

1,67

6,11

2,55

29,74

8,38
10,18
13,65

145,57
84,26

BARRIOS

Barrio Asovivivenda
Barrio Buenos Aires 1
Barrio Buenos Aires 2
Barrio Villarabia

Barrio Brisas del Cauca
Barrio Caracoli

Barrio El Poblado

Las Malvinas

Invasién santa Elena

Parte de Barrio Correa Garzon
Parte de Barrio San Miguel

Parte de Barrio El Bosque (amenaza alta)

Barrio San José

Parte de Barrio Villa Granda (Retiro El
Silencio)

Parte de Barrio San Rafael (Retiro El
Silencio)

Parte de Barrio El Aguila (amenaza alta)
Barrio Clemente Arrieta

Parte de Pueblo Nuevo

Barrio La Playa

Barrio La Victoria

Parte de Asovivienda (Entre cafios Los
Chorros y El Silencio)

Barrio La Esperanza

Barrio El Roble

Barrio El Castillo

Barrio Primero de Mayo

Barrio El Prado

Parte de Barrio El Pajonal

Parte de Barrio El Paraiso
Parte de Barrio Las Gaviotas

Barrio El Centro

TITULO Il APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBANOS

Articulo 184 Criterios par la defincios de aprovechamienetos.
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Estas normas urbanisticas corresponden a los aprovechamientos del suelo y obligaciones que se derivan del
proceso de urbanizacion y edificacion; por vincularse, articularse y beneficiarse de Ia capacidad instalada de
la ciudad; se establecen para el desamolio de cada uno de los poligonos de tratamientos ciaramente
definidos.

Estas normas urbanisticas se definieron teniendo en cuenta los siguientes criterios:

. Las definiciones de cada uno de los tipos de tratamientos establecidos, las cuales orientan la
intensidad de la ocupacion can construcciones que se busca en cada poligono y el Modelo de Ocupacion.

. Los resultados del diagnéstico en cuanto a fa Densidad Habitacional, altura de las edificaciones y la
demanda de necesidades habitacionales, de reasentamiento por riesgo, la demanda de espacio publico
efectivo y equipamientos colectivos.

. El estado actual de los sistemas estructurantes como equipamientos, vias, espacio pablico y
servicios pablicos, asi como tas propuestas formuladas en la presente revision para el mejoramiento de la
infragstructura y el aumento de la cobertura y la capacidad de [os mismos.

. Las proyecciones poblacionales al 2015 identificadas por el DANE, y 1a aproximacion a ia poblacién
futura ai afio 2030, con base en ias proyecciones demograficas de Autopistas de la Prosperidad, realizada
para la identificacion de la demanda de vivienda y el equiiibrio funcional del Modelo de Ocupacion Territorial.

Los aprovechamientos que se establecen para el suelo urbano y de expansion son:

. Densidad Habitacional: Corresponde a Ia relacion existente entre un area medida en hectareas vy el
nimero de viviendas que pueden localizarse en ella. Se definid con base en las densidades actuales
identificadas en e diagnostico y en las proyecciones poblacionales, asi como con las potencialidades y
capacidades de cada poligono en cuante a vivienda, equipamientos, espacio publico, vias y servicios
plblicos. Tanto para el Diagnostico como en la Formulacion o la Reglamentacion se calcula ta Densidad
Bruta, es degcir, la reaicién poblacion o viviendas por el area total del predio o de! poligone sin descontar el
suelo de proteccion.

. Altura maxima: Corresponde al maximo numero de niveles que puede tener una construccion. Para
el caso de Caucasia se definieron con base en las alturas identificadas en el diagndstico y en las
potencialidades y restricciones detectadas por el cono de aproximacion del aeropuerto actual, segin
disposiciones de fa Aerocivil 0 por las areas de amenaza alta y media de inundacion del rio Cauca y alturas
mas acordes con el uso del suelo.

. Area minima de lote: Se defini teniendo en cuenta las areas de lotes identificadas en el diagnéstico
y buscando evitar una subdivisién predial que pueda generar problemas habitacionales posteriormente.

. indice de ocupacion: Es la relacion entre el area de un fote o una zona a desarrollar y el porcentaje
de esa area que puede ser ocupado con construccion en el primer nivel o piso de acceso desde la via plblica.

. Frente minimo lote; Se definid buscando mantener una relacion coherente entre frente y area con el
fin de generar viviendas habitables y con buenas condiciones de circulacion y ventilacion.
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Articulo 185 Obligaciones de cesién de suelo derivdas del proceso de urbanizacién vy
construccion.

. Area de cesion para espacio pliblico efectivo (zonas verdes, parques, plazas y plazoletas), se aplica
en m?*Habitante o su equivalente en m2/ivivienda generada en cualquier tipologia residencial, incluso en
Vivienda de Interés Social VIS y Prioritario VIP, acorde con el indicador de “personas por hogar” que indica el
DANE o el SISBEN y lo certifique la oficina de Planeacion, para efectos de la liquidacion de la obligacion,
cuando se trate de destinaciones residenciales y cesion de suelo en porcentaje % de suelo sobre area neta,
en caso de urbanizacion comercial, de servicios e industrial,

. Area de cesion de lote para equipamiento colectivo en desarrollos urbanisticos de cualquier
destinacion, se da en porcentaje % de suelo sobre area neta.

. Estas obligaciones se generan para lotes en suelo urbano y de expansion que no han sido
urbanizados o no han realizado fa cesion respectiva a la obligacion en procesos licenciados anteriormente y
gue miden mas de 1.000 m2.

. Estas obligaciones también se generan para lotes en suelo urbano ya urbanizados, que en su
desarrolio o edificacion generan mas de mil 1.000 m2 construidos en cualquier uso ylo mas de 10
destinaciones residenciales en cualguier tipologia.

Articulo 186 Obligacion por concepto de construccion o generacion de equipamientos
colectivos.

. Un (1) Metro Cuadrado a construir en equipamiento colectivo por cada vivienda construida en
proyectos residenciales y (1) un m2 a construir por cada vivienda o por cada 100 m2 cien metros cuadrados
construidos en otros usos o el 1% del &rea total construida.

. Esta obligacion se genera para proyectos de urbanizacion yio construccion a partir de 10
destinaciones residenciales y mas de 1.000 m2 construidos en cualquier uso o destinacion.

. Cuando la obligacion es igual o inferior a 500 m2 construidos puede ser compensada en su totalidad
con pago en dinero al Fondo de Compensaciones o Banco Inmobiliario del Municipio con destinacion
especifica; si es mayor se puede compensar hasta el 50% de la obligacion previa autorizacion de Planeacion
y el resto en la zona de influencia del proyecto.

Articulo 187 La compensacion de las obligaciones urbanisticas y los instrumentos de
gestion.

El pago de las obligaciones definidas para espacio pliblico y equipamientos podran pagarse en dinero o en
suelo, para esto se definen como principales zonas receptoras de este pago de obligaciones, los predios
donde se localizan los espacios piblicos y equipamientos definidos por ef presente Acuerdo.

. Cuando la obligacion a ceder es igual o inferior a 1.000 m2 de lote para espacio publico, esta puede
ser compensada en su totaiidad con pago en dinero al Fondo de Compensaciones o Banco Inmiobiliario del
Municipio con destinacion especifica; si es mayor se puede compensar en dinero o en ofro sitio hasta el 50%
de la obligacion previa autorizacion de Planeacion.
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. Los poligonos de Tratamiento de Desarrollo, Renovacion, en cualquiera de sus categorias, estan
sujetos a la formulacion de PLAN PARCIAL. El Mejoramiento Integral por ser una intervencién plblica sin
reparto de cargas ni beneficios, hara un Plan Integral Programatico y Proyecto Urbano de los Sistemas
Pdblicos con Regularizacion Urbanistica, Titualcion de Predios, Reasentamiento y Mejoramiento del Entomo y
las Viviendas.

. Los proyectos para la generacion de vivienda de interés social VIS o vivienda de interés prioritario
VIP, se regirén por las normas nacionales, sin excepciones en obligaciones urbanisticas; con programacion
por etapas de desarrollo progresivo del proyecto urbanistico y la vivienda. Se reglamentara la participacion
porcentual minima de VIS en todos los desarrolios urbanisticos residenciales a fin de mitigar la segregacion
socioespacial.

. Todos los lotes y construcciones deberan garantizar acceso desde via plblica ya sea vehicular o
peatonal. Las construcciones no podran sobrepasar la altura méaxima definida en la tabla de
aprovechamientos del presente documento, deberan cumplir con los requerimientos de iluminacion y
ventilacion natural, ademas con los requerimientos de la norma técnica sismorresistente.

. Todas las construcciones que se localicen en el suelo urbano deberan respetar los retiros a las
fuentes de agua, no podran localizarse en zonas de amenaza alta y deberan velar por ocasionar un impacto
minimo sobre los recursos naturales.

. Los atributos de las areas a ceder y recibir a titulo gratuito a favor del Municipio con destinacion
especifica de espacio piblico efectivo o equipamiento colectivo deben ser integradas y aptas para la
destinacion, uso y apropiacion social, deben estar dotadas y amobladas; engramadas, arboladas con obras
de proteccion, iluminacion, seguridad, sefialética y las que correspondan segiin el planteamiento urbanistico.

Paragrafo. La compensacion de las areas a ceder y la equivalencia, seran reglamentadas en el corto plazo
por la administracion municipal.

Articulo 188 Tabla de aprovechamientos y obligaciones.

En la siguiente tabla se consolidan los aprovechamientos y obligaciones establecidos para cada uno de los
poligonos de tratamientos urbanos

Aprovechamlentos . Obligaciones de cesion gratuita ~ Aporte Pde :
Cadigo : de suelo a favor del Municipio illflf Vip aerz '
Poligono Espacio Proyectes de M2 de
de indice de Publica '8 PAr3. Eenacio DE,. RED: NO Constiecion
Tratamie Densi Altur  Area  ogupacie Frente | gfactivo epe LT R (B Y MO e
nto dad a minim a minim en tso oS 'L Efectivo | Residenciales. s
i i Solectivos Equipamientos
Barrios  Bruta maxi  ade  maxima Olote  Residencial i EPE an Usos : s Colochtos
aie
° viviha  ma lote 1 {mt) i Residen. diferentesal c?r‘cen 4
Residen e minimo de
Sectores o Residerncial. St
destinaciones
| VIS
tzot1 NA 5 NA  40% = NA NA -~ NA NA NA NA
UdeA
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Obligaciones de cesion gratuita  Aporte  de

' Aprovechamientos '
Codigo . P _ de suelo a favor del Municipio I \SHL;ELYO WPF‘:: :
N Poligono Espacio Proyectos de M2 de
- : indice de Pablico [ 2'°P¥"@  Espacio | DE. RED; NO. ponor oo
Tratamie  Densi Altur = Area ocupacic Frente : Efectivo EPE =quipamie Pablico VIS y NO aor concepto de
nfo  dad 2  minim minim nigs i Residenciales. L
: = n enlso & o o Efectivo Equipamientos
Barrios  Bruta maxi  ade maxima O lote’  Rasidencial EPE en Usos : Colectivos
o viviha ma iote {mi} iden diferentes al Pgrgemaje ;
Sentofes : i Residencial, | |0 U8
destinaciones
VIS
| 5m2/hab 620 ane
6,0 : 40% del é&rea
1.1 Residen ™ . 25% del area
= SIen | uso Reside tipologia UF; Bf; 10% del neta del ok | Residencial. En vivienda.  Usos
El Paimar, 60 5 8 Resden noim | TEYMEVISY dreaneta g mv diferentes a e
B vped'_n ; van’ible cial y |y ViP dellotea , ., }EPE esidenciales  yivienda: 1% de
' y 80% variable 10 m2por  desamollar por Yminimo el 60% rea tota
S e olos | ouso | en ot 10% por EQC gepe ser VIS,
Doming usos RMap construida,
» uso : VIP
' aparitaestudio.
' 6,0 9m2hab620 10% del érea neta
ZN2 CN §  TOM2 oy . e M2/viviendaen 25%deldrea gesuoNo 1 M2 por cada
) 1.2 proibi Residen o\ pocde fipologiaUf; BF; 10% ger  netadellote  Residencial.En vivienda. Usos
CMT_Fer 60 do c&l  pegden nga TEYMEVISY #eaneta  asi | Poy.  diferentes a la
P ms " vadible cally VIP  dellotea 15% por EPEy y Residenciales yivienda: 1% del
El ;$ y ¥ enomos  O0% vaiable 10m2por Jesamollr  g%por  Minimoel80% gre total
Miguel tano  usos OUOUSO  enofo RMap EQC  debeserVIS- gopstruida.
=0 apartaestudio. 7 vip
i ZC1.CN g0 95m2hab620 10% del &rea nets
1.3 5 T0m2 e o m’ts m2/vivienda en 4o, g 25% deldrea  gesysloNo 1 M2 por cada
ZAM_1 prohibi Residen ' Reside fipologiaUf; Bf; 403  netadellote Residencial En vivienda. Usos
DT 2 80 % @ Residen ncial | TEy Mf, VISy netadel asi: Proy. diferentes a la
Sn Rafaé, Sﬁs“"’ . aﬂ’; e Yy VIP lotea 15% por EPEy Residenciales yivienda: 1% del
Villa y 6 enoos 0% varable 10m2por desamoll  10%por  Minimoel80% ' grap total
Granda ofrouso  en ofro RMap L EQC debe serVIS- construida.
toma tano  usos 50 ] ViP
Fresca apanaesmdio. .
5  70m2 o 25% del 2 s 1 m2 por cad
2 ; 70%en mts 10% del aréa  ge suelo No mZ por cada
2C2 CN probitl Residen | 0 | et nsziTiZ:g::n area  nNetadeliote Residencal En vivienda. Usos
i1 80 o ¢l Residen neial 1 ia UF: Bf: neta del asi; Proy. diferentes a Ila
) CMB de penoss. 7 o Ay y TF f[ g”_ VI,S " lolea 15%por EPEy Residenciales vivienda: 1% del
:‘m A bon m'ab 80% vaiable V"2 V'SV desamoll  4g%por  minmoel60% gre total
uevo ano  usos OUOUSO  enotio viP ar EQC debe serVIS-  ¢onstruida.
uso 7 7 ViP ‘
70m2 6,0 10% del drea neta §
" ME 70%en mis 10%del  25% deldrea  ge suelo No por cada
0 5% Residen T e Jamabo2) T etadeliole ResidencalEn vivienda. Usos
1 se cial : m2 / vivienda en F | .
CMB d 80 : Residen  ncial tipologia UF; BF: neta del asi: Proy. diferentes a |la
" porekon | ¥ cial y y | iea 15%por EPEy Residenciales vyivienda: 1% del
El semisita  variable : Tfy Mf; VISy ;
TeEs I 80%  variable desaroll  10% por minimo &l 60%  grag total
_ rianguio usos  Oouso  enotro vie ar EQC debe serVIS- construida.
uso VIP
20_CNi 5" I;’“ ﬁ T0%hen 6o  5m2hab620 1%%"9' 25% del drea ‘“":e"e""“’:m 1 m2 por cada
: 2 80 "*.’ Tlal " "0 mts m2/viviendaen mm: | netadel lote Res.ml. ; ‘én vivienda. Usos
- ZAM_ 3 emissta y caly Reside tipologia Uf; BF; asi: Proy. diferentes a la
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Codigo
Poligono
de
Tratamie
nto
Barrios

Densi Altur
dad a
Bruta maxi

o viviha ma
Sectores

Los Lagos |
ElMan

| ZN1_CN
|2 &
MB Troncg 80 admiten
Sta Helena,

5‘*

semisoia
0s Almendros i
.os Camellos.
ZN1_CN2_2 5=
ZAM 8 Zons se
Industrial del. NLA. admiten
Palmary Los semiséta
Almendros nos
52
ZN2_CN2_1 prohibi
ZAM 2 do
LaYEy 80 sotano
Las sy
Gaviotas semisd
tano
ZN2_CN2_2 3
ZAM_4 P
Sn José El 50  sétano
Bosque, sy
Sorrea Garzor Hiis
y El Palmar. toes
3
| prohibi
7ZC1 CN2 1 do
ZAM 5 50  sotano
El Aguila sy
semisd
tano
ZC2_CN2 1 3
SMT turisticc 50 prohibi
LaPlaya do

Area
minim
ade
iote

variable

en ofros
usos

70 m2
Residen
cial

variable
en otros

Variable
segin
eluso

70 m2
Residen
cial

variable
en ofros

70 m2
Residen

variable
en ofros

70 m2
Residen

variable
en ofros

70 m2
Residen
cial

Aprovechamientos

indice de

ocupacia
n

maxima

80%
otro uso

70%en

Residen
cialy
80%

ofro uso

80%

70%en

Residen
cialy
80%

ofro uso

70%en

cial'y
80%

70%en

Residen
cial y

otro uso

70%en

Residen

Obligaciones de cesion gratuita
de suelo a favor del Municipio

Espacio
Bublico
Efectivo EPE
en Uso
Residencial

-ote.para
=quipamie
ntos
Solectivos
en
Residen

cial

Frente

minim
o lote
{ml}

Tfy Mf, VISy desarroll

y VIP ar
variable
en otro

6,0
5m2hab620 49, gel

m2 | vivienda en area neta
tipologia UF; Bf; dellotea

Reside
ncial

y desarrol
variable Thy M VISy i :
an o VIP

uso
10,0
| s N.A. N.A.
6,0
mts  5m2habo20 10%del
Reside mp /viviendaen &ra
mial  inologia UF; BF; “;';‘:e'
vari,;ble Ty ME VISy desarroll
en ol VIP af
uso
6,0 Areas
mts  reubicadas y
Reside ' recyperadas
ncylal como Suelo N.A
idalie de Pmtw
enoto Y E'spaclo
uo  Publico
6,0 Areas
mts  reubicadas y
Reside  recuperadas
“Cy‘a‘ comoSuelo  N.A
vk de Proteu.:on
o Espaci
uso Pablico
6,0 Areas
mts  reubicadasy N.A
Reside  recuperadas

Revisién v Ajuste Plan Bésico de Ordenamiento Territorial

Aparte de
SUELOD  Para
VIS y VIP en:
Proyectos de
Espacio | DE, RED: NO
Publico VIS ¥
Efectivo | Residenciales:
EPE en'lUsos
diferentes al
Residencial.

Porcentaje
minime de
destinaciones
VIS

15% por EPEy Residenciales
10% por | minimo el 50%
EQC ' debe ser VIS-
[ VIP
10% del &rea neta

25%del area  go sueloNo
netadellote = Residencial. En

asi: Proy.
15% por EPEy  Residenciales
10% por i minimo el 50%
EQC . debe ser VIS-
§ ViP
25% del area
neta del lote 10% del area neta
asi: de suelo NO
15% por EPEy  Residencial.
10% por
EQC
10% del drea neta
25%delarea  do suslo NO
netadel lote = Residencial. En
asi: Proy.
15% por EPEy Residenciales
10% por minimo el 80%
EQC debe ser VIS-
ViP
N.A. ZARNM
zona de riesgo
N.A. no mitigable
suelo de
proteccion
N.A. ZARNM
zona de riesgo
N.A. no mitigable
suelo de
| proteccitn
N.A. ZARNM
N.A. zona de riesgo
no mitigable

Ciiaillll

Muviyimo 8e Xovyooo - 2015

M2 de
Construceion
porconcepto de
Equipanientos
Colectivos

vivienda: 1% del
area total
construida.

1 m2 por cada
vivienda. Usos
diferentes a fa
vivienda: 1% del
drea total |
construida.

Usos diferentes a
la vivienda: 1%
del &rea tofal
construida.

1 m2 por cada
vivienda. Usos
diferentes a la
vivienda: 1% del
érea total
construida.

N.A.

N.A.

N.A.




Aprovechamientos

Godigo |
Poligono
de
Tratamie
nto
Barrios

Area
minim n
ade
lote

Densi Altur
dad a
Bruta
0 viviha
Sectores

cialy
sy variable 80%
semisé enotros otrouso
tano usos
70 m2
N 70% en
ZO_CN2 1 3 Reson " uso
CMBde g Lo,  Resden
Asovivienda, ! y cial y
B Aires semisd variable 80%
o tno  enotos - °
USoS e
3 T0m2
el { Bt 00
ZS_CN2_1 do cial Rusngen
vila | 50 sotmo  y o »
Arabia sy  varable 80%
semisé  en ofros
tano usos | 0D us0
3 70 m2
prohibi  Residen 70:::“
Z8 _ CN2_2 do cial Regidesi
JaracoliyE 50 soano cal
Poblado sy  variable Y
: . 80%
semiso enotos -
tano usos e
¥  T70m2
7
prohibi  Residen ol:oe"
do cial
ZS CN2 3
.asi::alvigat 60 4 R;lﬂ?
‘ Sy ~varable gn
semiso enotos
tano  usos uso
3* T0m2
ZN1_MI prohibi Residen
Areas Dlio do  cal m:::" .
incompletoe 50 sotano ¥ | poad
nadecuado Lz sy  varable cial
>olombianita semisd  en olros
fano usos
ZNZM_ 50 3 70m2 70%en

Revisién y Ajuste Plan Bésico de Or
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indice de
ocupacid Frente | pfoctivo epe

maxima

- Obligaciones de cesion gratuita
de suelo a favor del Municipio

Espacio

Pablico  -oe para

zquipamie
ntos
colectivos
en
J.Residen
cial

minim
o lote
{ml}

enUso
Residencial

~ ncial como S[!ek)
nﬁ;bl de Proteccion
val e ESPECI-O
ok | yPﬁblioo
uso |
6,0
mts  5m2habo20 10%del

Reside m3 /viviendaen 3
“‘;'al tipologia UF; Bf; nmiel
variable TYMEVISY  jecamal
en ofro viP ar
uso
6,0
mts  5m2habo20 10%del
Reside ;3 /viviendaen &2
"%l fipologia Uf; BY; "2 %
i TIYMEVISY (oo
prsmy viP o
uso
6,0
mts  5m2hab 620 10% del
Reside 2 /viviendaen &2
""‘ya' tipologia UF; B; "% %!
variable Try ML VISY desarroll
ke VIP p
uso
6,0
mis  5mohab 620 10% del
Reside 7 / vivienda en <
neal  jinologia UF; BF; “'Ig“; X
o TYMEVISY o
“;"ahm VIP. o
uso
6,0
mts  9mM2habd 4y, g
Reside ~ 20m2/ &rea
ncial =~ viviendaen  netadel
y tipologia Uf;  Iotea
variable  BfyTfVISy desamoll
encto  yp, ar
uso
60 5m2habo  10%del
denamiento Territorial

| Aporte de
SUELO  Para
VIS y VIP en
Proyectos  de
DE, RED; NO
VIS y NO
Residenciales.

M2 de
Construccion
porconcepto de
Equipamientos
Colectivos

Espacio

Pablico

Efectivo
EPE en Usos
diferentes al
Residencial:

Porceataje
minimo de
destinaciones
VIS
| suelo
| proteccion

de

' 10% del 4rea
25% del drea | | netade suelo NO 1 M2 por cada
netadellote | Residencial. En vivienda. Usos
asi:  Proy. diferentes a la
15% por EPE y Residenciales vivienda: 1% del

10%por  minmo el 60% o5 total
EQC  debe ser VIS- congtruida.
vie
10%deléreaneta
25%deldrea desueloNO 1 M2 por cada
netadellole  Residencial En vivienda. Usos
asi: ; Proy. diferentes a la
15% porEPEy Residenciales  vivienda: 1% del
10%por minimo &l 50% ' 4rea total
EQc  debeserVIS- congtruida.
. VIP 7
10% del drea neta
25%deldrea desusloNO 1 m2 por cada
netadellofe = Residencial. En vivienda. Usos
asi: Proy. diferentes a la

15% por EPEy Residenciales  vivienda: 1% del

10%por | Minimoel 50%  zpeq total
EQc  debeserVIS- construida.
_ ViP
10%detéreanela1 > i
de suelo NO mez por
235 08 e Residencial. En vivienda. Usos
neta del lote =
asi- 15% or Proy. diferentes a Ia
- 1RPOT - Residencales  vivienda: 1% del
EPEY10%POr ninimo i 80%  zrea total
EQC ebe ser VIS-
debe ser construida.
ViP
N.A. vivienda
en la ronda 1 m2 por cada
NA.  hidica del it d:
cafio Sta )
| Helena
25%del drea N.A. vivienda 1 m2 por cada




Codigo
Poligono
de
Tratamie

Densi

Aprovechamientos

Altur  Area

indice de

Obligaciones de cesion gratuita  Aporte  de

d fo a favor del Municipi
e suelo a favor del Municipio VIS y VIP. en

Proyectos de
Espacio DE. RED; NG

Espacic

Piiblico - [OE Rara

Zquipamie

SUELQ  Para

M2 de
Construccion

ocupacic Frente

nto dad
Barrios

minim n
Bruta ade

a viviha lote
Sectores

maxima

Residen |

minim
a lote
{mi)

Efectivo EPE
en Use
Residencial

20m2/

Bifiiee =i 0SNG el

ntos - ; i ial
: ; Efectivo Residenciales.
>olectivos :

e EPE en Usos
i diferentes al
Residencial,

Porcentaje
minimo de
destinaciones
VIS

aea | netadellole en la ronda

Equipamientos -
Colectives

vivienda. Usos

San do el Residen Resde viiendaen "BO6l asiiS%por hidica  del dferontes 2 la
Miguel solano |y caly  ncial  tipologiaUf; %2 EPEy10% por cafio Sn vivienda: 1% del
guely variable  80% desarroll
Correa Sy 5 Y BfyTFVISy EQC  Miguel drea total
Garzon enolias | oouso | variable VIP a construida
tano usos enotro = =
uso
. 6,0
ZN2_MI_ ¥ 70m2 mts  3M2Mabo  4gu; g
2 prohitt | Resklen | gor o | Reside | 20m21 s 'NA. vivienda
El 50 do aial uso  ncial  viviendaen  netadel NA en la ronda 1 m2 por cada
Bosque S0 Y peskien fpologia U,  lotea hidica  del vivienda.
veq sy  varable ; y
Paleacau semiso enoos  C4  varable BfyTfVISy desaarrmll Paleocauce
¥ T0m2 o 5m2hab &
mts mahab o 109% del
?'“25""— PO RS0 700,00 Resgs M2/ aen NA. vivienda . )
: - uso  ncal Vviviendaen  netadel en la ronda 1 m2 por cada
Sandos¢ 50  sotano Y, Resden y  tpooglaUf; loea NA  hidica  del | vivienda.
raeoG N dal varable BfyTFVISy desarol Paleocauce
semisd  en ofros
= enctu P ar
tano usos i E
6,0
ZCA_MIL 5%  70m2 mts  9M2habd  qgop g ! NA. vivisidi
1 ol RW 70%en Reside 20m2/ area en la ronda
SnRafaél 60 do  cil uso  ncal | viviendaen  netadel NA  bhidica del ! ™2 por cada
y Vila so@no ¥ Resikn y  tipologiaUf; lotea . g vivienda.
Granda SY o varable oo varible BfyTFVISy  desamol P
Cafio semisé  en olros aivi ar Atascoso.
Aascoso tano  usos VIP.
uso
- 8’0 .
3 Thm2 mts 5m2/hab 6 10% de! N.A.
ZC1_mi RO T0%en Reste  20M2/ 4 Reubicacion
2 50 sy 0 noal  Wendaen nsmdel g 1 m2 por cada
. A; . sf;m e Resten y  fpoogiaUf;  ltea R o vivienda.
et cal  variable BfyTFVISy desarol
semisd  en ofros oo yV]P ar i Cauca.
fano usos uso .
5  70m2 5,0 m2/hab 1 m2 cada
i Rosgen TURen mis  SPANDO 40% 0 250, ceisrea NA. videnda | T2 BT
M. g wo | Resde | 20m2/ f%8  netadellofe en la ronda “iionoa:  Usos
1 % o8l peciden ncal ~ Vviviendaen . s diferentes a la
50 sotano y ] . asi: 15%por hidica del ..
Clemente cialy y tipologia Uf; = lotea _ vivienda: 1% del
sy  varable ! EPE y 10% por cafio El
Arrieta semiss enofos S0% veiable BfyTFVISy desamol = BEYES érea total
e ofrouso = enotro VIP. ar ) construida.
usos 50
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CEIEERIRE

Codigo
Poligono
de

Tratamie

nto
Barrios
0}
Sectores

ZC2_Mi_

gn

Victoria y
La Playa

ZO_Mi1
Nueva
Estrella

ZS_Mi_1
Primero de
Mayo; La
Espe-ranza
ElRoble; E
Castilloy E
Prado

ZC1 RE

ZAM 1

Pajonal |

ZC2 RE

ZAM1

El
' Paraiso y
Las
Gaviotas.

ZC1_RN
CTR-
ZAM_S5

Pensi
dad

 Bruta

viviha

50

50

80

80

Aprovechamientos

Altur
a
maxi
ma

prohibi

sy
fano
3*

sbtano
sy

5'
profibi

Area
minint
ade
lote

70m2

Residen
cial

variable

Muw,(lmo Be. Xcuiuma 2015

indice de

acupacio
n

maxima

70% en

70% en

Residen

70% en

Residen
cialy

ofro uso

70% en
Residen
cialy
80%
ofro uso

70% en

Residen

Frente

minim
o lote
{ml)

6,0

Reside
ncial

variable
enotro

6,0
mts
Reside
ncial

6,0
mis
Reside
ncial
y
variable
enotro
uso

6,0
mis
Reside
ncial
y
variable
enofro
uso

6,0
mts
Reside
ncial

y
vatiable
en ofro

uso

6,0
mis
Reside
ncial
y

_ variable

:!

vivienda

120

- Obligaciones de cesisn gratuita

Espacio
Puhblico
Efectivo EPE
anUso

§m2hab 6

20m2/
vivienda en
tipologia UF;
BfyTfVISy
VIP.

5 m2hab 6
20 m2 |
en
tipologia  Uf;
BfyTFVISy
VIP.

5 m2hab 6

20 m2 |/
vivienda en
tipologia Uf;
BfyTf VIS y
VIP.

|5 m2hab 6

20 m2 [
vivienda en
tipologia  Uf;
Bf; Tf y Mf
VIS y VIP; 10
m2 por RMap
apartaestudio.
5 m2hab o
m2
vivienda - en
tipologia UF;
Bf; Tf y Mf;
VIS y VIP; 10
m2 por RMap
apartzestudio.
5 m2hab o
20 m2 [

vivienda en

tipologia  Uf;

Bf; Tf y MF,
VIS y VIP; 10

|"Aporte de
de stielo a favor det Municipio St sy
VIS y VIP en
Proyectos - e -
-ote para Espagio DE, RED: NO
“quipamie.  pyplice (VIS y  NO
’ nto.s Efactnn Residenciales.
solectivos: EpE i
en - Eil cava Porcentaje
i Reidan dufefentes al e e
Residencial. xR
destinaciones
VIS
10% del I N.A
afe:el | Reubicacion
“;";“ NA  deviiendaen
| RNM del rio
- Cauca,
10% del iN.A. vivienda
Sita ‘en la ronda
neta del  hidrica de los
lotea WA | cafios Los
desarroll ' Chomros y El
ar | Silencio.
10% del NA
area | Reubicacion
“;‘;?' NA  de viviendaen
4 | RNM del rio
& Cauca.
10% del 4rea
10% del 259, el 4ree Mel8 de suelo
Area NO Residencial.
neta del lote
ne@del ooi g5y po o PO
e a i Residenciales
desarroll EFE Y 10% POl minimo el 80%
ar EQC debe ser VIS-
viP
10% del 4rea
10%del 25% el arec "2 de sueb
i NO Residencial.
neta del lote
netadel . En Proy.
asi: 15% po
[01& = R%ldenclalﬁ
ar EQC debe ser VIS-
VIP
10% del 25%de!érea'::z’d? *’:
area su
i ne't.aa del lote NO Residencid
asi: 15% por
o3 eoe 'y 10% b
desaroll y Residenciales
ar POrEQC minimo e 80%

de Ordenamiento Territorial

Mz de
Construccion
por concepto de

¢ Equipamientas

Colectivos

1 m2 por cada
vivienda. '

1 m2 por cada
vivienda.

1 m2 por cada
vivienda.

1 m2 por cada
vivienda. Usos
diferentes a |a
vivienda: 1% del
area total
construida.

1 m2 por cada
vivienda. Usos
diferenies a la
vivienda: 1% del
area total
construida.

1 m2 por cada
vivienda. Usos |
diferentes a Ia
vivienda: 1% del
area total
construida.




Codigo

Poligono
de
Tratamie
“nto
Barrios
a

Densi
dad

- Bruta
viviha

Sectores |

DE_SAN
TA
ELENA ~
Los
Camello

DE_EL
MAN

CUT_CN

Cuturd
Zona
Central

CUT_MI
Cuturl
Resto

NOTAS:

80

80

50

Aprovechamientos

Aitur

a minim
maxi = ade
ma lote

5 70m2
Residen
do cial

variable
5  70m2
prohibi  Residen

variable
en otros

sy

3 90m2
prohibi  Residen

sotano y
sy  variable

en ofros

fano

3  70m2
prohibi  Residen

sy  variable
semisd  en ofros
tano usos

indice de

n
maxima

Area ocupacia Erente

minim
o lote
{ml)

ofro uso

70% en

Residen

70% en

Residen

mis
Reside
ncial

variable
en otro

6,0
mis
Reside
ncial
variable
en ofro

6,0
Reside

variable
en ofro

6,0
Reside
ncial

variable
en ofro
uso

Obligaciones de cesion gratuita
de suelo a favor del Municipio

Espacio
Publico
Efectivo EPE
en Usc
Residencial

| m2 por RMap

 apartaestudio.

5 m2hab 6
20 m2 |/
vivienda en
tipologia UF;
Bf; Tf y Mf;
VISy VIP.

5 m2hab 6
20 m2 |/
vivienda en
tipologia Uf;
Bf; Tf y Mf,
VIS y VIP.

5 m2hab 6
20 m2 |/
vivienda en
tipologia Uf;
Bf; Tf y Mf
VISy VIP.

§5 m2hab ¢
20 m2 |/
vivienda en
tipologia UFf;
Bf; Tf y Mf,
VISy VIP.

-ote para
Squipamie
ntos
sulectivos
en
J:Residen

10% del

neta del
lote a
desarroll
ar

10% del
area
neta del
lote a
desarol!
ar

10% del

neta del
lote a
desarroll
ar

10% del
rea

neta del
lote a
desamoll

Espacio

Piiblico

Efectivo
EPE en Usos
diferentes al
Residencial.

25% del area

neta del lote |

asi: 15% por
EPE y 10%
por EQC

25% del area
neta del lote
asi: 15% por
EPE y 10%
por EQC

25% del area
neta del lote
asi: 15% por
EPE y 10%
por EQC

25% del area
neta del lote
asi: 15% por
EPE y 10%
por EQC

Aporte de
SUELO - Para
VIS ¥ VIP en
Proyectos  de

DE. RED; NO

vis y NO

Porcentaje
minimo de
destinaciones

VIS

 debe ser VIS-
vIP

10% del area
nefa de suelo
NO Residencial.
En Proy.
Residenciales
minimo el 80%
debe ser VIS-
ViIP

10% del 4rea
neta de suelo
NO Residencial.
En Proy.
Residenciales
minimo el 80%
debe ser VIS-
viP

10% del é&rea
neta de suelo
NO Residencial.
En Proy.
Residenciales
minimo el 80%
debe ser VIS-
ViP

10% del 4rea
neta de suelo
NO Residencial.
En Proy.
Residenciales
minimo el 80%
debe ser VIS-
ViP

M2 de
Construccion

Residaficiales. | PO Concepio K

Equipamientos
Colectivos

1 m2 por cada

vivienda. Usos
diferentes a la
vivienda: 1% del
area total
construida.

1 m2 por cada
vivienda. Usos
diferentes a la
vivienda: 1% del
drea total
construida.

1 m2 por cada
vivienda. Usos
diferentes a la
vivienda: 1% del
area total
construida.

1 m2 por cada
vivienda. Usos
diferentes a la
vivienda: 1% del
érea total
construida.

3* La Altura Maxima de tres (3) pisos o niveles se mantiene por las restricciones ambientales de riesgos, ocupacion de
rondas hidricas o asentamientos precarios, con baja capacidad de soporte de los sistemas territoriales.

5* La Altura Maxima de cinco (5) pisos o niveles se plantea por tratarse de zonas con mejor capacidad de soporte y
fierras altas por encima de la cofa 56,00 m.s.n.m. en ambas mérgenes del rio Cauca.

**Esta altura en el Corredor de Actividad Mlfiple sobre la via Troncal o Arterial, en toda su extension desde el Man hasta
Los Camellos, y para todo tipo de edificacion, puede incrementarse a siete (7) pisos asi: (5) en vivienda y (2) en usos

i AR Dlon Ricirn A W TRy
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comerciales y de servicios en el zocalo urbano ¢ cuando se destine en otros usos NO residenciales (2) pisos &l parqueo
de vehiculos; ésto para compensar la restriccion de semisttanos y sétanos en ef Centro Tradicional y Representativo y
€n areas cuyo nivel es inferior a 56,00 m.s.n.m. En dicho corredor de actividad miitiple s& admite Semisdtano cuyo nivel
inferfor sea igual o mayor a la cota 56,00 m.s.n.m. y en el iltima piso o nivel superior, puede disponerse de un mezanine
0 duplex siempre que no genere destinaciones independientes. La mayor altura a partir de! tercer nivel, debe ser
autorizada por ia Aerocivil mientras funcione el aeropuerto del MAN, por interferir con el cono de aproximacion y
seguridad en ia operacion; una vez se reubique el Aeropuerto Regional y se construya en la Zona Rural de Las Malvinas
o Los Mangos, el aprovechamiento sera el indicado en el POT para cada poligono e incluso una vez intervenidos los
poligonos de Consolidacion Nivel 2 y M la altura méxima se puede hologar a (5) cinco pisos en el territorio. Los Usos del
Suelo son f0s que corresponden a cada centralidad y coredor en el capitulo respectivo,

Articulo 189 Disposiciones sobre la aplicacion de la tabla de aprovechamientos y
obligaciones.

Se establecen las siguientes dipsociones complementarias a la tabla del articulo anterior.

1. El pago de las obligaciones definidas para espacio piblico y equipamientos podran pagarse en

dinero o en suelo, para esto se definen como principales zonas receptoras de este pago de obligaciones los
predios donde se focalizan los espacios pablicos y equipamientos definidos por el presente Acuerdo.

2. Las obligaciones tienen aplicacion en proyectos que generen mas de 4 destinaciones.
3 Los poligonos de desarrollo estan sujetos a ia formulacion de Plan Parcial.
4. Los proyectos para la generacion de vivienda de interés social VIS o vivienda de inferés prioritario

VIP, se regiran por las normas nacionales.

5. Todos los lotes y construcciones deberén garantizar acceso desde via piblica ya sea vehicular o
peatonal.
6. Las construcciones no podran sobrepasar la altura maxima definida en la tabla de aprovechamientos

del presente documento, esta altura incluye las mansardas integradas a la vivienda y los sétanos y
semisotanos. Todas deberan cumplir con los requerimientos de iluminacion y ventilacién natural, ademas con
los requerimientos de Ja norma técnica sismorresistente

7. Tedas las construcciones que se localicen en el suelo urbano deberan respetar los refiros a las
fuentes de agua, no podran localizarse en zonas de amenaza alta y deberan velar por ocasionar un impacto
minimo sobre los recursos naturales.

TITULO IV ESTRATEGIA RESIDENCIAL

Articulo 190 Concepto.

La capacidad de acogida de un uso como el residencial y en particular las areas de oportunidad para el
desarrollo y localizacion de proyectos de Vivienda de Interés Social VIS, depende de factores como el suelo
con aptitud para la urbanizacién en suefo seguro libre de riesgos para el asentamiente humano, como la
inundacion, de alli la importancia de identificar las tierras altas o que estan por encima de la cota 56 m.s.n.m.
en la zona urbana y de expansion de Caucasia.
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Por lo anterior, la zona de Las Malvinas; Santa Helena; Los Camellos; EI Triangulo y Buenos Aires que
actualmente son receptores de proyectos de vivienda de interés social VIS v prioritaria VIP: se perfilan como
zonas residenciales de oportunidad para consolidar fa VIS, a menores costos de localizacion, pero crear
condiciones para la mezcla o participacion de otros proyectos residenciales NO VIS, Igualmente la zona
central puede redesarrollarse y configurar una sana mezcla de usos en centralidades y corredores, con un

zbcalo de actividades comerciales y de servicios complementarios y compatibles y en pisos supetiores
vivienda multifamiliar VIS y NO VIS.

Articulo 191 Tipologia de vivienda urbana.

Se las viviendas unifamiliares y multifamiliares, en sistemas constructivos tradicionales bioclimaticos con
buen urbanismo que permita con el tiempo la adecuada redensificacion de la ciudad constuida. La
incorporacion de la tipologia multifamiliar de apartaestudios, estara focalizada en las dreas centrales y
corredores de actividad miltiple, proximas a las areas educativas e institucionales y no podran exceder e!
10% de las soluciones residenciales acorde con la dindmica demografica de formacion de hogares

unipersonales, jovenes estudiantes, adultos que viven solos y trabajan en la ciudad o adultos mayores y
parejas sin hijos.

Articulo 192 Priorizacién.

La prioridad en el corto y mediano plazo sera habilitar o urbanizar el suelo para la VIP y atender la reubicacién
de las viviendas en las zonas de riesgo no mitigables. A continuacion presentamos las proyecciones de
poblacién, hogares y viviendas por zonas urbanas, asi como la densidad actual y la potencial que
representaria la capacidad de acogida de nueva vivienda en cada una de eflas.

PARTE Il COMPONENTE RURAL

TITULO | USOS GENERALES DEL SUELO

Articulo 193 Definicion.

La determinacion de las zonificacion especifica para asignacion de usos del suelo rurales, resulta de la
comparacion y convalidacion de |os tratamientos rurales, los usos potenciales del suelo, fos usos def suefo
actuales, los tamafios prediales y las necesidades reales de la poblacion y de su entomo para la proteccion
ambiental de forma que el impacto provocado sobre el recurso suelo tenga la capacidad de resiliencia
necesatia para que siga siendo un recurso aprovechable, soportando la capacidad de carga que se le dé.

Con base en esto se definen los siguientes criterios para 1a determinacion de usos rurales en el municipio de
Caucasia:

. Usos actuales del suelo.
. Uso potencial del suelo.
. Rangos de predios aptos para UAF.
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. Poligonos de tratamiento.
. Clasificacidn del suelo.

Se debe tener en cuenta que un uso no constituye en si mismo un area, Yy que por fo fanto una zona en
particular o un tratamiento, puede tener usos diferentes como se vera a continuacion.

. Zonas de uso Forestal Protector: aplicables a los poligonos de Preservacion Estricta.

. Zonas de uso Forestal Productor: aplicables a poligonos de Preservacion Activa.

. Zonas de uso Agropecuario: aplicables a poligonos de Preservacion Activa.

' Zonas de uso Agroforestal; aplicables a poligonos de Preservacion Activa.

. Zonas de uso Mixto urbano rural: Aplicable a fos poligonos de desarrollo suburbano en las que se

prevé la generacion de actividades tanto rurales como urbanas o suburbanas.

. Zonas de uso Residencial: Aplicable a los poligonos donde las actividades rurales asociadas a ia
vivienda se han transformado, acercandose mas a usos de caracter urbano.

’ Zonas de Parcelacion Campestre: Aplicable a poligonos destinados a desarrollos de este tipo.

Articulo 194 Zonas para uso forestal protector:

Zona en la cual prevalece la condicién de ser conservada permanentemente con bosques naturales o
artificiales. En esta area prevalece el efecto protector y solo se permite la obtencion de productos secundarios
del bosque.

El &rea es atribuida a zonas con énfasis de conservacion de las especies endémicas en los refictos de bosque
en fas diferentes zonas de vida; los aprovechamientos de productos no maderables estaran dirigidos con fines
de investigacion y desarrollo en biodiversidad y ecologia. Los aprovechamientos forestales protectores -
productores se permitiran (nicamente para plantaciones existentes con licencia de aprovechamiento y
sometidos a Plan de Manejo Ambiental, homologando su preexistencia a la determinacion de “usos
establecidos”.

En estas areas de uso forestal protector, se procurara el disfrute del espacio pablico natural a través de
senderos ecologicos y la implementacion en algunas zonas de equipamientos culturales, miradores e
instataciones informativas como apoyo al uso turistico sostenible.

El uso forestal protector se asigna al tratamiento de Preservacién Estricta, incluyendo algunas areas de
amenaza Y riesgo, gue por fas condiciones del suelo implican un uso potencial forestal protector.

Articulo 195 Zonas para Uso Agroforestal

Buscan combinar dos importantes actividades economicas para la comunidad caucasiana, en éste se procura
por el mantenimiento de areas degradadas y proteccién de retiros a fuentes de agua toda vez que se requiere
el disefio de planes de manejo ambiental para tales areas; esta es también la zona con terrenos aptos para el
establecimiento de actividades productivas agricolas y pecuarias, pero que por fas condiciones ambientales
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como ef clima y las propiedades de los suelos, no deben ser dedicadas de forma intensiva sino a través de ia

implementacion de sistemas agroforestales como los  cultivos silvoagricolas, silvopastoriles  y
agrosilvopastoriles.

Los cultivos silvopastoriles o de alta posibilidad ganadera, combinan los arboles y los pastos y forrajes,
permitiendo el pastoreo entre arboles que brindan sombrio.

Se admitiran las infraestructuras agrarias, instalaciones y edificaciones necesarias para la explotacion
vinculada a las actividades agroforestales.

Articulo 196 Zonas para Uso Forestal Productor

Se refiere a las zonas del territorio donde es permitido el aprovechamiento de las plantaciones forestales.
Este uso no remueve en forma continua y permanente la tierra, pero la deja desprovista de vegetacion en
areas determinadas y por periodos relativamente cortos durante el aprovechamiento o entresaca de arboles.
Admite la tala rasa, siempre que se deje la tierra protegida por !as raices, los tocones de los arboles y el
sotobosque hasta el establecimiento de la nueva plantacion.

El uso Forestal Productor, estara condicionado a plantaciones que cuenten con licencia de aprovechamiento y
esten sometidos a plan de manejo acorde con los lineamientos de a OIMT (Organizacion Internacional de
Maderas Tropicales) para la proteccion de suelos, conservacion de las areas de retiros reglamentarios de las
fuentes de agua, con vegetacion natural en estados sucesionales avanzados y recuperacion de los sitios
erosionados, asi como la mitigacion de riesgos. Para los cultivos forestales y dendroenergéticos con
aprovechamiento, aqui si se debe evitar la tala rasa. De igual forma se procurarén plantaciones con especies
propias de la zona de vida para fines de restauracién ecosistémica, regulacion hidrica y fijacién de carbono.

Articulo 197 Zonas para uso Agricola

Son todas las tierras que, por sus caracteristicas agroecologicas, permiten el establecimiento de sistemas de
produccién agricela, con plantas cultivadas de diferentes ciclos de vida y productos. Estas tierras presentan la
mayor capacidad para soportar actividades agricolas intensivas y semiintensivas. Se puede presentar en
combinacién o sdlo con uno de los siguientes tipos de cultivos:

Cultivos permanentes, son todos aquellos cuyo ciclo de vida es mayor a un afio, desde la fase de geminacion
hasta la cosecha; no exigen la remocion frecuente y continua del suelo, ni lo dejan desprovisto de una
cobertura vegetal, exceplo entre las plantas, o por cortos periodos estacionales, como es el caso del café bajo
libre exposicion, palma africana, banano, platano, frutales, cafia de azicar y caila panelera, entre otros.

Cultivos transitorios, son los que poseen un ciclo de vida inferior a un afio y para su establecimiento,
requieren de la implementacion de sistemas de riego y de una intensificacion en las practicas de conservacion
de suelos en las areas de mayor pendiente.

Articulo 198 Zonas para uso Agropecuario.

Este uso es el mayor ust del suelo en areas que presentan las minimas limitaciones para la agricuitura en
combinacion con la ganaderia, particularmente ambos tipos hacen parte de la cultura Caucasiana, siendo la
agricultura la de mayor historia; es de esta forma como la propia comunidad en los talleres de imaginarios
identifican a Caucasia en el ayer, hoy y futuro forfaleciendo |a agricuitura con el cultivo de caucho, aceite,
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cacao, platano y en zonas inundables ensayos con cultivos de arroz, ademas de otras actividades como la
piscicultura.

Estos se pueden presentar en combinacion con uno de los siguientes tipos de cultivos y ganaderia:

Cultivos permanentes, son todas aquellos cuyo ciclo de vida es mayor a un afio, desde Ia fase de germinacion
hasta la cosecha; no exigen la remocion frecuente y continua del suelo, ni lo dejan desprovisto de una
cobertura vegetal, excepto entre las plantas, o por cortos periodos estacionales, como es el caso del café bajo
libre exposicion, palma africana, banano, platano, frutales, cafia de azticar y cafia panelera, entre otros.

Cultivos transitorios, son los que poseen un ciclo de vida inferior a un afio y para su establecimiento,
requieren de la implementacion de sistemas de riego y de una intensificacion en Jas précticas de conservacion
de suelos en las areas de mayor pendiente.

Ganaderia extensiva, se presenta en tierras apropiadas para el establecimiento de un sistema sedentario de
pastoreo en el cual el nimero de Cabezas de ganado por unidad de &rea sea muy bajo y el animal
permanezca en el potrero hasta que practicamente se agote fa pastura.

Ganaderia intensiva, que involucra una serie de practicas como por ejemplo, la preparacion def suelo, Ia
utilizacion de pasturas mejoradas y manejadas, ia rotacion de potreros, la fertilizacion, el contro! fitosanitario y
la dotacion de riego; estas préacticas permiten una mayor productividad econémica que el sistema de pastoreo
extensivo, de tal manera que los animales permanecen menor tiempo en un potrero, con mayor nilmero de
cabezas de ganado por unidad de area.

EtUso Agropecuario se desarrolla principalmente en las clases agroldgicas i y IV, predominando la lll que es
la de cultivos permanentes y/o transitorios combinados con la ganaderia, igualmente en la categoria de
intensiva y extensiva; y solo en tres usos 1o combinan con el forestal/productor.

Articulo 199 Zonas para Uso Mixfo Urbano Rural:

En las zonas de uso mixto urbano rural se localizaran actividades productivas y econdmicas que mezclen las
formas de vida urbana con las rurales, con predominio de las Glfimas; tales zonas generalmente se establecen
en las veredas que tengan mayor cercania o accesibilidad en vias y comunicacion con el casco urbano.

Articulo 200 Definicidn especifica de los usos

En la siguiente tabla se resalta la clasificacion de usos del suelo en las categorias de uso principal, Uso
Compatible o Complementario, Uso Condicionado o Restringido y Uso Prohibido:

. Uso principal: Uso deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y que ofrece las
mavyores venfajas para el desarrollo sostenible.

. Uso compatible o complementario;: No se opone al pringipal y concuerda con la potencialidad,
productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

. Uso condicionado o restringido: Presenta algin grado de incompatibilidad urbanistica y/o ambiental
que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas urbanisticas y ambientales
correspondientes.
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Uso prohibido: Incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos de conservacion
ambiental y de planificacion ambiental y temitorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecologico
y/o social.

Articulo 201 Tabla de usos del suelo.

_ USOPRINCIPAL U;};}.CouéLEMENrAR;g ' USORESTRINGIDO i
i ' | Agricola semintensivo.  Con |

 UsoPi

o.ﬁlsmo

' | aplicacion de buenas practicas de |  Agricola intensivo

manejo
| ! - Pecmno semiintensivo. Con |
{ aplmaubn de buenas practicas de |
| manejo.

Forestal  Productor  y |

Forestal P
Pmlec’a)r

‘ Pewaﬁo intensivo.

roductor

|
|
|
1

Turismo: Con actividades | Caceria de fauna silvestre y |

| recreativas pasivas de bajo impacto: | | tala de vegetacion nativa.

| caminatas y cabalgatas por !a'red |
ide  caminos  anfigues |
' servidumbres de paso, observacion
|guiada de fiora y fauna en
5 | miradores paisajisticos naturales.

Revegetalizacion con  especies |
| nativas en areas desprotegidas.

: e ‘F'E:gn:‘:ectmnuenm :e coberturas
Forestal cobertmas vegetales | f .

ECH'IH!'C‘D.

Industria.

.| protectorasydelas | R&srdenceal supeditado a la noma | Resklencial: tipologias de
Feohechor: | especies defaunay | Apmvedme! i, g d‘:‘ productosl 0 | | de densidades vigente. Tendiente vivienda campestre o de
| flora. { o e 5. 9 | al establecimiento de vivienda recreoy parcelaciones.
f amenazaios. | campesina o para el apoyo de la |
:Irw _— preservacion de los suelos de Tursmo: Con actividades |
fbiod‘!!gi‘clﬁlyemlogla. | proteccion, recreativas de mediano y
‘ alto impacto: motocrosismo,
| Amphambnyadecuambndelasvias cuafrimotos, ciclo |
| ‘y caminos de  servidumbre = montafiismo, canopy o
f | existentes. - similares.
. | Telecomunicaciones:  Ubicacion Senvicios:  alojamiento: |
. | |individual o dispersa de nuevos camping y  hoteles; |
gequupos de comunicacion, ‘Pmebmras. escuelas de |
} equitacion  y  cenfros |
' Mineria. | velerinarios. |
Invasugaum y educacion en Conslruacién de  nueva | Agnoo!a semiintensivo e:
| biodiversidad, ecologia y actividades | infraestructura para el | intensivo. {
- productivas. | aprovechamiento y transporte de |
‘ (productos  maderables y no Pecuario semiintensivo e
Aprovechamento de productos  maderables. | intensivo. i
fores!aimmmadefabm i
Rasidencaal supeditado a la norma Cawria de fauna silvestre.
Culhvns dendroenergéticos: evitando | de densidades vigente. Sin afectar
Forestal Aprovechamiento | latala rasa. | espacies endémicas, vulnerables o = Turismo: Con actmdades
Prtsduicho: forestal con fines g lenpeﬂgmdeexhncién | recreativas pasivas de bajo, |
" | comerciales | Construccion de viveros, aulas i | mediano y alio impacto. '
| | a:nbiemaiesy granjas escuelas. | Mineria subterranea: Con ampactos i

Agrofomtal con cultivos de caracter | alferen el ecosistema, ni las fuentes
| | agroecologico. | hidricas abastecedoras de agua.
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Ust PRINCIPAL USC COMPLEMENTARIO USO RESTRINGIDG Uso ProHibD

| !
( } Residencial: supeditado a la norma ' Trénsito por caminos de |
; | de densidades vigente. Tendiente sernvidumbres  existentes:
*] g j al establecimiento de vivienda excepuando &  los
‘ [wmpesinaparaeiapuyo de la  propietarios y trabajadores |
= ;  proteccion  de las plantaciones | de la plantacion. 5
[ L(fams!:as guardabosques). j i
| | Sevicios: alojamiento:
: camping  y  hoteles;
9 : Pesebreras, escuelas de
| equitacion  y  cenfros |
' : | veterinarios. ‘
| |
|
* '
— ——— — — — ———-——Mi-i?eﬁa-----—f E————————o— - -
Agroindustria '
? . Comercio: minorista, siempre y
| cuando no alteren fos ecosistemas, | ;
; % n las  fuenfes hidricas | |
; | ? abastecedoras de agua |
| . - ,
| f @ Construccion de  Infraestructuras | ‘"dml R
! | (- para la produccion primaria.
| Agricola | Agricola ; Vivienda campesina, Agroforestal ' intensiva
j ? Residencial: vivienda campesina |
5 i T aislada y agrupada en un mmof |
| j lote.  Sin  afectar espeaau
| | endémicas, vulnerables o en peilgm 3
i{ 1 de extincién. |
‘ i , Agroindustria: previa aprobacion del | |
3 § pemisoc y con lingamientos |
1 E " |Culivs bansitorios intensivos, | 1
| Vivienda campesina. iganaderia exensiva e htensiva.; :
f ; i | Mineria, Agroindustria ‘ . ;
| | Cullivos permanentes y ransioris, | e |
| Agropecuario = Agropecuario | con planes de manejos sostenibles y | Mineria.
l : | ofientados por Sisaiita Pa!m(amna y vmenda
 agroecoldgicos, en  pendientes | Agroindustria: previa aprobacion del | | e, ;
| inferiores al 30%. permiso  y con ianeam:e:ﬂos_
} f agroecolégicos. ‘
| Cufvos | Pecuario: Ganaderia estabulada y | Forestal producor. |
3 ' sivoagricolas  y | semiestabulada de baja intensidad (3 ' |
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— | Ef Comerco de Grandes Superficies
Consolidar el Uso Recreativo y | |
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| Parcelaciones  de Reservas de la Sociedad Civil y Usos Midos Rurales Agricolas,

 Vivienda Campesire - Alojamiento o Complejos Hoteleros, Agropecuarios y Forestales. Uso
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| Pesca. | Impactos arrfbsentalas y urbanisticos
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Produccién de Alimentos, Feria de | . -
3 ! oy Hospedaje o Alojamiento S-1;
| GanadoylaGenerauondePamnes!SeNidos Bl ol

| Agraindustrial, | Tocnoldgioos  y  Logisicos  em

100% del indice de OIS Wmnovadores Y Al e 83 Sewicos
C . fransformacién de la Mineria con | :

G o} encadenamientos artesanales en la | Phioales,  Paisanicles  y
| Edificabilidad es para A | Tecnologicos S-4 fipo 1 y 2 de alto
| " | orfebreria. EI Comercio de grandes | ,

usos diferentes al | superficies C.2 C3 Senicios impacto.
| residencial. | Soocrkies y o 'Residencial en la tpologia de
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| Transparte Multimodal y Regionat de posiro.
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Comredor  Consolidar el Uso Agroindustrial, |
ngroindusI}'iaI. El MPYME y la Gran Industria, |
| 100% del indice de especialmente asociada a Iai
| Construccion I o | Produccion de Alimenios y la|  Residencialen la tipologfa de

Corredor Vial
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Agroindustrial |
| Campo Alegre. |

Mixto Urbano
Rural

| Edificabilidad es para ' Generacion de Parques Tecnolégicos E Vivienda Campestre.

usos diferentes al en sectores innovadores. El |
- Comercio de Grandes Superficies C- | Servicios Personales, Profesionales |
' 2y C-3; Servicios Especiaiizados de | y Tecnologicos S-4 tipo 1y 2 de alto
‘apoyo al Turismo; Hospedaje o impacto; incluido el Equipamiento
‘Alojamiento S-1 en todas las de Jardines Cementerios; Hormos

i residencial.

tipologias;  Servicios  Terciarios | Crematorios; Morgues y Salas de
 Recreativos, artisticos, de Velaciony Casas Funerarias
 entretenimiento y Turisticos $-3 y S4 T25.
' senvicios logisticos de |
. almacenamiento  de  insumos, |
semillas y productos agropecuarios.
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| oficinas de servicios turisticos), |

| comercio minorista, ‘
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Articulo 202  Aprovechamientos y Obligaciones Urbanisticas en Corredores Viales
Suburbanos.

La Unidad Minima de Actuacion para la Licencia de Urbanizacion para uso industriai o de Servicios
en los corredores viales suburbanos es de 2,00 hectareas y lote minimo para Licencia de Edificacion en
industria, Comercio o Servicios en los corredores viales suburbanos es de 6.400 m2.

. El Indice de Ocupacién en el Primer Piso o Nivel con area construida es del 40% del area bruta del
fote.
. Altura Maxima de Tres (3) pisos o niveles incluida manzardas o mesanines; no se admiten sétanos ni

semisttanos con niveles inferiores a 56,00 m.s.n.m.

. Pisos impermeabilizados y libres en parqueaderos o areas de operacion maximo el 20% del area
bruta del lote.

. Pisos blandos y verdes arbolados el 40% del area bruta del lote.

. Todo proyecto industrial, comercial y de servicios que se desarrolle en el commedor vial suburbano

agroindustrial debe ceder gratuitamente por concepto de espacio publico o zonas verdes el 15% del area
bruta del lote; la cual puede entregar bien dotada y habilitada en una zona urbana o compensar la obligacion
con destinacion especifica y pago en dinero al Fondo de Compensaciones ¢ El Banco Inmobiliario det
Municipio, la attorizacion y equivalencia la establece la oficina de Planeacion,

. Deben conservar el suelo de proteccion, estas areas no se recibiran como parte de la obligacion por
concepto de zonas verdes piblicas.

. Debe ceder gratuitamente al Municipio ias vias plblicas obligadas que determine fa administracion
municipal.
' No tiene obligacicnes por concepto de equipamientos colectivos.

Articulo 203 Parcelacion de Vivienda Campestre o de Recreo.

Los poligonos de Desarrollo Restringido en el suelo rural con destinacion espacifica de areas para la vivienda
campestre, se identificaron hacia Los Lagos, Camellos y Santa Helena hasta Campo Alegre, dado el potencial
en la ubicacion estratégica sobre [a Variante y Troncal hacia la Costa Caribe como via de 4° Generacion.

' La Unidad Minima de Actuacién para la Licencia de Farcelacion y Urbanizacion para Vivienda
Campestre o Servicios Recreativos y Turisticos es de 2,00 hectareas.

. El ndice de Ocupacién en el Primer Piso o Nivel con area construida es del 15%.
. Altura Méaxima de Tres (3) pisos o niveles incluida manzardas o mesanines.

No se permiten sétanos ni semisétanos para proteger las zonas de recarga de acuiferos y se permite
impermeabilizar pisos en areas descubiertas como senderos, piscinas, escenarios recreativos y deportivos
como maximo otre 15% del area bruta del lote. El restante 70% del lote debe ser engramado y arbolado, con
espacies propias de la zona de vida como coberturas protectoras.
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. Toda parcelacion y urbanizacion con méas de cuatro (4) destinaciones de vivienda campestre o areas
construidas recreativas y turisticas, de alojamiento y hospedaje; clubes v escuelas de deportes; los cuales
requieren como minimo un lote de (2} hectareas, deben ceder gratuitamente por concepto de espacio publico
0 zonas verdes el 15% del area bruta del lote; la cual puede entregar bien dotada y habilitada en una zona
urbana o compensar la obligacion con destinacion especifica y pago en dinero al Fondo de Compensaciones
0 Et Banco Inmobiliario del Municipio, fa autorizacion y equivalencia la establece la oficina de Planeacion.

. Deben conservar el suelo de proteccion y éstas areas no se recibiran como parte de la obligacion por
concepto de zonas verdes pablicas.

. Debe ceder gratuitamente al Municipio fas vias piblicas obligadas que le determine la administracion
municipal.

. No tiene obligaciones por concepto de equipamientos colectivos.

Articulo 204 Uso Residencial Rural y Tipologias de Vivienda.

. Vivienda Rural Campesina o Vivienda Aislada. Es la vivienda rural generalmente asociada a la
unidad productiva de los pobladores rurales de fa region. Es aislada y tipo unifamiliar. E! tamafio minimo del
predio sera el correspondiente al uso del suelo y la UAF acorde con la resolucion de Corantioguia N°9328 de
2006 ylo ta tipologia corresponde a la vivienda tradicional o autéctona de las comunidades indigenas, sus
patrones de identidad cultural respectivos al Cabildo y/o Resguardo que se adopte por la Asamblea
Departamental,

, Vivienda Suburbana o Vivienda Continua. Es la vivienda rural de los habitantes o residentes en e}
Centro Poblado de servicios a la ruralidad; no necesanamente esta asociada a una unidad productiva, puede
ser aislada o continua o apareada con la vivienda contigua con huertos y patios o corredores frontales; frente
minimo de 12 mts y area minima del predio de 240 m2. La densidad méxima sera acorde con la jerarquia del
Centro Poblado.

. Vivienda Campestre. La competencia desigual de rentas del suelo, termina por desplazar las
actividades agrarias o agropecuarias, como funciones tradicionales del suelo rural y promover un recambio de
la poblacion o gentrificacion por nuevos residentes, generalmente asociados al uso de parcelacion de recreo o
segunda vivienda urbana que se configura en las drsas mas proximas a la ciudad; la Via Troncal a la Costa
Atlantica y nueva variants. Se ubica en areas de desarrollo restringido destinadas para tal fin o como uso
complementario o restringido en & Suelo Suburbano y Centros Poblados.

Esta vivienda tendra como densidad méxima 3,7 viv/hectarea como lo contempla la Resolucion 9328 de 2006,
io cual significa un lote minimo de 2.700 m2.

. Parcelacionss y Condominios Campestres o de Recreo. Solo se pueden desarroliar en las areas
identificadas para tal fin; la unidad minima de actuacion es de 2,0 hectareas, podrd nuclear o agrupar la
vivienda campestre, pero sismpre de tipologia unifamiliar aislada no continua ni apareada; tendra como indice
maximo de ocupacion el 15% vy las obligaciones contempladas en el respectivo capitulo.
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TITULO HI TRATAMIENTOS RURALES

Articulo 205 Defincifn,

Se definen los tratamientos rurales los cuales permiten direccionar de manera diferencial las intervenciones y
acciones adecuadas y esperadas en el territorio para la vigencia del POT. Es asi como los poligonos de
tratamiento ayudan a planificar en el tersitorio las politicas y objetivos planteados, constituyéndose en la
unidad base para la definicién de aprovechamientos y obligaciones, caracteristicas de las edificaciones,
areas de cesion pablica y otras areas de destinacion especial, proteccion ambiental y del paisaje requeridos,
que concretan las posibilidad de desarrolio de cada zona.

Articulo 206 Preservacion Estricta (PE).

Aplica en zonas con altos valores geograficos, paisajisticos, ambientales y arqueologicos y en zonas muy
fragiles ecoldgicamente. Son las areas de mayor restricclon, corresponde a reservas naturales, de manejo
especial y ecosistemas estratégicos.

Las estrategias de manejo, consisten en fa reduccion al minimo de la intervencién antropica, limitandose esta
a mantener la situacion preexistente. Este tipo de infervencitn solo admite las actividades que se consideren
compatibles con el propésito de la proteccion ambiental.

Articulo 207 Preservacion Activa (PA).

Aplica en zonas con alto valor ambiental, cientifico y paisajistico que permiten aprovechamientos restringidos
que no afecten el area. Corresponde a zonas de amortiguamiento de &reas estrictamente protegidas, usos y
actividades complementarias y compatibles con la proteccion ambientat como el forestal protector-productor y
silvicultura con introduccion de especies nativas, agricultura solo de subsistencia y pecuaria de especies
menores, con caricter de uso restringido, pero debe mantener la explotacion de los recursos con
sostenibilidad y prevenir su degradacion, admite la vivienda tradicional campesina y nuevas parcelaciones con
restriccion.

Articuio 208 Generacién de Actividades Rurales (GAR).

Se aplica a poligonos que en su mayoria presentan produccion rural, en combinacion con vegetacion natural
en diferentes estados sucesionales, con restricciones fisiograficas y potencialidades para la prestacion de
servicios ambientales.

El objetivo de estos poligonos es mantener y mejorar ia produccion rural de forma sostenible con diversidad
de especies y heterogeneidad en la estructura horizontal y vertical de los cultivos, promoviendo la
reconversion de sistemas agropecuarios tradicionales a sistemas multiestrato y de produccion fimpia, que
pueden ofrecer en el tiempo mayor productividad por unidad de superficie, protegiendo y mejorando la base
natural existente en los mismos. Se estableceran sistemas, silvopastoriles, agrosilvopastoriles y sistemas de
regeneracion natural en las areas que requieran ser protegidas.

Articulo 209 Restauracion de Actividades Rurales (GAR.

Se aplica a poligonos de suelos con aptitud para la produccién rural agropecuaria, agricola y forestal o areas
en las que existe tradicion agraria y campesina. Incluye aquellas donde se ha disminuido o perdido la
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vacacion campesina y que es necesario recuperar. Estas dreas estan caracterizadas por un desarroflo
heterogeneo con mezcla de usos, donde deben prevalecer los usos agrarios.

El objetivo de estos poligonos es el mantenimiento y Ia restauracion de las condiciones rurales iniciales, la
canservacion de los agroecosistemas, el aumento de la productividad rural con asistencia técnica
agropecuaria, la implementacion de incentivos, el control al fraccionamiento del suelo y a las dindmicas que
originan el desplazamiento de las actividades propias del area rural,

Articulo 210 Mejoramiento Integrai (Mi).

Este tipo de fratamiento busca superar la mala calidad y precarias condiciones de vivienda y antomo en
asentamientos existentes localizados en suelo suburbano y que sean susceptibles de recuperacion y
cansolidacion. incluye el reasentamineta de poblacion de aquellos Centros Poblados que se encuentran en
riesgo no mitigable por amenaza alta de inundacion.

El tratamiento de Mejoramiento Integral en estas zonas, estard dirigido especificamente a superar las
carencias en materia de servicios piblicas y saneamiento y a la dotacion de espacio publico, vias, transporte
y equipamiento sacial y productiva.

Aplicable a l0s paligonos definidos como Centros Pablados en a clasificacion del suelo.

Articulo 211 Desarrcilo Suburbano (DU).

Se aplica en aquellos sectores rurales dande se pretende orientar procesas de transfarmacion acorde can el
modelo de ocupacion propuesto. Las actuaciones propuestas se dirigen a lograr un ordenamiento adecuado
acorde caon fas nuevas circunstancias que afectan su desarrollo, generando las dotaciones e infragstructuras
necesarias para los nuevas usos y aprovechamientos.

Este tratamento se divide en dos categorias:

Desarrallo Suburbana 1: Se apiica a los sueles identificados para el reasentamiento de los Centros
Pablados que se encuentran en riesgo no mitigable por amenaza alta de inundacion. Estas dreas seran abjeto
de implementacion de Unidades de Planificacion Rural en la categaoria de Desarrolio.

Desarrollo Suburbana 2. Busca promover importantes transformaciones en zonas rurales que cumplen un
papel fundamental en la consolidacion del modelo de ocupacion prapuesta por el POT y en al cumplimiento
de los abjetivas del mismo.

Se aplica sobre los suelos identificados para el desarrallo de parcelacion de vivienda campestre.

TITULO VI APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES RURALES

Articulo 212 Defincidén.

Los Aprovechamientos Rurales en materia de Densidades Maximas de Vivienda Rural aplica para cada
categorta de suglo acorde con el Uso del Suelo y la Unidad Agricola Famiiiar dispuesta en la resolucion de
Corantioquia N° 8328 de 2006. Para Las Centros Poblados la densidad bruta de viviendas por hectarea se
establece acorde con el orden funcional.
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Articulo 213 Tabla de aprovechamientos.

Categoria Tratamiento. - Uso del Suelo Densidad UAE UAF UAF _ Dmaxima
de Suelo Maxima viviha ~ AGRICOLA  MIXTA

GANADERA - Proteccion

Preservacion | Forestal 1 vivienda
Esfricta PE Protector NA hA NA NA cada 68 has
Forestal
Proteccién Brsdicir NA. 12-48 has NA.
Preservacion
Activa PA Agroforestal | 1viv/8 ha 8-12has |48-65has | 50- 67 has NA.
Agricola 1viv/3 ha. 8-12 has NA N.A N.A
GAR
Generacion ) ,
Ackvidudes Agricola 1viv/iha 3-8 has NA N.A N.A
Rural Rurales
RAR
E:Vt?dummgfn Agropecuaria | 1viv/8 ha. 8-12has |48-65has  50-67 has NA.
Rurales
4,89 viv / ha.
Areas
Suburbanas | Lote  Minimo N.A N.A N.A NA
2.000 m2
Desarrollo
Suburbano  "parcelaciones 3,7 viviha.
de Recreo o
Vivienda Lote  Minimo N.A NA N.A NA
Campestre 2.700 m2
Desarrollo i -
Restringido | yeioramiento: 0 vivha 1°orden
. ote Minimo 300
Integral Mi en| Mixto Urban ;
2 y 20 viv /ha N.A NA
Centros Rural .
Poblados orden y lote
inimo 500 m2
goes";";‘;:sde Actividad
Muiltiple N.A. N.A N.A N.A NA
Yiales Agroindustrial
Suburbanos 9
Articulo 214  Aprovechamientos y obligaciones urbanisticas en corredores viales
suburbanos.

Se establecen los siguientes aprovechamientos y obligaciones:
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. La Unidad Minima de Actuacién para la Licencia de Urbanizacion para uso Industrial o de Servicios
en los corredores viales suburbanos es de 2,00 hectareas y lote minimo para Licencia de Edificacion en
Industria, Comercio o Servicios en los corredores viales suburbanos es de 6.400 m2.

. El Indice de Ocupacién en el Primer Piso o Nivel con area construida es del 40% del area bruta del
lote.
. Altura Maxima de Tres (3) pisos o niveles incluida manzardas o mesanines; no se admiten sotanos ni

semisotanos con niveles inferiores a 56,00 m.s.n.m.

. Pisos impermeabilizados y libres en parqueaderos o dreas de operacion maximo el 20% del area
bruta del lote.

. Pisos blandos y verdes el 40% del area bruta del fote.

. Toedo proyecto industrial, comercial y de servicios que se desamolle en el comedor vial suburbano
agroindustrial debe ceder gratuitamente por concepto de espacio publico o zonas verdes el 15% del area
bruta del lote; la cual puede entregar bien dotada y habilitada en una zona urbana ¢ compensar la obligacion
con destinacion especifica y pago en dinero al Fondo de Compensaciones o El Banco Inmobiliario del
Municipio, la autorizacion y equivalencia la establece la oficina de Planeacion.

. Deben conservar el suelo de proteccion y éstas areas no se recibirén como parte de [a obligacion por
concepto de zonas verdes pibiicas.

. Debe ceder gratuitamente al Municipio fas vias piblicas obligadas que determine la administracion
municipat,
. no tiene obligaciones por concepto de equipamientos colectivos.

Articulo 215 Aprovechamientos y Obligaciones en Parcelacion de Vivienda Campestre o de
Recreo.

Se establecen los siguientes aprovechamientos y obligaciones:

. La Unidad Minima de Actuacidn para la Licencia de Parcelacion y Urbanizacion para Vivienda
Campestre o Servicios Recreativos y Turisticos es de 2,00 hectareas.

. Et indice de Ocupacion en el Primer Piso o Nivel con area construida es del 15%.

. Altura Maxima de Tres (3) pisos o niveles incluida manzardas o mesanines.

No se permiten sOtanos ni semisétanos para proteger las zonas de recarga de acuiferos y se permite
impermeabilizar pisos en &reas descubiertas como senderos, piscinas, escenarios recreativos y deportivos
como maximo otro 15% del érea bruta del lote. El restante 70% del iote debe ser engramado y arbolado, con
espacies propias de la zona de vida como coberturas protectoras.

. Toda parcelacion y urbanizacion con més de cuatro (4) destinaciones de vivienda campestre o areas
construidas recreativas y turisticas, de alojamiento y hospedaje; clubes y escuelas de deportes; los cuales
requieren como minimo un lote de (2) hectareas, deben ceder gratuitamente por concepto de espacio plblico
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o zonas verdes el 15% del area bruta del lote; la cual puede entregar bien dotada y habilitada en una zona
urbana o compensar la obligacion con destinacion especifica y pago en dinero al Fondo de Compensaciones
o Ef Banco Inmobiliario del Municipio.

. Deben conservar el suelo de proteccion y las areas no se recibiran como parte de la obligacion por
concepto de zonas verdes piblicas.

. Debe ceder gratuitamente al Municipio las vias plblicas obligadas que le determine la oficina de
planeacion.
. No tiene obligaciones por concepto de equipamientos colectivos.

PARTE VI SISTEMA DE GESTION

Articulic 216 Definicién.

Son la plataforma juridica que la Legislacion colombiana ha puesto a disposicion de los municipios para
gestionar, viabilizar e implementar su Plan de Ordenamignto Temitorial, mediante la combinacion de métodos
y procedimientos de caracter administrativo, financiero y de gestion del suelo,

Estos se dividen en tres grupos, instrumentos de Planificacion, Gestion del suelo y de Financiacidn,

TITULO! INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

Articulo 217 Concepto.

Los instrumentos de planificacion tienen como proposito desarroliar los postulados del PBOT en sectores
especificos que requieren un proceso adicional de planificacién, esto es, desarrollan las disposiciones
adoptadas en los componentes estructural y general del Plan de Ordenamiento Territorial para concretarlas
en proyectos especificos, se dividen en Planes Parciales, cuyo origen es la Ley 388 de 1997 y Actuaciones
Urbanas Integrales o Macroproyectos Urbanos, originados a partir de Ia misma norma.

. Planes parciales.
. Actuaciones urbanas integrales o macroproyectos urbanos
. Decretos reglamentarios

Articulo 218 Planes Parciales

El Plan Parcial se reglamenta en los articulos 13,19, 27, 41,87, 92, 99 y 113 de la Ley 388 de 1997. Es un
instrumento de planificacion mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones del POT

{sistemas estructurales y la normativa estructural y general) para definir e! desarrollo fisico de un sector que
fequiere de una intervencion estratégica e integral.

El plan Parcial combina elementos propios def proceso de planificacion territorial con el disefio de las
estrategias de gestion que haran viable el proyecto. Su implementacion se hace en los siguientes casos:
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. En determinadas areas del suelo urbano, definidas por el POT como suelo de desarrollo.

. En todas las areas de expansidn como requisito para su incorporacion en el perimetro urbano.
. En dreas donde deba desarrollarse el reparto de cargas y beneficios.
. En macroproyectos u ofras operaciones urbanas especiales, (de acuerdo con las autorizaciones de

las normas urbanisticas generales del PBOT).

El Plan Parcial puede ser formulado por las autoridades locales o propuesto por los particulares, de acuerdo
con el interés pablico y las dinamicas inmobiliarias o del mercado. Debe cumplir las siguientes condiciones:

. Que el POT en su componente urbano, haya adoptado ias directrices y parametros urbanisticos para
su formulacion.

' Que los recursos de inversion plblica necesarios para el Plan Parcial estén incluidos en el programa
de ejecucion de la administracién en curso.

La aprobacién de un Plan Parcial debe cumplir el siguiente tramite:

. Concepto de viabilidad de ia autoridad de planeacién municipal.

. Aprobacion por parte de la autoridad ambiental. {cuando se requiera).

. Concepto y recomendaciones def Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial.
. Recomendaciones y observaciones de propietarios y vecinos.

El Plan Parcial es adoptado por decreto del Alcalde, y en ese contexto las autoridades competentes otorgaran
las correspondientes licencias de urbanizacion y construccion,

Articulo 219 Actuaciones Urbanas Integrales o Macroproyectos urbanos

Las Actuaciones Urbanas Integrales o macroproyectos son operaciones de gran escala e indiscutible impacto
en la estructura y la organizacion espacial urbana, el crecimiento general de la ciudad o fa regién, la calidad
de vida de la poblacidn, Deben integrar al menos un componente de gestion def suelo con dos componentes
de accion sectorial y prever la actuacion conjunta y concertada del sector piiblico con ef sector privado.

Articulo 220 Relacion con otros instrumentos de planificacion:

. En el POT se incluye la autorizacion para emprender las actividades necesarias para concretar el

proyecto, se especifica su naturaleza, alcance y area de operacion y se definen sus directrices generales de
gestién y financiacion.

. Las Actuaciones Urbanas Integrales o macroproyectos son propuestos en el POT y se articulan con
el Plan de Desamollo Municipal a través de su plan de Inversiones.

. l.os macroproyectos o AUl se desarrolian mediante pianes parciales.
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De acuerdo con las condiciones locales y su propdsito general, las Actuaciones Urbanas Integrales deben
reunir as siguientes caracteristicas:

. Gran impacto local o supramunicipal

. Manejo integral de distintos temas sectoriales

. Concertacion de diversos actores publicos y privados

. Accion Interinstitucional y concurrencia de distintos niveles de administracion.
. Compromiso del municipio, como lider y gestor del proyecto.

Para mitigar las graves consecuencias economicas, sociales, ambientales y politicas del crecimiento urbano
desordenado se requiere de intervenciones integrales que fortalezcan la competitividad, alivien las
condiciones de pobreza en areas marginales, mejoren la articulacion enfre centros urbanos, mitiguen el
deterioro ambiental,

Articulo 221 Unidades de Planificacion Rural - UPR-

La Unidad de Planificacion Rural corresponde al instrumento de planificacion y gestion de escala intermedia
de tercer nivel a través del cual se desarrollan y precisan las condiciones de ordenamisnto en areas
especificas del Suelo Rural, caracterizadas por condiciones de desarrollo complejas en las que, ni el
desarrollo lote a lote, ni el mismo Plan de Ordenamiento Territorial, debido a la escala de planificacion, logran
articular las acciones necesarias para orientar adecuadamente su transformacién. Su formulacion podra ser
de iniciativa pablica, comunitaria 0 mixta.

Las Unidades de Planificacion Rural en cuanto a las normas urbanisticas podran precisar y complementar;

1. Subsistema de Espacic Plblico de Esparcimiento y Encuentro y Subsistema de
Equipamientos Colectivos:

. Precisar y adicionar elementos del Subsistema de Equipamientos Colectivos y del
. Subsistema de Espacio Piblico de esparcimiento y encuentro,
. Destinar, localizar y dimensionar espacios publicos y equipamientos.

2, Subsistema de Movilidad,

. Redefinir la secciones viales

. Precisar el frazado de los sistemas de transporte y localizacion de los equipamientos asociados.
3. Subsistema de Servicios Plblicos.

. Definir la localizacion de nuevas redes de servicios publicos.
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. Definir el sistema de dotacion, reposicion y ampliacion de redes de servicios piblicos basicos
domiciliarios mediante autoprestacion 0 de acuerdo con ias disposiciones establecidas por la empresa
prestadora de servicios publicos.

4. Aprovechamientos y obligaciones urbanisticas.

. Redistribuir a su interior los aprovechamientos urbanisticos.

. Calcular y delimitar, areas y sitios para el cumplimiento de las obligaciones cuando sea necesario.

. Elaborar el reparto equitativo de cargas y beneficios a escala de unidades minimas de actuacion

cuando se requiera.

. Delimitar fas Unidades Minimas de Actuacion.
5. Usos del suelo.
. Realizar los estudios de detalle de amenazas y riesgo y surtir el procedimiento de precision

cartografica cuando se requiera.

. Definir los usos del suelo complementarios y los protocolos ambientales y urbanisticos cuando sea
necesario.

Articulo 222 Clasificacién de las Unidades de Planificacion Rural

Unidades de Planificacion Rural para el Mejoramiento. Estas UPR se encuentran dirigidas a los suelos de
desarrollo restringido con categoria de Centros Poblados, donde se pretende encaminar acciones para el
ordenantiento o regularizacion de las calidades fisicoespaciales. Especificamente va diigida a los centros
Poblados de Puerto Triana, Caceri, £l Pando, Santa Rosita, Villa del Socorro y Campo Alegre.

Unidades de Planificacién Rural de Desarrollo. Se orienta a los poligonos definidos como suburbanos
sobre los cuales se pretende la generacion de vivienda nueva con fines de reasentamiento de poblacion de
los centros poblados y cacerios rurales afectados por Amenaza Alta o Riesgo No Mitgable, en la zona
riverefa del rio Cauca. Dirigida especifiamente a los Centros Poblados de La llusion, Margento, Palomar, y
Palanca; y los cacerios rurales de Barrio Chino, La Es eralda, y Los Medios.

Articulo 223 Plan Estratégico Habitacional Municipal

Este Plan se constituye en un instrumento complementario al Plan de Ordenamiento Teritorial, el cual sera
coordinado por el FOVIS y buscara dar solucién al déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda en municipio,
dichos déficits deberan ser actualizados en el marco del Plan, el cual también definita los PROGRAMAS,
objetivos y melas soportadas en la capacidad Técnica, Institucional, Financiera y de Gestion del Municipio,
priorizar por efapas, plantear un Modelo de Gestion con la concurrencia de otras entidades del Sistema
Nacional de VIS y el Fondo de Adaptacion Nacional FA: la concurrencia de mecanismos e intrumentos de
politica social, territorial y ambiental; establecer los indicadores de resuitado e impacto que pemmitan hacerle

seguimiento y debera elaborarse en un plazo maximo de 1 afio posterior a fa aprobacion del presente
Acuerdo.

Desarroliara al menos los siguientes Programas:
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1. Ascequibilidad y Gestion del Suelo e Inmobiliaria

Reglamentar y adoptar instrumentos complementarios del Subsidic Familiar de Vivienda SFV de Nivel
Nacional con el Municipal tanto para Generacion tle Nueva Vivienda como Mejeramiento Integral y Vivienda
Usada; calificar suelo para la VIS y VIP y hacer la Declaracién de Desarrollo Prioritario orientado hacia el
reasentamiento de la poblacion en riesgo. Promover incentivos fiscales o tributarios diferenciales para las
soluciones de VIS o VIP, ejempio en el descuento del predial pro témpore; reglamentar los convenios para el
Banco de Materiales orientado al Mejoramiento Integral etc.

2 Gestién Social para Ordenar la Demanda, Comunicaciones e Informacion

Fortalecer y Desarrollar el Sistema de Informacién para Organizar la Demanda de VIS y garantizar el control
en la Seleccion de los Beneficiarios de forma articulada con el SISBEN, promover y fortalecer las OPV
Organizaciones Populares de Vivienda de Interés Social e institucionalizar una Mesa de Vivienda y Habitat
Urbana y Rural como espacio social, gremial e institucional de consulta y regulacion de la Calidad y
Seguridad de la Vivienda. Desarroliar un Sistema de Informacién que también monitore la Oferta inmobiliaria
de la VIS; un Observatorio que haga interface con los Reportes gremiales de Lonjas y Camacol sobre la
Actividad Edificadora y el Suelo.

£} Cobertura y Calidad del Habitat Urbano

Formular y Desarroliar los Programas de Generacién de VIS en Nuevos Desarrollos, procesos de
Redensificacion en sitio propio por adiciones, Plan Terrazas, Aires y Rehabilitacién: Lotes con Servicios y
Desarrollo Progresivo de VIS a partir de la Unidad Basica y Mejoramiento Integral de Barrios; lineas de
Regulanzacion Urbanistica, Titulacién y Reubicacién, priorizar la vivienda en Riesgo no Mitigable de los
Barros del Sur en la margen izquierda del Rio Cauca y asentamientos de Desarrollo Incompleto e Inadecuado
como Santa Helena y Colombianita.

4, Habitat Rural Sostenible

El programa debe abordar la compiejidad de la problematica del habitat rural desde la perspectiva cultural,
social, econdmica y ambiental; la gestion integral del riesgo, la consolidacion y reconfiguracion de los Centros
Pobiados. Tiene (3) lineas de accion; (1) Productividad y Sosteniblidad de Sistemas Agrarios y Ecoturisticos;
(2) Fortalecimiento y Adecuacion de Centralidades Rurales y (3) Mejoramiento integral de fa Vivienda Rural,
Regularizacion y Reubicacion.

Articufo 224 Programa de Habitat Rural Sostenible.

Mejoramiento Integral de la Vivienda, las Centralidades y Centros Poblados; el reasentamiento prioritario y
concertado de ia poblacion en riesgo no mitigable.

Este programa priorizara de forma concertada con las comunidades locales el reasentamiento de ia poblagién
en los Centros Poblados del Rio Cauca, La Espaficla preferiblemente hacia Las Malvinas, L.a Esmeralda;
barranquillita y La liusion hacia tierras altas del La Husién: Barrio Chino y Los Medios hacia el Centro Poblado
de Primer Orden Margento o hacia Villa del Socorro; Palancas y Palomar hagia tierras altas en su entomo.
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De alli que el programa tiene (3) lineas de accion; (1) Productividad y Sosteniblidad de Sistemas Agrarios y
Ecoturisticos; (2) Fortalecimiento y Adecuacion de Centrafidades Rurales y (3) Mejoramiento Integral de la
Vivienda Rural, Regularizacion y Reubicacion

TITULO Il INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO

Articule 225 Definicion.

Son instrumentos que permiten fa obtencion del suelo necesario para flevar a cabo actuaciones urbanisticas,
se clasifican en 4 grupos:

1. Mecanismos para garantizar el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano:

. Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU)

. Compensaciones

. Transferencia de derechos

2 Mecanismos para intervenir jJa morfologfa urbana y la estructura predial y generar formas

asociativas entre los propietarios con el fin de facilitar el desarrollo y financiacion de proyectos
urbanos:

' Reajuste de suelos

. integracion Inmobiliaria

. Cooperacion enfre participes

3 Mecanismos para facilitar la adquisicion de inmuebles y predios para el desarrolic de

operaciones urbanisticas:

. Enajenacion voluntaria

. Enajenacion forzosa

. Expropiacion por via administrativa

. Expropiacion por via judicial

. Derecho de preferencia

4. Mecanismos para dinamizar el desarroilo de sectores inactivos de ias areas urbanas:
. Declaratoria de desarrollo prioritario

. Derecho de preferencia
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Articulo 226 Unidades de Actuacién Urbanistica

Las Unidades de Actuacion Urbanistica se encuentran definidas en fa Ley 288 de 1997, en sus articulos 38 al
44 y son &reas conformadas por uno o varios predios o inmuebles que deben ser urbanizados o construidos
como una unidad infegrat dentro de un Plan parcial que implica la gestion asociada entre los propietarios; esta
se da mediante el reajuste de suelos, fa integracion inmobiliaria o fa cooperacion. St objetivo es facilitar ef
reparto equitativo entre los propietarios de:

1. Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico de beneficio local:

. Las cesiones y la realizacion de obras plblicas de las redes seundarias y domiciliarias de servigios
plblicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos de beneficio local.

. Las cesiones para parques y zonas verdes, vias vehicufares y peatonales y para fa dotacion de
equipamientos comunales de benéfico local (art 39 L 388). ( No forman parte de fas cargas imputables a una
UAU, los elementos de los sistemas estructurantes generales de la ciudad establecidos desde el POT, (el
costo de la infraestructura vial principal, redes matrices y todos los sistemas generales), estos, deben ser
asumidos por todos los beneficiados mediante otros mecanismos de reparto).

2. Los beneficios resultantes de los aprovechamientos que se deriven del proyecto urbanistico
(potencial constructivo y potencial de usos asignado).

Las condiciones necesarias para la formulacion de una Unidad de Actuacion Urbanistica so las siguientes:
. Formar parte de un Plan Parcial o estar autorizadas desde el mismo para su delimitacion posterior.

. Contar con el consentimiento previo del 51% de los derechos de los propietarios. (Los inmuebles de
los propietarios renuentes seran objeto de enajenacion voluntaria y expropiacion).

La Unidad de Actuacion Urbanistica puede estar determinada desde e POT u originarse en definiciones o
autorizaciones del Plan Parcial el cual establecera ias reglas del reparto de cargas y demas directrices para Ia
delimitacion posterior de las UAU.

Las UAU seran determinadas con base en la distribucion y caracteristicas de las cargas del Plan Parcial,
cuando sean necesarias. Por ejemplo, un Plan Parcial puede tener una sola UAU gue abarque toda su &rea,
incluir una o varias UAU que no necesariamente cubren toda su area o no tener ninguna prevista.

La delimitacion precisa de una UAU debe estudiarse mediante una *Modelacion Urbanistica y Financiera” que

pemita identificar el punio de equilibrio entre sus cosios y Sus aprovechamientos, para asegurar as sy
viabilidad financiera.

Articulo 227 Reajuste de Suelos.

Consiste en englobar un conjunto de lotes, dotardos de la infraestructura urbana y el espacio pibiigo
adecuados, para luego subdividiros y desarrollarios en conjunto o por iotes independientes. Se aplica en
suelos de expansion o suelos de desarrollo o re-desarrofio y en algunos casos de mejoramiento integral.
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Para la aplicacion de este instrumento el proyecto de reajuste debe haber sido aprobado conjuntamente con
una Unidad de Actuacion Urbanistica definida o autorizada en un Plan Parcial y contar con el consentimiento
previo del 51% de los derechos de los propietarios.

El proyecto se formula y gjecuta a través de una entidad gestora pablica o privada constituida de coman
acuerdo entre los propietarios, entre los que puede figurar el Estado.

El proyecto de reajuste sefialara las reglas para la valorizacion de las tierras o inmuebles, la valoracion de los
predios resultantes segin los usos y densidades asignadas indicara las cesiones gratuitas y los compromisos
asumidos.

Articulo 228 Integraci6n inmobiliaria.

Este instrumento consiste en el englobe de distintos inmuebles para que, previa la adecuacion de Ia
infragstructura y el espacio pablico, sea posible rehabilitarios y subdividirlos, logrando una mejor distribucion
de espacios y usos. Se aplica en suelo urbano con tratamientos de renovacion, re- desarrofio o consolidacion.

Como condicion para la implementacion de este instrumento el proyecto de integracion debe haber sido
aprobado conjuntamente con la UAU definida o autorizada en un Plan Parcial y contar con el consentimiento
previo del 51% de los derechos de los propietarios.

El proyecto se haré a través de una entidad gestora publica o de iniciativa privada consfituida de comin
acuerdo entre los propietarios, entre los que puede figurar el Estado.

El proyecto de integracion sefiala las regtas para la valoracion de los inmuebles iniciales y resultantes, de
acuerdo con los usos y densidades asignados, las cesiones gratuitas y los compromisos asumidos,

El proyecto de reajuste o integracion se aprueba conjuntamente con el Plan Parcial o la UAU.
Una vez aprobado, se restituyen los aportes a prosrata entre los propietarios, mediante escritura publica,

Articulo 229 Cooperacion entre Participes

Este instrumento tiene por objeto garantizar y facilitar ei reparto equitativo de cargas y beneficios entre los
propietarios,

Se implementa cuando, para el desarrollo de una unidad de actuacion urbanistica, no se requiera una nueva
configuracion predial de su superficie y las cargas y beneficios de su desarrolio puedan ser repartidos en
forma equitativa entre sus propietarios. Para esto se debe contar con las siguientes condiciones:

. Garantizar la cesion gratuita de termenos al Estado y el costo de las obras de urbanizacion
correspondientes, de conformidad con lo definido en el Plan Parcial.

. Aprobacion previa de las autoridades de planeacion.

Los propietarios de la UAU constituyen una entidad gestora para garantizar el desarrolio conjunto de la
unidad. En todo caso los predios que fa conforman estaran afectados al cumplimiento de fas cargas y al pago
de los costos de urbanizacion.
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La distribucion equitativa de las cargas y beneficios se podra reaiizar mediante compensaciones en dinero,
intensidades de uso en proporcion a las cesiones, participacion en las demas cargas o transferencias de
derechos de desarrollo y construccion, segiln lo de- termine el Plan Parcial correspondiente.

TITULO Il INSTCOMPENASCIONES

Articulo 230 Compensacion por conservacion.

Cuando la aplicacion del tratamiento de conservacion a una zona, predio o inmueble limita su derechos de
construccion y desarrollo, seré necesario, en deteminados casos, compensar a los propietarios.

De acuerdo con el articulo 48 de la Ley 388/97, esta compensacién podra hacerse mediante:

. Compensaciones econdmicas. .

. Transferencia de derechos de construccion y desarrolio.
. Beneficios y estimulos tributarios,

. Otros sistemas que se reglamenten.

Se aplica a zonas, predios o inmuebles urbanos que por mofivo de conveniencia piblica, el POT o los
instrumentos que lo desarrolian hayan declarado de conservacion historica, arquitectonica o ambiental.

Articulo 231 Compensaciones por obras publicas.

Cuando con la construccién de una obra piblica se lesione de forma permanente el patrimonio de un
particular habré lugar a compensaciones de acuerdo con lo estipulado en el articulo 128 de fa ley 388/97.

Esta compensacion podréa ser pagada en dinero, titulos valores de derechos de construccion y desarrollo,
pagarés de reforma urbana, o descuentos del impuesto predial.

Articulo 232 Transferencia de Derechos.

Se reglamenta en la ley 388/97, Articulos 88, 89 Y 90 y en el Decreto 151 /98. La transferencia de derechos

&s un mecanismo eficaz en el reparto de cargas y beneficios, concebida para trasladar el potencial de
construccion de areas limitadas a areas en donde sea viable un mayor desarrolio.

Los derechos de construccion pueden trasladarse de zonas generadoras a zonas receptoras (preferiblemente
en la misma zona o excepcionalmente a zonas distintas, cuando el POT o ef PP establezcan otras
relaciones).

1. Areas receptoras:
Zonas beneficiarias de derechos adicionales de construccion y desarrallo.
2. Areas generadoras:

Zonas o inmuebles objeto de compensacion en los casos de conservacion.
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Los derechos adicionales de construccion y desamolio se traducen a titulos valores que emite el municipio a
distrito, a un precio nominal inicial que se ajusta anualmente de acuerdo con la variacion del IPC. {(Sometidos
a la normatividad y vigilancia de la Superintendencia de Valores). Se debe cumplir con las siguientes
condiciones:

. Autorizacion del Concejo municipal,

. Estudio de factibilidad para establecer su demanda y fa concordancia con fas pautas generales de
uso, {ratamiento y apravechamiento previstas.

. Indicar la zona o subzona receptora, donde es permitida su utilizacion.

De acuerdo con el Articulo 88 de la Ley 388/97, fos fitulos valores correspondientes a los derechos
adicionales de construccién y desarrollo constituyen un instrumento altemativo para hacer efectiva la
correspondiente participacion municipal o distrital en ia plusvalia.

TITULO VI INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

Articulo 233 Definicion,

Mecanismos a través de los cuales la Administracion Municipal obtiene |0s recursos necesarios para gjecutar
las actuacicnes urbanisticas, los programas, proyectos u abras de urbanismo o de edificacion, para adquirir
los inmuebles y demas bienes que se requieran para los mismos propositos, y para compensar las cargas a
favor de los afectados por decisiones administrativas que se adopten en materia de urbanismo, Los
instrumentos financieros que plantea la Ley son:

. Contribucion de Valorizacion

. La participacion en plusvalias

J La emision de titulos y pagarés
. Sistema de concesiones

. Fondo de compensaciones

Articulo 234 Participacion en plusvalia
Se reconocen los siguientes HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA. Ver el mapa respectivo,

La Clasificacion de Suelo Rural en Suelo de Expansién Urbana. 145,56 has

La Clasificacion de Suelo Rural en Suelo de Desarrolio Restringido y Areas para la Vivienda Campestre. 1,50
has

La Clasificacion de Suelo Rural en Suelo de Desarralio Restringido para Corredores Viales Suburbanos
Agroindustriaies y Turisticos. 0.62 has.
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Ef Concejo Municipal reglamentara la Participacion de la Plusvalia con prioridad para el reasentamiento de la
poblacion en alto riesgo no mitigable, la realizacion de los estudios de detalle a que haya lugar para identificar
las viviendas prioritarias, gestionar el suelo seguro y las nuevas soluciones habitacionales; asi como el
Procedimiento de su Liquidacion.

PARTE V DiSPOSICIONES FINALES

Articulo 235 Programa de Ejecucion.

De acuerdo a lo definido en el articulo 18 de la Ley 388 de 1.997, el programa de ejecucion define con
caracter obligatorio, las actuaciones sobre el territorio previstas en periodo de la correspondiente
administracion municipal de acuerdo con lo definido en el correspondiente Pian de Desarrolio, sefialando las
prioridades, la programacion de actividades, las entidades responsables y los recursos respectivos, El
programa de ejecucion se integrara al Plan de Inversiones, de tal manera que conjuntamente con éste, sera
puesto a consideracion del Concejo por el Alcalde, y su vigencia se ajustara a los periodos de la
Administracion Municipal.

Dentro def programa de ejecucion se definen los programas y proyectos de espacio publico, de infraestructura
vial y de fransporte, prevencion y mitigacion de riesgos, servicios pablicos domiciliarios y en general, los
proyectos que se ejecutaran en el periodo correspondiente, indicando los objetivos, plazos, valor y entidades

responsables; todo lo anterior, atendiendo las estrategias, pardmetros y direcirices sefialadas en ef plan de
ordenamiento.

El programa de ejecucion se estructura a partir del sistema de ordenamiento territorial municipal, en sus
Sistemas Fisico espaciales y Sistemas Instifucionales y de Gestion, cada uno de los cuales tiene definidos
SUS programas y proyectos.

Articulo 236 Vigencias y revisiones al Plan de Ordenamiento.

En aplicacion de lo establecido en la Ley 388 de 1.997, modificada por la Ley 902 de 2.004 y sus normas
complementarias, las vigencias del Plan de ordenamiento seran las siguientes:

1. Corto plazo: Comprende desde su adopcion, en el Gltimo afio del primer periodo hasta la finalizacion del
segundo perfodo constitucional de alcaldes.

2. Mediano plazo: Comprende desde su adopcion hasta la finalizacion del tercer periodo constitucional de
alcaldes.

3. Largo plazo: Comprende desde su adopcion hasta ta finalizacion del cuarto periodo constitucional de
alcaldes

Las revisiones y modificaciones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacion en la
ley 388 de 1897 y sus decretos reglamentarios y deberan realizarse acorde con lo dispuesto en estas normas
y sustentarse en parametros e indicadores de seguimiento relacionados con cambios significativos en las
previsiones sobre poblacién urbana, la dinamica de ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo, la
necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos en materia de transporte masivo, infraestructuras, expansion
de servicios piblicos o proyectos de renovacion urbana; fa ejecucion de proyectos estructurantes de
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infraestructura metropolitana, regional, departamental y nacional que generen impactos sobre el ordenamiento
del tenitorio municipal, asl como en la evaiuacién de los objetivos del Plan.

Articulo 237 Normativa del presente Acuerdo.

Para efectos de 1a interpretacion, aplicacion y de los procesos de revision y ajuste del Plan, se adopta la
siguiente jerarquia normativa;

1. Norma estructurales: Las contenidas en el componente General salvo los criterios de mangjo del
sistema publico y colectivo y los subsistemas habitacional y de centralidades.

2. Normas generales: Las contenidas en los componentes urbano y rural, los criterios de manejo del
sistema publico y colectivo y los subsistemas habitacional y de centralidades de! Componente General y las
nommas asociadas a los instrumentos de gestién, financiacion y compensacion.

3 Normas complementarias: El programa de ejecucion.

Paragrafo. Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa nacional vigente con respecto a las modalidades de
revision y ajuste del Plan, las normas complementarias del presenie Acuerdo, podran ser objeto de revision y
ajuste al vencimiento del corto plazo; las normas generales podran revisarse al vencimiento del mediano
plazo y las normas estructurales podran revisarse y ajustarse con el vencimiento del fargo plazo.

Articulo 238 Divulgacion del Plan de Ordenamiento Tetritorial.

La Administracion Municipal adefantara un proceso de divulgacién para fa sensibilizacion y comprensién de lo
dispuesto en el presente Plan dirigido a la comunidad y a las autoridades encargadas de la gestion y control
del desarrolio territorial,

Articulo 239 Armonizacion del Documento Técnico de Soporte y la Cartografia.

Durante fos 15 dias siguientes a la aprobacion del presente Acuerdo y antes de su publicacion, la
Administracion Municipal armonizara los contenidos de la formulacion del Documento Técnico de Soporte y la
Cartografia protocolizada, ajustandolos a los contenidos de! presente Acuerdo.

Articulo 240 Expedicion, Vigencias y Derogatorias.

Este Acuerdo rige a partir de su promulgacion y deroga el Acuerdo No.009 de 2000. Por medio de! cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Temitorial.

Rewisién y Ajuste Plan Bisico de Ordenamiento Territorial

Muviygirio 8g Xavyaowa — 2015
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“Para Volver al Progreso”

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA

El presente acuerdo distinguido con el No. 019/2015 es recibido
Hoy, procedente del recinto del H. Concejo Municipal y pasa al
Despacho del sefior Alcalde en original y siete (7) copias del mismo Tenor.

Caucasia, de diciembre de 2015.

GONZALD CORREA/MOLINA.
Secretario General y de Gobierno Municipal

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

En original y dos copias enviese a la Direccién Juridica de la
Gobernacién, Departamento de Antioquia, para su conocimiento

y revision.
CUMPLAS
e -
El Alcalde: JOSE NADIN ARABIA ABISAAD
CERTIFICACION:  El presente Adyuerdo distinguido con el No. 019/2 pubﬁéado,
Hoy jueves (24).de diciembre, iode su difusion

Publica a través dé

artelera pablica en la pagina web de la
Entidad.

Caucasia, 24 de diciembre de 2015.

ORREA MOLINA.
Secretario General y de Gobierno Municipal

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA NIT 800906445-2
Email. alcaldia@caucasia-antioquia.gov.co
Teléfono 57+4+8391595 Ext 104 Fax 57+4+8396286 Cddigo Postal 052410




Concejo Municipal & %
Municipio de Caucasia

Articﬁio“ 241: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su expedicion “
sancion, ya que fue debatido en dos (2) fechas distintas y en cada una de ellas
fue aprobado. '

Dado en el salén de actos del Concejo Municipal de Caucasia, a los veintidos (22)
dias del mes de Diciembre de 2.015.

r\
3 el C/}'\
SIGIFREDQ’CATANO ALVAREZ
Secretarig/general

Elabaro: Reina G.

“Pon 1A Drrnsa b Tus Recursos ¥ Tus DERECHOS”
e SRA010 0O |
NIT 890906442.2
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