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“por medio del cual se adopta el Esquema do Ordenamiento Torritorial para el
municipio de San Francisco" '

EFl Concejo Municipal de  San  Fiancisco  en  ejercicio de las facullades
constitucionales y legales, especialmente las conlenidas en el aiticuto 313 de la
Conslitucion Politica de Colombia, en e articulo 32 de la Ley 136 de 1994, en el
arliculo 41 de la Ley 152 de 1994 y en el aiticulo 25 de la Ley 388 de 1997,

Acuerda:

PRIMERA PARTE
DISPOSICIONES GENERALES

* Capitulo 1
El Ordenamiento Territorlal y 1os Planes de Desarrollo Municipal

ARTICULO 1. Alcance de la planeacion tarritorial en ei nivel municipal. De
conformidad con ef atfculo 32 de la {ey 152 de 1994, el municipio tiene autonomia
en materia de plancacion del desatolio econdmico, soclal y de la gestion ambiental,
en el marco de las compelencins, recursos y responsabilidades que le alribuyen la
Conslitucion y Ia ley. Asl mismo s¢ consagra en el numeral 4° del aliculo 7 de la
Ley 388 de 1997 que la autonomia municipal, en materia de ordenamiento terrilorlal,
eslara determinada por el carécler prevaleciente de las disposiciones dicladas por
entidades do mayor ambito en la comprension territorial de sus compelencias o do
mayor jerarquia en mafetia de interés supramunicipal.

ARTICULO 2. Objalo. €1 ordenamiento del tenitorio municipal tlene por objeto
complementar la planificacion econémica y social con la dimension lerritorial,
racionalizar las inlervenciones sobre el lerritorio y otienlar su desarrollo y
aprovechamienlo sostenible. '

Paragrafo: Los objelivos del ordenamiento lerriforial Gascienden los objetivos del
desarrollo soclal, econémico y ambiental de un municipio, en la medida en qgue los
integran en funcion del objeto del ordenamiento tetritorial.

ARTICULO 3. Artlcutaciéon v complamentarladad da los pianes de desarrollo y
osquoma de ordenamiento terrltorlal. Aunque se trata de dos planes estlablecidos
por leyes diferentes, so integran en virtud de los siguientes puntos:

1. ] objelo de fos Planas de Desmrollo es ef de asegurar el uso eficiente de los
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recursos y el desempsfio adecuado de las funciones asignadas a las entidades
territoriales por la Constitucion y la Ley. A su vez, el Esquema de Ordenamiento
Territorial incorpora la dimension espacial del desamollo en la planificaclon
socioecondmica, complementando y haciendo més eficiente la accion
gubsrnamental.

2. El Plan de Desarrollo se corresponde con el Programa de Gobierno
registrado en el momento de Ia inscripclén como candidato del aicalde electo, Por
tanto, liene una vigencia de corto plazo de minimo un perfodo constitucional de la
administracién que lo formula. El Esquema de Ordenamiento Territorial contempla
las politicas, estrategias y elementos estructurales del largo y mediano plazo como
también acciones en el corto plazo que se corresponden con un perlodo de
goblarno. El mediano y largo plazo corresponden como minime a dos y tres
periodos constitucionales de las administraciones municipales respectivamente.

3, Ef Plan de Desarrollo est4d conformado por una parte general de carécter
estratégica que define las pollticas en cada uno de los sectores que Intervienen en
el desarrollo municipal y por un plan de Inversiones de caracter operativo. El
Esquema de Ordenamiento Territorial est4 conformado por el conjunto de politicas,
astrategias, programas y actuaciones de mediano y largo plazo, destinadas &
otlentar ! desarrollo fisico del territorio y la ulllizacién del suelo y un programa de
ejecuciéh que define, con carécter obligatorio, las actuaciones en el corto plazo
sobre el territorio, previstas en aquél durante el periodo de la correspondiente
administracion municipal, de acuerdo con lo definido en el Plan de Desarrolio.

Paragrafo. La articulacién de los dos planes se establece a través del programa de
sjecucién del Esquema de Ordenamiento Terrtorial, que se integraré al plan de
inversiones del Plan de Desarrollo, ajustando su vigencla a los perlodos de las
administraclones municipales

ARTICULO 4. Armonia con el Plan de Desarrolio del municipio. En
concordancia con el ariculo 21 de la Ley 388 de 1997, el Esquema de
Ordenamiento del Municipio de San Francisco, define a largo y mediano plazo un
modelo de ocupacién del territorio municipal y sefala su estructura béasica y las
acclones terriloriales necesarias para su adecuada organizacion, Por tanto, en la
definiclén de programas y proyectos de los planes de desarrollo del municipio, se
deben tener en cuenta las definiciones de largo y mediano plazo de ocupacion del
territorio, que en este Esquema de Ordenamlento se establecen.

Capitulo 2
Principlos y Determinantes de los Planes de Ordenamiento Territorial

ARTICULO 5. Principios generales. El ordenamiento del territorio se fundamenta,
de acuerdo con el articulo 2 de la Ley 388 de 1997 en los siguientes principios:
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1. La funclidn social y ecoldgica de la propiedad.
2, La prevalencia del interés general sobre el particular
3. La distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.

ARTICULO 8. Principlos especificos que orientan el Esquema de
Ordenamlento Territorial de San Francisco. En el marco de los principlos
generales del ordenamiento territorial, el Esquema de Ordenamiento del Municiplo
de San Francisco se fundamenta en los sigulentes principlos especificos:

1. Ablerto y flexible. Facilita la aparicién de formas nuevas de dialogo entre
_los actores involucrados y permite el surgimiento continuo de nuevas ideas y
planteamlentos sobre el uso del territorio.

2. Equllibrado. Busca una calidad de vida similar en todo el territorio.

3. Integral. Incorpora todo el territoric municipal sin descuidar sus éreas
rurales, dando Importancia a las éreas de proteccién y conservacion de
recursos naturales.

4, Concertado. Promueve la concertacién entre actores con intereses
diferentes.

ARTICULO 7. Determinantes. La formulacién de este Esquema tiene en cuenta
las normas de superior jerarquia, en sus propios ambitos de competencia. Se
conslituyen en determinantes legales del Esquema de Crdenamiento Territorial, lo
relaclonado con la conservacion y proteccidn del medio ambiente, los recursos
naturales y la prevencién de amenazas y riesgos naturales; las politicas y normas
sobre conservacién y uso de areas e inmuebles definidos como patriimonio cultural;
el sefialamiento y localizacién de la infraestructura de la red vial nacional y reglonal;
los sistemas de suministro de agua, energia y servicios de saneamiento béasico,

1. Determinantes Ambientales: Son determinantes ambientales los siguientes:

1.1. Las disposiclones consagradas en la Constitucion Politica relacionadas con el
derecho de todas las personas a gozar de un amblente sano, y con la planificacién,
el manejo y el aprovechamiento de los recursos naturales, para su desarrollo
sostenible, su conservacién, restauracién o sustitucion. )

1.2. Las directrices, normas y reglamentos expadidos por las entidades del Sistema
Naclonal Ambiental en ejercicio de sus respeciivas facultades legales, en los
aspectos relaclonados con el ordenamiento espacial del tarritorio, de acuerdo con el
articulo 5 de la Ley 99 de 1993 y los articulos 181 y siguientes-del Cédigo de
Recursos Naturales, tales como las limitaciones derivadas de la zonificacion para el
uso adecuado del territorio y las regulaciones nacionales sobre uso del suelo en lo
concerniente exclusivamente a sus aspectos ambientales.
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1.3. Las disposiciones producidas por |a Corporacién Auténoma Regional en cuanto
a la reserva, alindamiento, administraciéon o sustraccion de ios distritos de manejo
integrado, los distritos de conservacion de suelos, las reservas forestales y parques
naturales de carécter reglonal; las normas y directrices para el manejo de las
cuencas hidrogréficas expedidas por la Corporacién Auténoma Regional; y las
directrices y normas expedidas por las autorldades ambientales para la
conservacion de las dreas de especial Importancia ecosistémica. Por lo tanto en el
contexio regional se asumen como determinantes lo referente a las politicas del
agua, tlerra, proteccién de la biodiversidad, espacio publico y control de la
contaminacién ambiental adoptadas por CORNARE.

1.4. Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de las areas que
integran el Sistema de Parques Nacionales Naturales y las reservas forestales
nacionales.

1.5. Las disposiciones que regutan la prevencion, atencion y recuperacion en caso
de desastires, en especial el Decreto 919 de 1989 que establece y regula el Slstema
Naclonal para la Prevencién y Atencién de Desastres.

1.6 La declaratoria mediante Acuerdo Municipal 013 de 1997 como Area de Uillidad
Piblica e Interés Soclal, fa microcuenca de la quebrada L.a Aguada, que surie el
acueducto municipal,

2. Determinantes Econémicos: Son determinantes econdmicos los siguientes:
2.1. Bl Plan Naclonat de Desarrollo

2.2. Las disposiciones, politicas y normas adoptadas en ejercicio de sus respectivas
facultades legales, por las autoridades del orden nacional o regional, que inciden en
el desarrollo de las actividades econdémicas presentes y futuras, como los
Ministerios de Haclenda y Crédito Publico, de Desarrollo Econdmico, de Comerclo
Exterior, de Agricultura, del Medio Ambiente, y de Minas y Energfa, fa Junta
Directiva del Banco de la Republica.

23. En el ambito municipal: las decisiones y programas impulsados por los
funclonarios de la Administracién municipal, asl como por las agremiaciones
existantes.

3. Detarminantes de las Politicas Social y Cultural. Son determinantes de las
politicas social y cultural los sigulentes:

3.1. Las disposiciones consagradas en la Constituclén Politica de Colombla en lo
relacionado con los caracteristicas del Estado colombiano y sus fines esenclales, el
reconocimiento y la protecclédn de la diversidad étnica y cultural de la nacion
colomblana, la proteccién de rquezas culturales de la nacién, el derecho a la
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recreaclén, a la practica del deporle y al aprovechamiento del tiempo libre, la
proteccion de blenes de uso publico, y el derecho a ta educacion.

3.2. Las disposiciones consagradas en la Ley 397 de 1997 en lo relacionado con la
definicion del patrimonio cultural de la nacién, su valoraclén, proteccion,
conservacién, rehabilitacién y divulgactén.

3.3. Las disposiciones consagradas en la Ley 388 de 1997 en cuantd a la
participacién comunal en el ordenamiento del territorio.

3.4, Las directrices trazadas en el Plan Nacional de Desarrollo “Cambio para
Construir la Paz”, en lo concerniente con la organizacion del sector cultural nacional,
ol patrimonlo cultural de la nacién, la formacién artistica y cultural, la cultura y los
medios de comunicacién y el apoyo financiero,

4. Determinantes Fislco - Espaciales: Son determinantes fisico - espaciales los
siguientes:

4.1. Las directrices trazadas por la Constitucién Politica de Colombia en lo que
conclerne a los lineamientos en ordenamiento terdtorial y la dotacién de
infraestructura bésica para la poblacién.

4.2. Las directrices trazadas y las normas legales que regulan el ordenamiento
territorial, en especial las contenldas en las Leyes 8 de 1989, 3 de 1991, 128 de
1994, 152 de 1994, 388 de 1997, el Decreto Ley 1333 de 1986, y el Decreto 1604
de 1998, que determina las necesidades en el nivel de espacios publicos urbanos.

4.3. Los lineamientos presentados en los Planes de Desarrollo de los niveles
nacional y departamental, que plantean los diferentes planes viales de la Nacion y el
Departamento; son determinantes fisico espaciales la localizacion de las
infraestructuras viales correspondientes al Plan Vial Naclonal, la infraestructura de
{ransporte de hidrocarburos y de transmision de energia eléctrica y los sistemas de
suministro de servicios publicos domiciliarios.

Capftulo 3
De la Adopcién del Esquema, su Definlcién y Contenido

ARTICULO 8. Adopcién. Por el presente acuerdo se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de San Francisco, al cual se incorporan los
sigulentes anexos:

1. El Documento Técnico de Soporte conformado por los siguientes documentos:

Diagnéstico
Formulacion
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Documento rasumen
Los mapas anexos

Este Esquema constituye el Instrumento basico para desarrollar el procaso de
ordenamiento municipal y los procesos de planificacion para el pariodo comprendido
entre los afios 2000 y 2009 segun lo que se establece en el Articulo 219 de!
presente Acuerdo y que se refiere a la vigencia y modificaciones de! Esquema de
Ordenamianto Tetritorial. :

ARTICULO 9. Definlcion. El Esquema de Ordenamiento Territorial de! Municipio
de San Francisco se define como el conjunto de objetivos, direcirices, politicas,
estrateglas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar
el desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del suelo, hacia el logro de las metas
que constiuyen la imagen objetivo.

Paragrafo 1. Imagen objetivo. En los proximos diez afios el municipio de San
Francisco avanzard en procesos encaminados a lograr un mayor aquiltbrio entre 1o
rural y lo urbano, a través de la valoracién de sus temitorios y sus habitantes,
integréndolos a un Ildeal de municiplo propuesto por todos que contemple el
desarrolio equitativo y el blenestar soclal como sus ejes fundamentales.

Parégrafo 2. Metas. Las metas que constituyen la imagen objetivo y que estructuran
e! Esquema son:

1. Mejorar las condiclones de vida de la poblacion.

2. Redefinlr las practicas agropecuarias orlentadas hacla el desarrolio
sostenible y la valoracién de los recursos naturales adjudicandole al bosque
un lugar esencial dentro de ellas.

3. Mejorar las condiclones administrativas e interinstitucionales cualificando su

recurso humano (elemento esencial para el desarrollo municipal).

Fortalecimlento de las relaciones con los municiplos vecinos.

Consolidar y promover procesos participalivos y de concertacion que

plasmen la percepcién y las aspiraclones que sobre el territorio tienen todos

los actores sociales que lo habitan. :

oA

ARTICULO 10. Contenido. El Esquema de Ordenamiento Teritorial contempla
tres {3) componentes:

1. £l componente general conatituido por los objellvos, estrategias y contenidos
estructurales de largo plazo.

2, El componente urbano con las politicas, acclones, programas y normas para
encauzar y administrar el desarrollo fisico urbano en el mediano y corto plazo.
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3. El componente rural con las politicas, acclones, programas y normas para
orientar y garantizar la adecuada interaccién entre los asentamiento rurales y la
cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacién del suelo.

- SEGUNDA PARTE
COMPONENTES Y CONTENIDO DEL ESQUEMA

TITULO
COMPONENTE GENERAL

Capituio 1
De las Politicas del Largo Plazo

ARTICULO 11. Politicas Territoriales: Para aprovechar las ventajas comparativas,
su mayor compelitividad y la consolidacién de ta imagen objelivo del municipio de
San Franclsco se establscen las sigulentes politicas territorlales:

1 Politica amblental

El ordenamiento del territorio, el manejo racional de los recursos forestales y
mineros, potencializar las externalidades de los ecosistemas boscosos, la
preservacién de la flora y la fauna, el manejo del agua, &l conirol de la
conlaminacién, la prevencién de desastres, la informacién y educacién ambiental y
la administracién del Madio Ambiente.

La politica amblentat estaré enfocada a los siguientes objetivos:

Establecer acciones para garantizar un ambiente sano.

Mantener la oferta de los recursos naturales a través de su uso racional y
aseguraries su acceso a las generaclones futuras.

Garantizar el acceso equitativo al uso de los recursos naturales,

Definir &reas de protecclén de interés publico y/o de Importancia ecolégica.
Recuperar el equilibrio de los procesos naturales.

Arlicular proyectos educativos y culturales orientados a la soclalizacion de la
dimensién ambiental y el desarrollo sostenible.

ook b=

Los programas de la politica son:

Mansjo Sostenible de los Recursos Naturales
Protacclon de Microcuencas

Educaclén y Sensibilizacién Ambiental

Manejo Sostenible de los Bosques Humedos Tropicales

roNns
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2 Politica para la prevencién y atencion de desastres

La politica de prevencién y atencién de desastres estara encaminada a mitigar
pérdidas en vidas y blenes aumentando la conclencia publica sobre los riesgos que
generan algunos fenémenos naturales o inducidos por actividades humanas.

Como objetivos especificos la politica ée propane:

1. Mejorar el conocimiento de los fenémenos de origen natural o generados por
el hombre que puedan representar amenazas potenciales para la poblacién o la
Infraestructura del municiplo.

2, Incrementar los niveles de conciencia publica y de las autoridades
municipales mediante procesos de entrenamiento y educacion.

3. Desarrollar y aplicar practicas de mitigacion que involucren a la comunidad, a
las autoridades y al sector privado.

4, Definir las fases de prevencién, atencion, reconstruccion y desarrollo en
relacién con los diferentes tipos de desastres y calamidades publicas a ias que es
suscaptible el territorio de San Francisco.

5. Definir todo lo relaclonado con los temas de orden econdmico, financiero,
comunitario, jurldico e Institucional para la prevencion y atencién de amergencias.

6. Establecer sistemas de comunicacion integrados a todos los niveles.

7. Determinar los sistemas y procedimientos de control, evaluacién vy

segulmiento para los procesos de prevencidn y atencion de desastres,
8. Identificar y apoyar a la poblacién desplazada que se mueve en la localidad.

El programa de la politica es:

Implementacion del sistema municipal de prevencion, atencién y recuperacion de
desastres. ,

3 Politica de Asentamientos Humanos y de Vivienda

La vivienda seré considerada patrimonio primordlal y como tal se emprendera un
esfuerzo conjunto entre la administracion y la comunidad general para garantizar
buen estado desde la seguridad, la habitabilidad, el confort y la estética de las
construcciones; se reglamentara y cualificaré la vivienda de interés soclal tanto
como la autoconstrucelén colectiva e individual incluyendo tecnologias y materiales
idéneos para las condiciones bioclimaticas y econdmicas de la region.

AN T AN T i 8 Y e e b b e 8
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Los objetivos de esta politica son;

1. Establecer un modelo de articulacién urbano-rural que incluya los territorios
rurales de influencia de cada centro poblado urbano y rural, Incluyendo cada uno de
los predios de uso plblico o privado que se encuentren dentro de los limites
municipales, -

2. Fundamentar la interaccién adecuada entre los asentamientos veredales y la
cabecera municlpal, para garantizar una adecuada uilizacién del suelo como
potenclal econdmico y las infraestructuras y equipamientos bésicos para el serviclo
de los pobladores como instrumentos que posibilitan una mejor calidad de vida de la
poblacidn local.

3. En los centros poblados se debe prestar atencién en la ocupacién de las
zonas de amenaza de riesgo y la invasion de éreas de retiro obligatorio, mejorando
la seguridad de asentamientos en zonas aptas.

4. Disminulr el déficit de vivienda y mejorar la calidad de la misma.

El programa de esta Palitica es:

Vivienda de interés Soclal

4 Politica de Espacio Publico

El ordenamlento del territoric municipal estaré dispuesto para el espacio publico
como elemento estructurante de suelo fural y urbano garantizando condiclones

amblentales 6ptimas para las relaciones hombre — naluraleza y los intercamblos que
de alli se den. :

Objetivos de la politica:

1. Potenclar el espacio piblico como elemento articulador y astructurante
fundamental del terdtorio municipal y de las éreas rurales.

2, Potenclar una propuesta de red caminera para la cabecera municipal.

3. Mejorar &l entorno urbano y con ello la calidad de vida de los habitantes del
municipio,

4. Solucionar, disminuir o mitigar los conflictos de uso y problemas de déficit de

espacio pUblico (Decreto reglamentario 1504/98) y riesgas naturales que
afectan a la cabecera.

El Programa de la Pollfica es:

i g
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El espacio plblico como estructurante del suelo municipal urbano y rural.

b Politica para e! establecimiento de un sistema de comunicactén
municipal y reglonal

Faciltar la comunicacién, tanto desde el Interior del municipio, como desde el
exterior, hacia los sectores con los que desarrolla actividades de intercamblo,
fortaleclendo el carécter pablico de los mismos.

Objetivos de la politica:

1. Adecuar y desarrollar la infraestructura vial del municipio en armonia con los
sistemas viales y de transporte regionales, departamentales y naclionales.

2. Forlalecer la infraestructura que faclite ia articulacién de los centros
prestadores de blenes y serviclos con los centros demandantes y de los
sectores productivos con los centros de comerclalizacion al interior y exterior
del municiplo y de la subreglén. (corrador vial Medellin —~ Bogota)

3. Manejo ambiental de las vias con corredores verdes que garanticen sombra,
visibilidad y amortiguamlento a la contaminaclén por gases, particulas en
suspensién y ruldo; mejorando las condiciones de vida de pobladores
aledafios, usuarios y transetintes,

E! Programa de la Politica es:

Vias y transporte

8 Politica de serviclos pablicos

Garantlzar y mejorar fa preetacién de los serviclos bésicos y complementarios en
territorio municipal. :

Objetivos de la politica:

1. Mejorar las condiclones de salubridad y bienestar soclal de la poblacion,
2, Educar a la poblacién en el manejo de los residuos sdlidos y liquidos.
3. Incidlr positivamente sobre la cultura de! pago por la prestacion del serviclo.

4. QGarantizar la prestacion de los serviclos de acueducto, alcantarillado y aseo de
acuerdo a la Ley 142 de 1994,

6. Foralecer el control sociai sobre la prestacion de los serviclos publicos.
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El Programa de la polilica es:

Implementacién, Mejoramlento y Manejo de los Componentes de Saneamiento
Basico

ARTICULO 12. Politicas de Desarrollo Soclal y Econémico. Las politicas
terrtoriales establecidas en el articulo 11 del presente Acuerdo, se integran e
interrelaclonan con las politicas de desarrollo social y econdmico del municipio,
dirigidas & conseguir, en su conjunto, las metas que constituyen la imagen objetivo;
tales politicas son:

1 Politica de Desarroilo Soclal

Atencién a los serviclos de educacion, salud, recreaclén, deporte, cultura y
seguridad ciudadana, més déblles en el municipio.

La politica de Desarrollo Soclal comprende los siguientes objetivos:

1. Adecuacién y ampliacién de cobertura a los sectores rurales desatendidos,

2. Apoyo interdisciplinario a los programas de salud integral.

3. Fortalecer la educaclon para la prevencion en salud y la transformacion de
précticas de vida Inadecuadas. ‘

4. Ampliar y especializar ta educacién acorde con las necesidades de desarrollo
el municipio.

5. Atender los efactos emocionales que sobre la poblacién deja el conflicto
armado.

8. Atficular proyectos educativos y culturales a los programas productivos

orlentados hacla la valoraclén y mejor utilizacién de los recursos naturales (el
bosque y el agua en particular).

7. Fortalecimiente de las organizaciones comunitarias existentes con el fin de
abrir el espectro de accién de ellas, trascendlendo e! universo productivo e
incldlendo en otras esferas del desarrollo social y el mejoramiento de la
calidad de vida (obras de infraestructura, proysctos ecologicos, etc).

Los Programas de la Politica son:
1. Capacitacién Comunitaria.

2. Atenclén y Prevencién a la Salud Mental de la Poblacién del Municiplo de
San Francisco.
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Educacién para la Apropiacién y Valoracién del Sentido de Pertenancia en el
Municlpio de San Francisco. :
Establecer una Red de Servicios en Salud para Optimizar los Recursos 6.
Existentes en Cuanto a la Capacitacién Instalada.
Estudio de Ampliacién de Cobertura de Educacién para el Municipio de San
Francisco, :
Transformaclén de Héabitos Inapropiados y poco Saludables en el Entorno.
Famitlar y Soclal.

0. Educacldn para el Ecoturismo.

avme N oRro

2. Politica General de Desarrollo Cultural

Construccion de elemeantos de cohesidon soclal diferenclables, con rasgos de
identificacién y valoracién propios.

El objetivo de la Politica es

Enriquecer procesos de aproplacion y maduracion soclal recoglendo elementos
vinculados con las exprasiones simbolicas, artisticas, religiosas, la memoria y
manifestaciones documentales y/o orales etc., de la mano de los procesos
educativos y ! raconocimiento de la dimensién ambiental en el ordenamiento,

El Programa de la Politica es;

Rescate del Patrimonic Cultural

3 Politica de desarrollo Instituclonal

Orientada a! fortalacimiento flscal, administrativo y politico del municiplo; para lograr
la asignacién eficlente del gasto, el fortalecimiento de la capacidad de inversién,
asumir las competencias para la prestacion de bienes y serviclos, el aumento de
coberiura y calidad de los serviclos que se presian y el acercamiento de! Estado &l
cludadano en la biisqueda de una mayor gobernabilidad.

Los Objetivos de la Politica son:

1. Promover la integracion y la cooperacidn de los municiplos de la Subregion
Bosques.

2, Oficlalizar la divisién territorial local,

3. Controlar administrativamente Ia division predial del municipio.

4, Avanzar en la construcclén de una cultura participstiva de los diferentes

sujetos constitutivos de la region.
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Mejorar el sistema y el proceso de planeacion participativa del municipio.
Establecer en el municipio la cultura de gestiéon por resultados.

Cualificar el capital humano de fa administracién y de la comunidad
organizada del municipio. a

Construir y fortalecer la confianza de los ciudadanos hacia las instituciones
del Estado.

Restablecar el ambito de [a politica como espacic de negociacién y
compromiso para la construccion de un orden colectivo,

El Pragrama de la Polltica es:

Fortalecimiento y Mejoramlento de la Estructura Politico-Administrativa del Municipio

8. Politlca de Desarrolio Econdémico

Orientar y regular los pracesos de ulllizacién y ocupacién del espacio mediante la
planificacion del uso de la tierra, con la definicién de alternativas de produccion
basadas en el uso dptimo

Objetivos de la Politica:

1.

Propender por el desarrollo de los sectores produclivos mejorando
gradualimente la situacién actual, en procura de garantizar la seguridad
glimentaria de la poblacién con criterios de explotacién sostenible de los
recursos naturales,

Forlalecar a nivel econdmico relaciones fuertes de vecindad con {os
municlpios de San Luis y Cocornd, como estrategia para lograr mayares
aencadenamientos productivos.

Explorar nuevas opclones de produccion y regular los procesos de utilizacién y
ocupacién del espacio mediante la planificacion del uso de la tierra, con la
definicidn de précticas agropecuarias basadas en su uso éptimo.

Asesorar técnica y financieramente a la poblacidn productora de bienes
agropecuarios en la produccion para el autoconsumo, la produccién comercial y
distribucién de los mismos.

Potenciar e! desarrollo de fa agroindustria (local o subregional), acorde & sus
ventajas comparativas, propendiendo por la raduccidon de los niveles de
desempleo rural y urbano.
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6. Orientar el desarrollo del sector terclario de la economia municipal a partir de
una adecuada ptanlificacion de los usos del suelo urbano.

7. El municiplo promovera y ejecutaré ios proyectos de acuerdo a la propuesta de
Ordenamiento y Manejo del Uso del Suelo Rural, planteada en el Esquema de
Ordenamiento Territorial. -

Los programas de la politica:

Coordinacién Administrativa e Interinstitucional, para el Mejoramiento de [as
Aclividades Productivas.

Seguridad Alimentaria.

Forlalecimiento, Mejoramiento y Apoyo Técnico a las Actividades
Productivas.

hON=2

Capitulo 2
“ De la Clasificacion del Suelo

ARTICULO 13. Conceptos. El territorio del municipio se clasifica en suelo urbano,
suelo de expansién urbana y suselo rural, acorde con las siguientes definiciones
legales:

Suelo Urbano. Es todo el territoric que cuenta con infraestructura vial y. redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado; iguaimente pueden pertenecer a él,
los suelos con procesos de urbanizacién incompleta comprendidos en areas
consolidadas con edificacién que se hayan definido como éreas de mejoramiento
integral en el Esquema de QOrdenamiento Territorial,

Suelo de Expansién Urbana. Es el 4rea destinada a la expansion urbana, la cual
ge habilitard como tal durante ia vigencia del Esquema. En su definicién deberén
tenerse en cuenta las posibllidades de dotario con la infraestructura requerida por el
sistema vial, de transporte, de serviclos publicos domiclliarios, espacio publico y
equipamiento colectivo.

Suelo Rural. Son los terrenos no aptos para el uso ‘urbano, por razones de
oportunidad, o por su dastinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y actividades andlogas. Al interior de estas clases
de suslo, se establecen la categoria de suelo de proteccién y al Interior del suelo
rural se puede establecer la de suelo suburbano.

Suelo Suburbano. Son las areas ublcadas dentro del suelo rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad; puede ser
objelo de desarrollo con resiricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando et auto abastecimiento en servicios publicos domiciliarios.
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Suelo de Proteccion. Es aquel localizado en cualquiera de las categorias descritas
antes, pero que por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas ¢ ambientales, o
por formar parte de las zonas de ufilidad pablica para la ubicacion de
Infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas
de amenazas y riesgo no miligable para la localizacidn de asentamientos humanos,
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse. También son todas aquellas areas
que por su valor histérico, cultural y arquitecténico se hace necesara su
conservacion, Estas clases de suelos se delimitan en el plano denominado
clasificacion de suelos, que se anexa a este Acuerdo.

ARTICULO 14. Criterlos para la claslficacion del suelo. Para la clasificacién del
suslo del municiplo de San Franclsco se tienen en cuenta los sigulentes criterios:

1. Consolidar y generar éreas de proteccién y conservacién de recursos naturales.

2. Desestimular o impedir el avance de la ocupacién de suelos en retiros
obligatorios de quebradas o éreas de riesgo ne mitigable, que no resultan aptos
para la construccidn de vivienda,

3. Respetar los perimetros de servicios publicos domiciliarios para éreas urbanas.

4, Establecer parametros fislcos claros y permanentes ¢que no den lugar a
amblgledades en el momento de aplicar las normas.

5. Proteger el ambienta! del municipio.

ARTICULO 18. Suelo urbano. En el municiplo se definen como sualo urbano las
areas comprendidas por los pertimetros urbancs de la cabacera municipal y del
centro poblado de Aquitania, en los términos que se detallan a continuacién:

Cabacera Municipal

Se modiflca sl perimetro urbano establecido por el Acuerdo 8, del 8 de Febrero
1987, definlendo un nuevo perimetro en los {érminos en que se describe a
continuacion:

Se define mediante una poligonal cerrada cuyos vértices se marcan mediante las
coordenadas geogréficas que se detallan en sl slgulente cuadro, y cuya linea
resultante se muestran en el mapa Clasificacién del Territorio en la Cabecera
Municipal, que hace parte integrante de este Acuerdo, -

Puntos y/o Coordenadaen-X | Coordenadaen -Y
mojones
1 886732 1151254
2 886775 1151164
3 886786 1151166
4 886793 1151137
5 886782 1151134
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8 866767 1151116
7 886780 1151115
8 886791 1161076
i 9 886857 1151096
10 886866 1161069
11 886867 1150036
12 586662 1150939
13 806884 1150930
14 686678 1150927
16 886882 1150912
16 886817 1150868
17 886821 1160876
18 886797 1150868
19 886803 1150848
20 086778 1150840
21 886770 1150858
22 886767 1150862
23 886707 1150841
24 886717 1150800
25 886756 1150765
26 886776 1150767
27 866884 1150830
28 886890 1150813
29 886855 1150726
30 886842 1150726
31 886631 1150687
32 886780 1150664
33 886763 1150688
34 886765 1150748
36 886723 1150763
36 886712 1150746
37 886699 1150756
38 886706 1150763
30 886655 1150628
40 866613 1150805
41 886507 1150835
42 886677 1150826
43 886574 1150842
44 886576 1150872
45 886559 1160926
48 886538 1160923
47 886534 1150040
48 886549 1150943
49 886530 1151079
50 666543 1151087
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51 886578 1151161
52 886611 1151176
53 886608 1151194

Centro poblado de Aquitania

Se define mediante una poligonal cerrada cuyos vérlicas se marcan mediante las
coordenadas geogréficas que se detfallan en el siguiente cuadro, y cuya linea
resultante se muesiran en et mapa Clasificacion del Territorio en Aquitania, que

hace parte integrante de este Acuerdo.

Puntos y/o Coordenada en - x | Coordenadaen -y
mojones
1 890872 1138135
2 890950 1138032
3 891013 1138078
4 891166 1137861
5 891117 1137832
8 891136 1137804
7 891128 1137798
8 891167 1137761
9 8911356 1137741
10 891138 1137737
11 891130 1137730
12 891075 1137796
13 890975 1137730
14 890923 1137807
“ 15 890894 1137787
16 890878 1137788
17 890864 1137778
18 8908486 1137803
19 890859 1137820
20 890845 1137843
21 890874 1137860
22 890849 1137897
23 890862 1137965
24 890887 1137974
25 890807 1138091

Pardgrafo 1. Los perimetros urbanos respectivos aparecen en los planos
denominados de Clasificacién del Territorio, que forman parte integrante de este
Acuerdo. En ningGn caso este Perimetro Urbano puede ser mayor que el
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denominado Perimetro de servicios plblicos o sanitario.

Paragrafo 2. La administracién municipal debera definir, en el corto plazo del Plan
los puntos en el terreno que demarcan los respectives perimetros urbanos.

ARTICULO 16. Suelo de Expansi6n urbana. El Esquema de Ordenamiento
Territorial de acuerdo con las caracteristicas de oferta de areas disponibles, en
relacién con las necesidades de suelo para nueva urbanizaclon, segin incremento
normal de poblacién en los préximos 9 afios, no estima la necesidad de definir areas
de expansidn en los centros urbanos sefialados.

ARTICULO 17. Suelo rural. Se define como zona rural, toda el area comprendida
antre los limites del munlcipio, excepto las éreas definidas como urbanas en la
Cabecera Municipal y en el centro poblado de Aquitania, segin se establecio en el
Articulo 17 de! presente Acuerdo.

Paragrafo En el municipio de San Francisco no se identificd ninguna unidad de
terreno que corresponda a la categoria de suelo suburbano.

ARTICULO 18. Suelo de protecclon. Se define, segin el concepto legal del
articulo 13 del presente Acuerdo, como el conjunto de éreas ubicadas al interior de
los suslos urbano y rural como se detalla a continuacion:

1. Al interior del suelo urbano:

Amenaza alta por Inundacién. Todas las édreas de refiro obligatorio de las
corrientes, que para los centros urbanos del municiplo de San Francisco se definen
da 10 metros a ambas margenes del cauce a partir de la cota méxima de
inundacion.

Las zonas especificas se delimitan en el mapa Amenazas Cabecera Municlpal de
San Francisco y Amenazas Centro Poblado de Aquitania, que hace parte
integrante de este Acuerdo.

Amenaza alta por movimiento en masa, (reptacién) delimitadas en el mapa de
Amenazas Cabecera Municipal de S8an Franclsco, que hace parie integral del
presente Acuerdo.

Las zonas de proteccién que presentan caracteristicas de inestabilidad como:

El area localizada al sur de la cabsecera municipal entre la calle 6 y la futura
prolongaclén de la calie 7.

La zona de proteccidn ubicada al sur — occidente sobre calle 9 y la fulura
prolengacion de la calle 7.
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Para Espaclo Publico se definen como suelo de proteccion los sigulentes predios:
En la Cabecera Municipal:

El parque principal, la cancha localizada al sur de la cabecera municipal, ublcada

al exterior de! perimetro urbano propuesto la plazoleta de acceso al Cementerip
sobre la calle 7 y la Placa Polideportiva o Coliseo (actual colegio).

como se muestra en el Plano denominado Sistema de Espacio Publico
Estructurante del Suelo Urbano en la Cabecera Municipal, que hace parte integrante
de este Acuerdo.

En Aquitania se aplica esta definicién al Parque Cantral del centro poblado como se
muestra en el Plano denominado Sistema de Espacio Pablico Estructurante del
centro Urbano de Aquitania, que hace parte integrante de este Acuerdo.

Al interlor del suelo rural

Por congervacién de los recursos naturales: el Cafidn del Rio Claro, la Reserva
Natural Municipal del Rlo Chumurro —~ Samané Norte, como se muestra en el Mapa
denominado Suelos de proteccidn en e Municipio de San Francisco que hace parte
integrante de este Acuerdo,

Por aprovisionamiento de serviclos publicos domiclliarios:

Microcuenca La Aguada, abastecedora de! acueducto municipal,

Alto Ei Tabor, 4rea de captacion del acueducto del corregimiento Aquitania.
Microcuenca El Porvenir, abastecedora de la vereda El Porvenir de Aquitania.
Microcuenca Palo Santo, abastecedora de la vereda La Esperanza.
Microcuenca Los Pantanos, abastecedora de la vareda Farsgllones.
Microcuenca El Pajul, abastecedora de la vereda del mismo nombre.
Microcuenca L.a Cabafia, abastecedora de la vereda La Lora.

Microcuenca Los Potreros, abastecedora de la vereda Pailania,

Microcuenca El Alto, abastecedora de la vereda El Arrebol.

Microcuenca Pocitos, ahastecedora de la vereda del mismo nombre.

Como se muestra en el Mapa denominado Suelos de proteccién en el Municipio de
San Francisco que hace parte inlegrante de este Acuerdo.

Por constitulr zonas con ameénaza alta:

Se identificaron {res dreas importantes caracterizadas con una amenaza alla dentro
del municiplo, ia primera 9e localiza aproximadamente al occldente y nor — occldente
del mismo y comprende de manera parcial o total las veredas de Las Aguadas, La
Vela, Guacales, El Tagual, La Maravilla, Aslento Grande, La Eresma, Santa |sabel,
La Lora, San Isidro — La Ventana, Faraliones y partes de Rl Pajui y Cafiada Honda,
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todas ellas al nor — occidente del municipio, para la parte occidental comprende el
Castillo Venecia, El porvenir y la parte norle de la Nutria.

La segunda zona se localiza en gran parte de las veredas Comejenes y La Honda
(parte central del municipio) y la tercera se localiza de manera aproximada en una
franja sentido norte - sur, en el centro del municipio en jursdiccion de las veredas
San Agustin, El Arrebol, La Floresta, El Venado Chumurro, San Rafael La Iraca, la
parle norte de las veredas, El Porton, La Honda, Comejenas y la parte central del
centro poblado de Aquitania.

Paragrafo 1. En las zonas de proteccion esté restringida la posibilidad de urbanizar.
Su delimitacidn se concreta en los mapas denominados Suelos de Protecclon,
Ordenamiento y Manejo de! Suelo Rural y Amenazas de Origen Natural Municipio
de San Franclsco, que forman parte del material gréfico de este Acuerdo.

Paragrafo 2 En las zonas declaradas como suelo de proteccién por razones de
amenazas altas no se podré autorizar la construccion de infraestructura residencial
permanente,

Capftulo 3
De los Usos Generales del Suelo

ARTICULO 19. Concepto y categorizacion: Se entiende por uso del suelo, el
emplazamiento de una actividad sobre el territorio. Para efectos de la asignacion
general de usos del suelo, se adopta la sigulente categorizacion:

En o) suslo urbano:

Residencial

Recreativo (espacio publico)

Institucional (de serviclos sociales y equipamlientos colectivos comunitarios)
Actividad multiple (Comercial, servicios y/o mezcla de los usos anteriores)
Instituclonal de gran impacto ambiental

En ¢l suelo rural:

Area de produccion agropecuaria

Area de uso forestal

Area de produccién agro - silvo - pastoril
Area de explotaciéon minera

Area de esparcimianto

Area de serviclos
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En el suelo de protecclon:

Zona de conservacion
Zona de Preservacion
Zona de protecclon

Zona de recupearacion

ARTICULO 20. Clasificacién de usos. En desarrolio de la politica general de
usos del suelo, en armonfa con las politicas ambientales, y con el objeto de
determinar el manejo y el control de los usos dsl suelo en todo el territorio municipal,
se hace la sigulente clasificacion de usos:

Usos principales, Son los usos que definen la funcidn y carécter central de la
unidad de terreno y ofrecen las mayores ventajas desde el punto de vista ecoldgico,
econdmico, soclal y politico.

Usos complementarios. Son aquellos que no contradicen el uso principal y que por
armonla y reciprocidad pueden ser compatibles en el mismo tarritorio.

Usos restringldos Pueden darse en una zona o unidad con claros criterios de
control en cuanto a limites, intensidades de uso, medidas de mitigacidon o manejo
supeditado a permisos y condiclonamlentos especificos por parte de las autoridades
amblentales o territoriales,

Usos prohibldos. Son los usos o actividades que no pueden localizarse en un
territorio determinado por ser claramente incompatibles con los usos aceptados.

Paragrafo 1: Los usos o aclividades ya establecidos que sean clasificados como
resiringldos o prohibidos, que se encusntren en funcionamiento al momento de
enirar en vigencla el presente Acuerdo, se podran aceptar, slempre y cuando hagan
los ajusten necesarios para compatibllizar, de la mejor manera posible con los usos
aceptados, en los plazos establecidos por las autoridades competentes y de
acuerdo con las normas vigentes sobre la materia objeto de la incompatlbilidad.

Pardgrafo 2: Cuando alguna de las actividades establecidas y clasificadas como
restringldas o prohibidas esté causando perjuicios de consideracion o constituya un
sario riesgo a la zona o al vecindario donde se encuentre ubicado, la autoridad
competente procederd a la fijaclon de un plazo maximo prudencial para su
adecuacion a la reglamentacion dispuesta o para su cierre o traslado segln el caso,
previa declaratorla de decaimiento del permiso, salvo excepciones que por
circunstanclas de fuerza mayor sean expresamente consideradas por el Alcalde
Municipal quien determinara el procedimiento que deba seguirse.

Pardgrafo 3: Un uso o actividad ya establecido en las 4reas urbanas del municiplo
y que quede en la categoria de uso restringldo o prohibido en virtud de lo
establacido por este Acuerdo, no podra servir de justificacién a los funcionarios
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encargados dsl contro! urbano para autorizar usos o actividades lguales o similares
an dicha zona a partir de la vigencla de!l prasente Acuerdo.

ParAgrafo 4: La espacializacién de la clasificacién de usos se muestra en los
mapas de Usos det Suelo Urbano Propuestos para la Cabecera Municipal y para el
centro poblado de Aquitanta; Ordenamiento y Manejo del Suelo Rural y, Suelos de
Protecclon; que acompafian este Acuerdo. :

Capitulo 4
De los Sistemas Estructurantes del Territorio Municipal

ARTICULO 21. Concepto. Los sistemas estructurantas del ordenamiento termitorial
estan conformados por los elemantos fisicos que caracterizan el territorio municipal,
tanto los naturales, como los arlificiales o construidos, bien sean de cardcter ptiblico
o de propiedad y gestién privada con significacién colectiva.

Los sistemas estructurantes generales constituyen en su conjunto el sistema de
espacio publico global del municipio que como tal es el elemento que aricula el
tarritorio municlpal, en especlal el urbano, siendo por ende, uno de los elementos
estructurales del Esquema de Ordenamiento Territorial. -

ARTICULO 22. Sistema Estructurante de Espaclo Publico. Est4 Integrado por
los componentes orogréficos, hidrograficos y los ecosistemas estratégicos de
acuerdo con lo establecido por el decreto 1504 de 1998, reglamentario de la Ley
388 de 1997, como elementos constitutivos naturales y por los componentes del
sistema vial y de fransporte, centralidades y equipamientos como elementos
constitutivos arlificlales o construidos.

CONFORMAGION DEL ESPACIO PUBLICO

ELEMENTO | COMPONENTE|  AREA ELEMENTO ESPECIFICO | ESPACIO
PUBLICO
Elomentos | Nalurales Areas de Cerros
- | constitutivos praservaclon Moniafias
Conservaclon Colinas
de! sistama
orografico
Areas de | Elementos Cusncas y
preservacion y i naturales microcuencas
conservacion Manantiales
del sistema Rlos
hidrico Quebradas
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Arroyos

Lagos

Lagunas
Panlanos
Humedales
Rondas hidricas
Zonas de manejo
y proteccion
amblental

Elemenlos
arltficiales

Canales de
desaglie
Alcantarillas
Alliviaderos
Dlgues

Presas

Represas

Rondas hidricas
Zonas de manejo
y profeccion
ambiental

Areas
Interés
amblantal
clentifico
paisalistico

de

y

Parquos
naturales

Elementos
constitutivos

Arlifictales
construldos

0

Areas de
reserva natural
Santuarios de
fauna y flora

Areas
Integrantes

de

los sistemas de

circulaclon
peatonal
vehlcular

y

Araas de
perflles viales

Areas de control
amblental
Zanas de

moblflario urbano |.

y sefiallzacldn
Cércamos ¥
ductos

Tlneles y puentes
peatonal

Andenes
Sardineles
Cunetas

Ciclovias
Estacionamlento
Calzadas

Carriles

g oo
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Areas Parques urbanos
articuladoras Zonas de ceslon
del  espaclo gralulta al mplo,
piblico y de Plazas
entomo Plazoletas
Escenarios
deportivos,
Cullurales, y de
espacléculo al
alre libre
Elemenlos  [Arlificiales o[ Areas para la Saclores de
constitutivos | construldos preservacion y cantro de
conservacion manzana,
de las obras de costados de
Interés  plblico manzana,
y los elemenlos inmuebles
urbanisticos, individuales,
arquitectonlcos, monumentos
histéricos, naclonales,
culturales, murales,
recroativos, escuituras,
arlisticos fuentes
arqueoldglcos. omameritales,
zonas
arqueolgicas o
accldentes
geograficos.
Areas y Cublerlas,
elementos fachadas,
arquitectonicos paramentos,
espaclales y porticos,
nalurales  de antelardines
propledad cemramientos,
privada,
Elementos [ Componentes | Elementos para Vegetacién
complementa | de lafjardines, herbacea ¢
rios vegetaclon arborizacion  y césped, jardines,
nalural protecclon  del arbustos,
intervenida paissje matorrales,
arboles, bosques,
Componentes | Moblilario Elemegnlos  de { Mapas de
def comuntcaclon | localizacion
amoblamienlos Planos de
Inmuables
historicos © de
lugares de Interés
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nomenclalura
domiciiada o
urbana

Teléfonos,
carteleras locales,
pendones,
pasacalles,
huzones
Elementos de j Paraderos
organizacidn | Tope llantas
Elementos | Componentes | Moblliaro Elementos  da | Luminarias
complementa } del : ambientacion | Rejflla de &rboles
ros amoblamlento Materas bancas
urbano Pérgolas
Parasoles
Esculturas
Murales
Elementos  de | Juegos para
recreacion adultos y Juegos
infantiles
Elementos  de | Casetas de venta,
servicio musbles de
emboladores
Elementos de { Bafios plblicos
salud e higlene | Canecas de
basura
Elementos de | Barandas,
seguridad pasamanos,
hidrantes, equipos
contra incendio
Sefializaclon | Elsmentos  de

Elementos de
sefializacion
vial para
prevenclon,
reglamentacion
Informaclén,
marcas.

ARTICULO 23. Programas y proyectos de largo plazo. Ei desarrollo del programa
de estructuracion de parques lineales en los retiros de las fuentes de agua, que se
presentan en los planos Sistema de Espacio Publico Estructurante del Suslo Urbano
on la Cabacera y Aquitania, que hacen parte del material grafico de este acuerdo.
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Paragrafo: Con log proyectos enunciados y la incorporacion de areas de parques
permitiran, en el fargo Plazo del EOT cubrir los 15 metros cuadrados de espacio
ptblico efectivo por habitante, en la Cabecera Municipal y Aquitania con base en la
proyeccion de poblacion de! DANE para el afio 2010.

ARTICULO 24. Planeaci6n, Disefio y Construccién del Espacio Publico. El
espacio publico debe planearse, disefiarse, consiruirse y adecuarse de

tal manera que facliite la accesibiiidad & las personas con movilidad reducida, sea
ésta temporal o permanente, 0 cuya capacidad de orientacién se encuentre
disminuida por la edad, anatfabetismo, limitacién o enfermedad, de conformidad con
las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y aquelias que la reglamenten.

ARTICULO 25. Licenclas para Intervencién y Ocupacién del Espacio Piblico
La competencia para la expedicién de licencias para todo tipo de intervencién y
ocupacién del espacio publico, es exclusiva de la Oficina de Planeacién Municipal,
en los términos de la normatividad vigente sobre la materla y en el presente
Acuerdo.

ARTICULO 28. Qcupacion Indebida del Espacio Publico. La ocupacion en forma
permanente de los parques publicos, zonas verdes y demés bienes de uso pablico,
los cerramlentos sin la debida autorizacion de 1a Oficina de Planeacién Municipal, la
realizaclén de intervenciones en éreas que formen parte de! espacio publico, sin la
debida licencia o contraviniéndola y la ocupacion temporal o parmanente de espacio
publico con cualquier tipo dé amoblamiento o instalaciones dara fugar a la
imposlcién de las sanciones urbanisticas que sefiala el articulo 104 de la Ley 388 de
1997 y el presente Acuerdo

ARTICULO 27. Destino do los Bienes de Uso Publico. £l destino de los blenes
de uso publico Incluidos en el espacio publico que se determina en el prasenie
Acuerdo no podré ser variado sino por el Concejo a iniciativa de! Alcalde a través de
planes parciales y demas Instrumentos que desarrolla el presente Esquema de
Ordenamiento territorial, slempre que sean sustituidos por otros de caracteristicas y
dimensiones equivalentes o superiores. La sustituclon debe efectuarse atendiendo
criterios, entre otros, de calldad, accesiblidad y localizacion.

ARTICULO 28. Sistema de comunlicacion vial y de transporte. Se define el
sistema vial de! municipio de la siguiente manera:

ARTICULO 20. Zonas Viales. Las zonas viales son las éreas destinadas al
desplazamiento de vehiculos, carga Yy peatones, con sus bahias de parqueo
ocasional y las respectivas éreas de control ambiental.

Las vias, tanto las que sean bienes de uso plblico, como las que no lo sean, son
parte del espacio publico.
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Las vias son por regla general bienes de uso plblico y solo excepclonalmente estan
afectadas al uso privado o restringido, lo cual no significa que por ello carezcan de
las condiciones para ser calificables como espacios ptiblicos.

ARTICULO 30. Zonas Viales de Uso Puablico. Entre las zonas viales de us
publico se destacan las siguientes: :

Las &reas para las vias del sistema vial general y para el transporle masivo
adquiridas por el municipio

Los pasajes, puentes y tineles, estacionamientos ptiblicos y en general las obras de
ingenierla para el servicio e Idoneidad del sistema vial.

Las vias correspondientes a la red focal de una urbanizacion, cedidas gratuitamente
al municipio por el urbanizador.

ARTICULO 31. Zonas Viales de Uso Restringido. Son zonas viales de uso
restringido son las sigulentes:

Las vias privadas comunales de las agrupaciones y conjuntos, de las cuales haran
parte las plazoletas, accesos y bahias que se prevean para facilitar la circulacién.

Las zonas privadas de circulacién peatonal en los complejos arquitectonicos.

Las 4reas de estacionamiento privado, exceplo los garajes que constituyan
unidades prediales de uso privado o parte de ellas.

ARTICULO 32. Equipamiento Vial Es el conjunto de servicios, instalaciones fisicas
y obras de ingenieria destinadas al funcionamiento de una via y sus anexidades.

ARTICULO 33. Zonas de Reserva para Constitucién de Futuras Afectaciones
on Terrenos Destinados a Vias. Son la franja de terreno o Inmuebles, necesarios
para {a futura construccion o ampliacién de vias publicas y que serén tenidas en
cuenta para definir afectaciones en predios que soliciten licencia de urbanizacion o
de construccion,

El establecimiento y demarcacion de las zonas de reserva vial tiene ademés por
objeto prever el espacio publico vial del municiplo con miras a su paulatina
consolidacién, informar a la ciudadania sobre la politica vial del municipio y fijar las
zonas de empalme del plan vial municipal con las zonas visles de los municipios
limitrofas y con los sistemas departamentales y naclonales de carreteras.

Son zonas de reserva vial la totalidad de las areas requeridas para la ejecucion del
sistama vial arterial y sus anexidades, asl como las éreas que la Oficina de
Planeaclén Municipel determine como prioritarias dentro de las futuras redes locales
para su adecuada accesibliidad.

e o i
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Las areas requeridas para las intarsecciones viales forman parte del sistema vial
local.

Corresponde a la Oficina de Planeacion Municipal definir en detalle las zonas de
reserva vial y ordenar y-aprobar su demarcacién sobre el terreno cuando juzgue
conveniente, de conformidad con los mapas aprobados y adoplados en el presente
acuerdo, para lo cual las autoridades de policia prestaran la colaboracién necesaria

Articulo 34. Plan Vial, El plan vial del municipio define los objetivos y politicas a
seguir en aspectos viales, clasifica las vias segin la funcién que cumplan dentro del
sistema vial, define trazados y anchos minimos de vias.

El Sistema Vial correspondiente al conjunto global de las vias construidas y las
zonas de reserva vial para futuros proyectos de construccion vial o ampliaciones
viales, permitlendo satisfacer eficienternente ios requerimientos de movilidad de
personas y bienes haciendo uso adecuado de ia infraestructura vial existente y
proyectada y de los recursos de infraestructura disponible.

ARTICULO 36. Objetivos. Son objetivos del plan vial los siguientes:

a) Servir de mecanismo de control y desarrollo del municipio.

b) Encauzar las ipversiones que se destinen para obras viales con el fin de
garantizar la raciona zacion en el empleo de recursos.

c) Clasfficar las vias con el fin de dar soluciones alternativas de acceso para el
transito interurbano tanto de carga como de pasajeros y mixto, con el sefialamiento
de sitlos estratégicos para instalaciones de terminales.

d) Separar los flujos de transito pesado para evitar la utilizacion de vias céntricas
del municipio.

e) Hacer uso adecuado de las vias que circundan el centro tradicional, a través de
polificas de restriccién en cuanto a circulacién de determinados vehiculos.

f)  Clasificar las vias en forma tal que se de prioridad a aquellas que se
consideran deben soportar los mayores volimenes de trénsito ocasionados por el
transporte colectivo en su forma tradicional.

ARTICULO 36. Sistemas Vehiculares Nuevos. Todo terreno a urbanizar debe
prever un sistema vehicular de uso publico, asi:

Que constituya una mafla vial vehicular contigua, conectada con el sistema vial
urbano y con los desarrollos aledafios.

Que todo desarrolio disponga de vias de penetracién adecuadas para el transito
automotor.

El munlcipio tendr& a su cargo la conservacién y el mantenimiento de las vias
urbanas y seré la Oficina de Obras Publicas Municipales, la encargada de efectuar
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dichas funciones.

ARTICULO 37. Clasificacion. En la formulacion del plan vial se incluye la
adecuacion de vias en diferentes categorias de acuerdo con Su clasificacion ©
1erarquizacibn.

La adecuacion de la via puede incluir la construccion de calzada, ampliacién de
calzada, recuperacién de pavimentos existentes, construcclon de red de servicios,
andenes, sardineles, demarcacion, etc.

La forma de mejorar las vias de la red urbana del municipio s€ consigue mediante:

a) Jerarquizacion funclonal de la red vial basica urbana.
b) Programas de adecuacton de vias, cuyas caracteristicas no corresponden con la
1erarquizaci6n asignada, completado con un programa de administracion ¥
organlzacién de transito.
c) Promover la pavimentaclén de las vias en areas dotadas de gervicios publicos.
d) Se debe hacer la mayor aproxlmacién a las secclones recomendadas.

ARTICULO 38. Clasificacion de 128 Vias del Municiplo. E! Sistema yial esta
conformado por las vlas Troncales, jas vias gecundarias, las vias Terciarias, 1as
vias principales urbanas, las vias secundarias urbanas Y, las vias de servicio
urbanas.

ARTICULO 39. Clasificacion de ias Vias Municipales. Adoptase 1a siguiente
clasificacion de las vias del municiplo:

Vias Troncales Via Medellin ~ Bogoté, cuyo recorrido cruza sl municipio en
direccién oriente - occidente, a partir dal rio Claro, en un trayecto de seis kildmetros.

Vias Secundarlas Tramo La Pifluela (Cocorng) - Cabhecera Municipal de San
Francisco, 8 partir del cruce sobre la quebrada Las Aguadas, en la vereda pailania.

vias Terclarias
El ramal que sé desprende de {a vereda Altavista (San Luls) hacia ol centro poblado

de Aquitania, con 33 kilometros de racorfido.
Via La Granja {Cocorné) - | aVeta—El Taguel
\ia Cabecera Municipal — Aslento Grande — pajuf — San isidro — Caflada Honda

Via Cabecera Municipal - Guacales

Serén vias que astructuran ia circulacion al interior del area urbana; de acuerdo con
cada centro poblado, las slguientes:

En la Cabecera Municipal:
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Principales. Corresponde a ias vias de acceso a la cabecera y su prolongacion
dentro del casco urbano, hasta su ramificacion en la zona céntrica, generalmente el
parque principal haciendo las veces de arterias y colecloras dentro de las
proporciones y niveles de tréfico que se desarrollan entre los principales puntos de
actividad existentes en e conjunto urbano. Estas son:

La via de acceso a la cabecera municlpal, proveniente de la autopista.
l.a prolongacién de la carrera 12 entre calles 11y 12,

La carrera 11 entre calles 12 y calle 10

L.a calle 10 entre carreras 11 y 9 y su prolongacion hasta la salida a Guacales.
La calle 12 entre carreras 11y 9

La calle 11 entre carreras 12y 9

La calle 10 entre carreras 12y 9

Lacalle 9 entre carreras 12y 8

La carrera 9 entre carrera 12y 9

La carrera 10 entre carrera 12y 9

La carrera 11 entre carrera 10y 9

La carrera 12 entre carrera 10y 9

Vias secundarlas

3
Todas las demés vias que se encuentran contenidas dentro del perimetro urbano
definido cuya distancia entre paramentos sea mayor que sels (6) metros, excepto
las que por disposiciones de la propuesta general de espacio publico se identifiquen
como senderos peatonales existentes o propuestos.

En el centro urbano de Aquitania

La Jerarquizacién vial en este centro urbano considera la definicién de vias
principales y de servicio, correspondiendo a la primera categoria la carrera 10 en
toda su extensién, y la carrera 11, con las calles 10 y 11 en sus tramos de recorrido
que contienen el Parque Principal. A la categorla de servicio corresponden las
demés vias existentes.

ARTICULO 40. Modificacién de saecclones viales. Con el propdsito de ajustar el
sistema vial del municipio a la clasificacion establecida en el Articulo 35 del presente
Acuerdo, se dispone el desarrollo de una evaluacion de especificaciones técnicas de
las vias, buscando incompatibilidades con la norma y en consecuancia modificando
las secciones viales de ia manera como se indica a continuacién:

Para la vias principales en la Cabecera Municipal, se dispone su adecuacion para
trafico vehicular, con sefalizacion y mantenimiento de la carpela asfaltica o
recubrimiento existente.
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La seccidn transversal hasta el eje de la via constar4 de un andeén, una zona para
bahia, amoblamiento urbano o zona verde y una calzada, con las sigulentes
dimensiones:

{seccion total, 20.3m):

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo de zona para bahla, amoblamiento urbano ¢ zona verde: 3.5m
Ancho minimo andén: 3.0m

Estas dimensiones deben exigirse en los nuevos desarrollos viales que se
clasifiquen en esta categoria.

No se dispone el desarrollo de labores de ensanche vial para ajuste a las
dimensiones propuestas,

Para la s denominadas secundarias en la Cabecera Municipal, se dispone cumplir
con la legislacion vigente evaluando sus dimensiones actuales y gjustandolas a las
dictadas para fas vias de serviclo de una calzada en sectores comerclales, a saber:

(seccldn total, 10.0m).

Ancho calzada: 6.0m

Ancho minimo andén: 2.0m

La saccidn transversal hasta el eje de la via consta de un andén, y una calzada.

En los casos donde la evaluacién lo considere viable, y en el disefio de nuevas vias
clasificadas dentro de esta categoria, se recomienda ajustar las dimensiones
sefialadas para las vias de serviclo de una calzada en sectores residenciales, a
saber.

(ssccion total, 19.3m)

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo antejardin: 3.0m

Ancho minimo andén: 1.0m

Ancho minimo zona verde: 2,0m

L.a seccién transversal hasta el eje de la via consta de un antejardin, un andén, una

zona verde y una calzada.

ARTICULO 41. Proyectos de largo plazo en el sistema de comunicacién vial y
de transporte. El municipio de San Francisco gestionaré conjuntamente con ol
Instituto Nacional de Vias INVIAS y la Secretaria de Obras Publicas
Departamentales el mantenimiento periédico de la Via Medellin — Bogota, del ramal
de Ingreso desde ésta a la Cabecera y, la ejecucion y puesta en operacion de la
Tarminal de Transporte para el Municipio, en la Cabecera Municipal.

ARTICULO 42. Sistema de Equipamientos Colectivos: Esta conformado por los
espaclos y construcclones de uso publico o privado, destinados a atender las
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necesldades colectivas de la poblacién, como salud, educacién, recreacién, deporte
y cullura, que se muestran en los mapas denominados Sistema Vial y
Equipamientos Colectivos Propuestos para la Cabecera Municipal y el Centro
Poblado de Aquitania , que hace parte integrante de este Acuerdo,

ARTICULO 43. Sistema de proteccién amblental. Est4 compuesto por las zonas
de protecclon, las de amortiguamiento del &rea de proteccldn, las microcuencas
abastecedoras de acueductos urbanos y rurales, como se muestra en el mapa de
Ordenamientc y Mansjo del Suelo Rural.

ARTICULO 44. Sistema de servicios piblicos domicillarios. Considérenge
componentes del sistema de servicios plblicos domiciliarios las diferentes redes
municipales que atienden el saneamiento basico de aseo, recoleccién y manejo de
desechos sdlidos y liquidos y el suministro de servicios bésicos de electricidad, gas,
agua potable y telefonia publica y domiciliaria.

ARTICULO 45. La Prestacién de los Serviclos Piblicos como Herramlenta de
Aplicaciéon del Pian Ordenamiento Territorlal. La prestacién de los servicios
pablicos as una herramienta de aplicacién de lo dispuesto en el presenta Acuerdo.

Es labor de la administracién municipal encomendar el manejo de la prestacidn de
los serviclos plblicos domiciliarios urbanos a una E.P.S. conforme a lo establecido
en laley 142 de 1994,

Corresponde a las autoridades de planificacién determinar las politicas de
prestacion de los serviclos piblicos como herramienta para la realizacién de las
metas y propésitos del Esquema de Ordenamiento tenitonal.

ARTICULO 46. Condiclonamiento de los Servicios Publicos a las Normas
Urbanisticas. Sea que los servicios los preste el Estado o no, la instalacién y
prestacion de servicios publicos y sus caracteristicas, estaran condiclonadas a o
que al respacto se disponga en las normas urbanisticas de los centros urbanos.

ARTICULO 47. Detorminaciéon de las Caracteristicas y Especificaciones
Técnlcas de los Serviclos Publicos y de las Obras de Infraestructura. Las
caracteristicas y especificaciones técnicas de los servicios publicos y de ias
correspondientes obras de infraestructura seran establecidas por las empresas
prestadoras de servicios publicos inmediatamente después de iniciar su operaclén
en el municipio, segin los requerimientos de las respectivas reglamentaciones,
como efementos integrantes e inseparables del conjunto de normas que se adopten
para el funcionamiento de usos urbanos.

ARTICULO 48. Prohibiclén de Instalar Servicios Pablicos en Contravencion a
las Normas Urbanisticas. Las empresas prestadoras de servicios ptiblicos, asi
como las demés personas y entidades autorizadas para prestaros, deberan
disponer la prestacién de los serviclos a su cargo, de manera que se fomente la
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consolidacion de los usos permitidos en los diferentes sectores del territorio
conforme a la zonlficacion vigente y a la reglamentacién especifica para cada
unidad territorial.

Iguaimente deberan abstenerse de instalarlos o de adoptar suscriptores an caso de
que las edificaciones o desarrollos a las que se pretenda llevar o conectar los
serviclos carezcan de licencia de construccién o de urbanizacion

Tampoco podrd adelantarse la ejecucién de ohras de Infraestructura para la
prestacién de servicios publicos, que no estén amparadas con permiso o ficencia
expedida dentro del marco de la reglamentacidn especifica del terreno, ni podran
Instalarse o prestarse servicios publicos con violacibn de la mencionada
reglamentacidn, o con violacién de los términos de la licencla, o cuando se carezca
de ella,

Los funclonarios de las empresas prestadoras de servicios plblicos encargados de
autorizar su Instalacion, tienen la obligacién de cerciorarse de lo anterior antes de
proceder a Imparlir la autorizaclén y ademés deberan dejar en el expediente
correspondiente a la edificaclén o desarrollo al que se llaven o conecten los
serviclos, constancla de los documentos que tuvieron & la vista como elementos de
juicio para la toma de decisiones.

La Instalacion de servicios con violacion de lo dispuesto en el presente articulo, seré
comunicado por la Administracién Municipal a la Superintendencia de Servicios
Pablicos Domiciliarios, para efectos de que se ejerza el control y vigilancia
correspondientes,

ARTICULO 49. Area de Cobertura do los Servicios que Prestan las Emprosas
de Serviclos Pablicos en el Municipio. Las éreas inicialmente definidas para la
Instalacidn y suministro de servicios piblicos por parte de las empresas prestadoras
de serviclos publicos son, en primer lugar, el 4rea urbana, en segundo ugar y en
segundo lugar el drea rural del municipio, con prioridad de los centros veredales
nucleados.

Dentro del 4rea urbana, las empresas prestadoras de servicios publicos
suministrardn los correspondientes servicios, previo el cumplimiento de los trdmites
y requisitos exigidos por las normas urbanisticas y los reglamentos de suscripgién
adoptados por las empresas para la prestacién de los respectivos servicios.

En las &reas de desarrollo urbano, que se incorporen a la malla consolidada, fos
servicios se prestaran con las caracteristicas de cubrimiento que se expresen en los
planes parciales de incorporacion.

También podran prestarse los servicios publicos por parte de las empresas en las
areas rurales para usos no urbanos, :
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Capitulo 6
Del Patrimonio Cultural

ARTICULO 50. Concepto. El patimonio cullural comprende todos aquellos
elementos construidos de significacion especial para la colectividad, por su
expresién arquitecténica, urbanistica o palsajistica o su valor histérico o
arqueologico.

ARTICULO §1. Declaratoria de patrimonio, Se autoriza al sefior Alcalde para que
en e! corfo plazo de ejacucién de este Acuerdo, presente el estudio de Diagnéstico,
Evaluacién y Declaratoria de Sitios de Interés y /o Patrimenio Cuitural, de Caréacter
Historico, Amblental y Arquitecténico del Municipio de 8an Francisco.

El estutio podré Incorporar edificaciones y sectores de interés patrimonial para
catalogarios, declararlos como patrimonio y normalizaros, delimitara las areas de
influencia de los bienes, sus implicaciones urbanisticas, obras pemitidas y las
condiciones de tramitacién e incentivos y procedera a cumplir con las normas
especificas existentes para la declaratoria segun sea el lipo de patrimonlo, de
acuerdo con lo establecido en las leyes 397 y 388.de 1997.

:

Capltulo 6
De la Divigion Tarritorial

ARTICULO 82. Divisién del territorio, Para la mejor prestacién de los serviclos y
asegurar la participacién cludadana en el Sistema Municipal de Planeacién y en el
manejo de los asuntos publicos de carécter local, el territorio se divide éreas
urbanas, corragimiento, veredas y centros zonales.

Se definen como urbanas la cabecera municipal y el centro poblado de Aquitania;
los perimetros de cada una de ellas fue definido en el Articulo 16 del presente

Acuerdo.

El municipio tiene un corregimiento denominado Aquitania, cuyo centro es la
poblacién con el mismo nombre, pero su érea de Jurisdiccion no ha sido delimitada.

El érea rural del municipio se divide en veredas; su nimero y limites geograficos
serén abjeto de definiclones posteriores.

Articulo 63. Propuesta de ordenamiento politico administrativo. El presente
Esquema de Ordenamiento Territorial plantea la divisién politico-administrativa de la
sigulente manera, camo a su vez se muesira en el mapa de Divisién Politico-
Administrativa.

]
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Cabecera municipal con influencia sobre las veredas E! Porvenir, La Loma, El
Castillo Venecla, El Jardin Buenos Aires, Rancho Largo, La Esperanza, Farallones,
Boquerdn, Cafiada Honda, San Isidro-La Ventana, El Pajui, Asiento Grande-Dos
Quebradas, La Lora, La Eresma, Guacales, La Maravilla, Pailania, El Tagual, Santa
Isabel, La Vata, Aguadas y La Nutria Caunzales. .

Corregimiento de Aquitania: compuesto por su cabecera corregimental; su area de
influencla rural (Buenos Alres y La Qulebra) y las veredas San Agustin, El Brillante,
El Jardin de AquUitania, Ei Arrebol, Miraflores, Venado-Chumumo, La’ Floresta,
Yerbales-La Union, Pocitos-La Florida, La Honda, Comejenes, San Pedro, San
Rafael-La lraca, La Cristalina, La Fe, La Holanda, El Portén, La Arauca y Altavista
sector Rio Claro.

Como soporte operativo para el funcionamiento del conjunto territorial existe la
figura de los Centros Zonales, la cual retoma el EQOT y ademas propone la
vinculacidn de las veredas La Veta, La Arauca y Altavista sector Rlo Claro a esta
figura, como Igualmente se muestra en el mapa Divisién Territorial por Centros
Zonales:

Centro zonal 1: Central Urbana, Maria Auxiliadora, Las Delicias.

Centro zonal 2. El Pajul, La Esperanza, Asianto Grande — Dos Quebradas.

Centro zonal 3: La Maravilla, Guacales, Aguadas, Pailanta.

Centro zonal 4; Santa Isabel, El Tagual, La Eresma, La Veta.

Centro zonal 5: La Lora, Cafiada Honda, San Isidro — La Ventana, Farallones.

Centro zonal 6: E! Castillo ~ Venecia, La Loma, El Porvenir de Aquitania, La Nutria
Caunzales.

Centro zonal 7: Boguerén, Rancho Largo, El Jardin Buenos Aires.

Centro zonal 8: San Rafael - La lraca , San Pedro, El Venado — Chumurro, £l Jardin
de Aquitania, La Floresta, centro poblado de Aquitania y los
sectores La Quiebra y Buenos Aires.

Centro zonal 8: El Arrebol, Miraflores, El Brillante y San Agustin.

Centro zonal 10: L.a Honda, Comejenes, El Portén.

Centro zonal 11: La Holanda, Pocitos-La Fiorida, Yerbales-La Unién, La Cristalina,
LaFe,

Centro zonal 12: La Arauca y Allavista sector Rio Claro.

Paragrafo 1. El limite de la vereda Aguadas esla sujeto a revision de limites segln
cantografia del IGAC y confrontacién de campo.

Pardgrafo 2. Los limites del corregimiento de Aquitania deberan ser descritos,
incluyendo las veredas seftaladas como de su drea de influencia, por la oficina de
Pianeacion y su actualizacidn ante catastro departamental. La figura administrativa
de corregimiento deberé estar sujeta a lo estipulado en Ia L.ey 1368 de 1994, en lo
referente a la autoridad administrativa y las Juntas Administradoras Locales.
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Parégrafo 3. Con el fin de definir las inconsistenclas limitrofes con los municipios
vecinos acorde a pardmetros blofisicos y dinamicas poblacionales, proponer limites
territoriaies donde no se presenten ambivalenclas para la prestacion de los
servicios, participar en el Comité de Asuntos Limitrofes Subregional, entre otros, se
crea el Comité Municipal de Asuntos Limitrofes, el cual tendré vigencia durante el
tlempo necesario para gestionar ante las autoridades competantas la definicién de
los limites municipales y elaborar un prayecto de Acuerdo que adopte la divisidn
territorial del municiplo. E! Comité estard integrado por un representante del
Concejo Municipal, un representante de las comunidades involucradas, el jefe de la
oficina de Planeacién Municipal y el director de Desarrollo de 1a Comunidad.

Capitulo 7
De las Normas Urbanisticas Estructurales

ARTICULO 54, Concepto de Normas Urbanisticas. Son aquellas que regulan el
uso, la ocupacién y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las
consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para Ia
administracién de estos procesos. Dichas normas son ia expresion juridica de los
objetivos y propuestas del Esquema de Ordenamiento Territorial, por tanto deben
responder a las politicas y estrategias establecidas en este Esquama.

ARTICULO 55. Clasificacién. Las Normas Urbanisticas se clasifican segln la Ley
388 de 1997 en: '

Normas astructurales
Normas generales
Normas complementarias

ARTICULO 56. Concepto de Normas Estructurales. Son aquellas que aseguran
la consecucién de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general
del Esquema y en las politicas y estrategias de mediano plazo del componente
urbano. Prevalecen sobre las demés normas.

ARTICULO §7. Criterio de Prevalencia de las Normas, Las normas estructurales
prevalecen sobre lodas las demés normas, en el sentido de que las regulaciones de
los demés niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en
allas se establece y sdlo puede emprendarse su modificacién con motive de la
revislén general del Esquema de Ordenamiento o excepclonalmente a iniciativa del
Alcalde, con base en motivos y estudios técnicos debidamente sustentados.

ARTICULO 58. Normas de supaerior jerarquia. Constituyen normas de superior
jerarquia y determinantes del Esquema de Ordenamiento Territorial, y por tanto, son
normas estructurales las slguientes:

1. Todas las normas relacionadas con la conservacion y proteccién del medio
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amblente, los recursos naturales y la prevencién de amenazas y rlesgos de origen
natural o antrépico, expedidas por las entidades que conforman el Sistema Nacional
Amblental y el Sistema Naclonal para fa Prevencién y Atencién de desastres, en los
aspactos relaclonados con la ordenacion del territorio.

2. Las disposiciones emanadas de CORNARE, responsable de la politica
amblental reglonal, en lo referente a las politicas de agua, tierra, proteccién de Ia
blodivarsidad, espaqlo publico y control de la contaminacién ambiental.

ARTICULO 89. Tipologia de nanmas estructurales. De acuerdo con la Lay, son
normas estructurales las siguientes:

1. Las que clasifican y delimitan los suelos de acuerdo con lo establecido en ef
Capiltulo IV de la Ley 388 de 1997.

2, Las que establecen éreas y definen actuaciones y tratamientos urbanisticos
relacionadas con la conservacién y el manejo de centros urbanos e histéricos; ias
que reservan dreas para la construccion de redes primarias de infraestructura vial ¥y
de servicios publicos, las que reservan espacios libres para parques y zonas verdes
de escala urbana y zonal y en general, todas las que se refieren al espacio priblico
vinculado al nivel de planificacién de largo plazo.

3. Las que definen las caracteristicas de las unidades de actuacién o las que
establecen criterios y procedimientos para su caracterizaclén, delimitacién e
incorporacién posterior, incluidas las que adoptan procedimientos e instrumentos de
gestién para orientar, promover y regular las actuaciones urbanisticas vinculadas a
su desarrolio,

4. Las que establecen direcirices para la formulacibn y adopcién de planes
parclales. :

5. Las que definen las 4reas de proteccion y conservacién de los recursos naturales
y paisajlsticos, ias que dellmitan zonas de resgo y, en general, todas las que
conclernen al medio amblente, las cuales en ningin caso serén objeto de
modificacion, selvo las que se realicen durante las revislones del Esquema de
Ordenamiento a que se refiere la Ley 388 de 1997,

ARTICULO 60. La prelacién del espacio plblico sobre los demas usos. Es
deber del Estado velar por la proteccién de la integridad del espacio plblico y por su
destinacién al uso coman, el cual prevalece sobre el Interés particular; en
cumplimiento de la funcién publica del urbanismo. La autoridad municipal deberé
dar prelacidn a la planeacién, construccién, mantenimiento y proteccién del espacio
publico sobre los demés usos del suelo,

ARTICULO 61. Normas estructurales del Esquema de Ordenamiento Territorial
2000- 2009. Con base en los conceptos del Articulo 21, se constituyen en normas
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estruclurales para el Ordenamiento Territorial del municipio de San Francisco las
sigulentes:

1. Las politicas y objetivos de orden territorial de largo plazo enuncladas en e!
Articulo 11 del presente Acuerdo, asi como las politicas de desarrollo social y
economico, contenidas en el articulo 12 det mismo, e interrelacionadas con
aquéllas, con el objeto de lograr el conjunto de metas que constittiyen la imagen
objetivo del Municipio de San Francisco. :

2. La clasificacion y delimitacién del suelo urbano y el suelo rural, contenldas
en los articulos 14 sobre criterios tenidos en cuenta para dicha clasificacion; articuto
16 sobre delimitacion de los perimetros urbanos de la Cabecera y al centro urbano
de Aquitania; articulo 17 sobre suslo rural y articulo 18 sobre suelo de proteccién,
Los perimetros urbanos y la clasificacién del suelo se muestran en los plancs
respectivos, que constituye parte integrante de esta norma estructural.

3. Las normas vigentes sobre protaccion de patrimonio cultural, histérico,
amblental y arquitecténico,

4. El contenido de los articulos 21 y 22 sobre el Sistema de Espacio Pablico
Estructurante del territorlo municipal que define sus elamentos constitutivos tanto
naturales como arificiales o construidos.

8. El contenido del articulo 82 sobre reserva de espaclos libres para parques y
zonas verdes referidas al nivel del mediano y largo plazo.

6. El contenido del articulo 86 criterios para el manejo de los espacios que
conforman el sistema de espacio ptiblico en el territorio municipal.

7. La definlcién de dreas de proteccién y conservacion de los recursos
naturales y palsajisticos contenidos en el arliculo 18 y. el respectivo mapa
denominado Suelos de Proteccién.

8. El contenido de! Articulo 43 sobre el Sistema de Proteccion Ambiental del
municipio.

9. Los criterlos para la elaboracion de planes parclales contenidos en los

- Articulos 195 y 196 de este acuerdo asi como i0s objetivos y directrices urbanisticas

para adoptar planes parclales contenidos en el presente Acuerdo.

10. La definicién de unidades de actuacién urbanistica enuncladas en el articulo
198. La delimitacion y caracterizacién de cada una de las dreas correspondlentes a
oslas unidades de actuacién urbanistica responderan a criterios y procedimientos
adoptados en este Acuerdo con dicho propdsito y que constituyen desarrofig-de esta
norma estructural.




VSQUENLA DE DORDENAMIENTO TERRITOIRIAL

MITNTICEPTO DE SAN FRANCISCO PROYECTO DE ACUERDO

ARTICULO 82. De la reserva de espacios libres. Se reservan, con destino a
complementar el sistema estructurante del espacio piblico en el mediano y largo
plazo, los espacios libres enunciados en el articulo 71 sobre definicion de nuevos
espacios piblicos.

ARTICULO 83. De los retiros especificos a las corrlentes de agua. Acorde con
las normas legales relacionadas con la conservacion y proteccién del medio
ambiente, los recursos naturales y la prevencién de amenazas y riesgos naturales, y
las normas y directrices para sl manejo de cuencas hidrogréficas.

Parégrafo 1. Sobre el 4rea de retiros de quabradas sélo se parmitira la construccién
de infraestructura vial, de servicios ptiblicos y amoblamiento urbano con las obras
de proteccién complementarias que se requieran,

Paragrafo 2. En los retiros de las corrientes de agua que se encontraren Invadidos
por construcciones al momento de entrar en vigencia el presente Acuerdo,
prevalecera el criterio de seguridad que oriente las acclones de prevencién de
desastres y mitigacién del riesgo por inundacién, creciente torrencial, movimientos
en masa, erosién y sedimentacion, El Municiplo realizara los estudios técnicos de
todas las fuentes de agua que cruzan el casco urbano, con el fin de disefiar un Plan
de Manejo Espacilfico para mitigar los riesgos de las construcciones ya establecidas
en los respectivos retiros y que por cualquier razén no sean reubicadas como se
establece en el presente Acuerdo y quedan prohibidas nuevas construccionas en
dichas dreas.

Paragrafo 3. Con el objeto de reducir los niveles de riesgo hidroldgico y conservar
las calldades paisajisticas, la Administracion restringira las coberluras de corrientes
de agua en nuevos desarrollos urbanisticos y sélo considerard su autorizacién en
alguno de los siguientes eventos:

En el cast de continuldades viales indispensables

En la atencion estricta de problemas sanitarios que asl lo raquieran

Para fines de estabilizacion geolbgica de terrenocs.

Cuando se trate de problemas Insuperables de acceso a terrenos en proceso de

desarrolio

ARTICULOQ 84, Del manejo de las freas de riesgos no mitigable. Estas éreas no
podrén ser objeto de programas de legalizacion, titulacién, otorgamiento de licencias
de construccién, mejoramiento y prestacién de servicios publicos Individuales y
reordenamiento urbanistico.

Pardgrafo 1. En las zonas de alto fesgo recuperable o mitigable el manejo, asi
como las obras que se requleran para su recuperacion, estan condiclonadas a los
esludios especificos sobre las caracteristicas de cada terreno y a la infraestructura
existente.

L e
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Pardgrafo 2. El municipio debe realizar el estudio de vulnerabilidad sismica y
fortalacimiento de las edificaclones consideras de vital importancla en los términos
establacidos por los Articulos 53 y 54 de la Ley 400 de 1997 sobre normas para
construcclones sismo - resistentes.

ARTICULO 656. Do los critarlos generales para el manejo de los ‘espaclos
phblicos. Las normas para el manejo de los espacios plblicos debe basarse en
ostos criterios:

1. Proteger, mejorar y ampliar el espacio piblico, teniendo en cuenta que el uso
comiin prevalece sobre el Interés particular.

2. Recuperar, caracterizar y consolidar los espacios publicos, déndole especial
relevancia a las éreas clvicas y representativas y a las zonas verdes de
esparcimiento pablico.

3. Valorar, recuperar y procurar el uso y disfrute por sus habitantes de los elemantos
naturales y palisajisticos y de las edificaciones consideradas como de pafrimonio
arquitectdénico, cullural e histérico, y sus éareas de influencia, procurando su
adecuada conservaclén.

4. Regular los procesos de urbanizacion, parcelacidn, construccién e integracion de
nugvos espacios, garantizando ia valoracidn del espacio publico y del medio
ambiente.

5. Las 4reas de riasgo no mitigable deben considerarse como &reas susceptibles de
incorporarse al sistema general de espacias publicos del municipio, mediante la
realizaclén de las obras de mitigacidn que cada caso amaerite,

TITULO N
COMPONENTE URBANO

Caplitulo 1
De las Politicas de Desarrollo Urbano en ol Mediano y Corto Plazo

ARTICULO 68. Politica sobre uso y ocupaclon del sualo. Dadas las
caracteristicas de! suelo urbano en el municipio de San Francisco y acorde con la
politica del largo plazo adoptadas por este Acuerdo 8e propone:

Mantener los usos actuales en una mezcla sana, sin que esto signifique disminucién
de las condiclones de vida de los habltantes de los centros urbanos.

lLos procesos de urbanizacién se condicionaran a las caracteristicas fisicas y
ambieniales del {erritorio.
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ARTICULO 67. Politica de desarrollo de las &reas de vacantes. En la
fncorporacitn de tales reas al consolidado urbano, se debe aplicar el criterlo de
sostenibilidad ambiental para lograr el equlilibrio en el uso del temitorio urbano y
mejorar los indices de espacio publico por habitante que hoy tiene el municiplo.

Capitulo 2 v
Del Sistema Estructurante de Espacio Publico Urbano

ARTICULO 68, Concepto. El sistema estructurante de espacio plblico urbano esta
compuesto por el conjunto de elementos naturales y construldos que orentan el
desarroflo de las &reas urbanas y de expansién urbana.

Se destacan como elementos naturales las corrdentes naturales de agua que cruzan
la cabecera municipal y el centro urbano de Aquitania. Entre los elementos
construidos se encuentran los ejes viales principales, los espacios pablicos .de
importancia a escala urbana en forma de parques y plazoletas y los equipamientos
colectivos a esta misma escala.

ARTICULO 89, De la conformacién del espaclo publico urbano. El Sistema de

Espaclo Publico Estructurante del Suelo Urbano del municipio de San Franclsco,
estd conformado por el espacio publico existente y por Ia incorporacién de los
proyectos generadores de espacio publico del corto y mediano plazo que se
describen en los articulos 70 y 71 del presente Acuerdo.

ARTICULO 70. De los proyectos del medlano y corto plazo. En el marco de la
politica sobre espacio plblico y en desarrallo de los programas que ésta contempla,
s ostablecen los siguientes proyectos:

En el corto plazo

Consolidacién y Mejoramiento de el Parque Princlpal de la Cabecera Municibal
Consolidacién y Mejoramiento la cancha de fitbol localizada al sur de la Cabecera
Municipal

Consolldacién y Mejoramiento la Plazoleta de acceso al cemeénterio localizada sobre
la calle 7 de la cabecera Municipal.

Vinculacion de zonas de proteccién mediante conformacién de un parque ecolédgico
en {a zona de proteccién ubicada entre el drea de retiro de la Quebrada La Tripa y
el barrio Las Dslicias. Zona vinculada a la cancha localizada al sur del casco
Urbano.

Desarrollo del nuevo espacio publico denominado Placa Polldeportiva (actual
coleglo) o coliseo.

Planificaclén y ejecucién del “Plan de andenes” propuesto para la Cabecera
Municipal,

Disefio, cualificacion y desarrollo de la Red Caminera propuesta para la Cabecera
Municipal

A g
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Disefios para el mejoramiento del Parque Principal de Aquitania
Disefio del Corredor Natural o Eje Verde propuesto para la Cabecera Municipal y
Aquitania

En el mediano plazo

Consolidacién y mejoramiento del Parque Princlpal de Aquitania

Vinculacion de zonas de protaccién medlante conformacién de senderos ecoldgicos
en peatonales en las franjas de retiro de las quebradas y cafios de la Cabecera
Municipal: Cafio Paisanito, Cascajo, Matadero y Quebrada La Tripa.

Planificaclon y ejecucion del "Plan de andenes” propuesto para Aquitania
Vinculaclén de zonas de proteccién mediante conformacién de senderos acolégicos
en peatonales en las franjas de retiro de las quebradas y cafios de Aquitania: Cafio
Mata'e Guadua, Cafio Guillermo Hoyos, Cafio Jorge Soto, Cafio de la UGAM, Cafio
Revientaquijadas, Cafio de la Escuela.

Disefto y cualificacion del corredor natural o eje verde propugsto para Aquitania
Desarrollo def Parque y sendero ecolégico de la Escuela, propuesto en Aquitania

ARTICULO 71. De la definicién de nuevos espacios pablicos para
equipamlento colectivo. El Esquema de Ordenamiento Territorial define como
espaclos publicos del sistema estructurante urbano los que se detallan a
continuacién y se presentan en el mapa Sistema de Espacic Publico y en el mapa
de vias, transporte, serviclos plblicos y equipamientos colectives, parte Integrante
del presente Acuerdo.

Los predios seftalados para desarrollo de los parques de fa Escuela y de Occidente
en Aquitania. ‘

Las éreas para ampliacién de vias urbanas, en especial las necasaras para la
ejecucion de los planes de andenes en la Cabecera municipal y Aquitania..

Las &reas de cesién para zonas verdes y recreativas resultantes de las obligaciones
urbanisticas de nuevos desarrollos en la Cabecera municipal y Aquitanla..

L.as zonas de protecclén por riesgos no mitigables por inundaciéon 6 movimientos en
masa y eroslon an la Cabecera municipal y Aquitania..

L.os retiros obligatorios de las quebradas y rios, en especial aquellas susceptibles a
inundacion en la Cabecera municipal y Aquitania.

Las franjas de terreno requeridas para desarrollo del cordén o anillo verde, que
estén por fuera de las denominadas éreas de protecclén en la cabecera Municipal y
Aquitania.

Los requeridos para desarrollo de infraestructuras institucionales de aquipamiento
goclal, e Instilucionales de gran impacto ambiental en ta cabecara Municipal y

Aquitania.
Seccion 1. De los gsistemas vial y de transporte urbano

ARTICULO 72. Concepto de sistema vial, Esta referido a la Infraestructura fisica y
al sistema fluvial que permite la comunicacidén de la cabecera el area rural del
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municipio, la regidn y el resto del pals y la que intarcomunica los diferentes barrios y
sectores del area urbana. De acuerdo con la funcién de cada via, éstas responden
en sus especificaciones a la Jerarquia de la red segin se estable en el presente
Acuerdo,

ARTICULO 73. Del sistema de transporte. El sistema de transporte del municlpio
se estructura en:

Sistema de transporte piblico terrestre
Sistema de transporte privado

Sistema de transporte de carga

Sistema de movilizacion peatonal y en bicicleta
Sistema de movilizacion de discapacitados
Sistemas de movilizacién de traccién animal

Se complementa con los respectivos equipamientos de:

Estaclonamientos y/o terminales de pasajeros
Depdsitos de vehiculos de transporte publico
Parqueadero para muias empleadas en el transporte doméstico

i

Para ol sistema de transporte pablico de pasajeros, se define:

Fortalecimiento de las rutas de buses intermunicipales.

Mejoramiento de los sistemas de transporte terrestre hacia Ias zonas rurales del
municipio no conectadas por la red existente.

Adecuacion de depésitos cerrados para vehicuios de servicio pGblico, donde se
praste de manera ordenada los serviclos de mecanica y lavado.

Actualizacion, revisién y control permanenle sobre el parque automotor que presta

el serviclo de transporte.
Construccidn de una terminal de transporte terrestre en la Cabecera, donde se

integren actividadas comerclales.
Definiclén de un lugar adecuado para el estacionamiento de vehiculos de traccidn

animal
Para los sistemas de transporte de carga, se define;

Reglamentar las horas para cargue y descargue de mercancias en la zona central
de la cabecera municipal y las vias principales.

Para el sistema de movillzacién peatonal y bicicleta, se define:

Favorecer los desplazamlentos peatonales y de bicicleta adecuando vias o parntes
de vlas y andenes, especialmente an los corredores de transito usados por los

estudiantes.
Dar preferencia al peatdn en las vias que comunican los diferentes equipamientos
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urbanos.

Eliminar obstaculos que limiten la marcha a pie.

Establecer un adecuado sistema de sefializacion que disminuya los riesgos de
accidentalidad y contribuyan a la educacion de peatones, ciclistas Y conductores.

Para el sistema de movilizacién de discapacitados se deberéa desarrollar, en el corto
plazo, una norma especifica que considere las necesidades de desplazamiento de
cludadanos discapacitados; para esto se deberé proceder a la realizacién de un
censo de ciudadanos con esta condicién para que, de coman acuerdo con elios, se
proceda a elaborar y ejecutar un plan adecuado a las condiciones particulares de las
&roas urbanas de San Francisco. '

ARTICULO 74. Do las especlficaciones de las vias urbanas. Con el obhjeto de
limitar las secclones de los carriles de circulacidn vehicular a medidas estandar, se
establecen las especificaciones detalladas en el Articulo 40 del presente Acuerdo
como las dimensiones minimas, para las secciones pablicas da la vias vehiculares
en el suelo urbano del municipio.

Paragrafo. De acuerdo con las condiciones topogréficas y las caracteristicas
técnicas del terreno, podrén ajustarse las espacificaciones minimas, en cada caso
particular por la Administracién Municipal segin conceplo de la Direccién de
Planeacién y Obras Piblicas del Municlpio.

Seccidn 2. De las cesiones urbanisticas gratuitas

ARTICULO 76. Concepto. Con el criterfo de que los habitantes deben disfrutar de
un adecuado espacio publico y un equilibrado_equipamiento en materia de servicios
colectivos y acorde con la Ley, se establecen las cesiones urbanisticas gratuitas
para los elementos de la infraestructura urbana tales como:

Areas requeridas para vias publicas, tanto vehiculares como peatonales, que
permitan la continuidad vial en suelo urbano.

Areas requeridas para el equipamiento colectivo.

Areas para zanas verdes y recreativas o parques de uso plblico, sin contabilizar en
ollas las zonas verdes correspondientes a la seccién plblica de la via, las cuales
deben cederse como parte integral de la via publica.

Paragrafo 1. Las areas antregadas no podrén ser &reas con afectaciones legales o
fisicas que impidan su utilizacién, como por ejemplo, el caso de terrenos inundables
o de altas pendientes que Impidan su adecuacién.

Paragrafo 2. El 4rea a ceder se podré entregar bien en el sector o en ofras zonas
acorde con las necesidades del sistema de equipamientos y de espacio publico
urbano, segin la reglamentacién vigente sobre la materia, hasta tanto sean
expedidas normas especificas dentro de los par&metros generales de este Esquema
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de Ordenamiento y el nuevo marco legal sobre las normas urbanisticas que
presenta el articulo 15 de la Ley 388 de 1997.

Pardgrafo 3. Cuando las 4reas de cesién para zonas verdes y servicios comunales
sean inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su
ubicacion sea inconveniente para la ciudad, o cuando existan espacios publicos de
ejecucion prioritaria, se podra compensar la obligacion de cesién en dinero u otros
inmuebles, para lo cual la Administracién Municipal elaborard una reglamentacion
sobre el tama, en el corto plazo, con el objeto de asignar estos valores a la provisién
de los terrenos para espacios publicos segin los proyectos en este aspecto del
Esquema de Ordenamiento Territorial.

Capitulo 3
De la Zonificacién de Usos del Suelo Urbano y en las
Areas Urbanas de Desarrollo

ARTICULO 76. De la zonificacién de usos del suelo urbano. El Esquema de
Ordenamiento Territorial define como zonificacion de usos dsl suelo urbano para la
Cabecera Municipal y Aquitania, la consignada en los mapas de Clasificacién de!
Territofio para cada centro urbano definido que hacen parte de este Acuerdo,.

ARTICULO 77. De la clasificacién y codificaclén de zonas por tipologia de
actividades, Los usos se clasifican asl:

Comercial Es la destinacién que se da en un area, para desarrollar actividades
dedicadas a intercambio de mercancta o de servicios. Constituida por:

Minorista Bésico (cofidiano); Expendio de viveres, huavos, verduras, frutas,
salsamentarias, cigarrerias, panaderias, miscelaneas, almacén de confecciones,
articulos de limpleza y aseo, Farmacias.

Minorista Basico (cotidiano) carécter especial: carnicerias, pescaderias.

Minorista Medio - Sunfuario: Almacenes de telas, vestidos, lenceria, zapalos,
carteras, cosméticos, alfombras, corinas, muebles, electrodomésticos y repuestas,
discos, flotisterias y plantas ornamentales, materas, estancos, papelerias, librerias,
regalos, juguetes, articulos cinematogréficos, ortopédicos, aquipos de agrimensura,
oficina, quimicos y sus reactivos, antigledades, cerdmica sanitaria, vidrios, biseles,
espejos, placas, articulos religiosos, deportivos, en metales y plastico, musicales,
pinturas, resinas, gomas, cacharrerias, mercados medianos, ferreteria menor,
joyerias y relojerias o similares a éstas, peleterias y articuios eléctricos.

Industrial Liviano y Pesado: Actividades de carécter tanto minorista como mayorista
con almacenamiento anexo. Agencias de repuestos y accesorios para automotores,
maquinaria agricola, industrial, de adecuacién y espscializada; ferreteria, materiales
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de construccidn y tuberias, andamios 'y estructuras metélicas o de madera;
cerraduras, ventanas, rejas, mallas, casas prefabricadas; vehiculos para
navegacion, pieles curtidas, monturas, triciclos, bicicletas, inseclicidas, abonos,
cuidos y articulos veterinarios, implementos agricolas, grasas, solventes,
combustibles y asfaltos, motores, bombas, vélvulas, tableros de control, calderas,
digestores, homos de material combustible y refractario, papeles y carlones de
resmas, rollos de bohinas o similares a éstas.

Recupeéracion de Materiales: Compra y venta de chatarra menor. Papeles, cartonss,
plasticos, laton, vidrio, madera, textiles.

Sala de Exhibicién de maquinaria y articulos al por mayor: Compra y venta de
vehiculos automotores, maquinaria de construccién, agricola e industrial, motores,
plantas eléctricas, Y negocios de articulos al por mayor mediante exhibicién.

~ Centros de Acopio o Plazas de mercado: Almacenamiento y expendio al por mayor

de viveres.

Supermercados y Almacenes por Departamentos: Expendio de viveres, arliculos
complementarios, personales y para el hogar.

Pasajes y Centros Comerciales: Conjunto de locales concentrados, dedicados a ta
venta de articulos de diversos tipos y a la prestacion de servicios.

Mayorista Medio - Suntuario: Actividades con la tipologia C2, pero con ventas al por
mayor. '

Alto riesgo Colectivo: Expendio al por mayor o al detal de poélvora, explosivos,
municiones o similares y al por mayor de combustibles sélidos o gaseosos.

Usos de serviclos Corresponde a la regulacion de aclividades previstas para
satisfacer las necesidades de asistancia y cooperacién profesional o técnica que
requlere la comunidad y la de sus servicios complementarios. Comprende las
sigulentes tipologias:

Mayor de reparacién y mantenimiento: Talleres de reparacion de automotores,
motos, maquinaria agricola y para construccion.

Medios de reparacién y mantenimiento industial: Talleres para equipo industrial,
plantas, transformadores, motares eléctricos, de refrigeracién, de bombeo, motores
y herramientas industriales, maquinarias, calderas y similares.

Taller industrial mediano: Reparaclén y reconstruccion de piezas, aditamentos o
partes de maquinarias, soldadura, niquelado, vulcanizado y cromado o similares.

Taller de serviclo liviana; Servicio mixto comerclal y de reparaciones de maguinarias
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menores, cortacésped, lavadoras, neveras, cerrajerias, equipos de oficina,
electrodomésticos en general, cortinas, persianas, muebles, plomerla, instalaciones
eléctricas, publicidad visual o similares.

Medios espsclficos: Prenderias, juegos de azar, hoteles, moteles, pensiones,
teatros, cines, discotecas y establecimlentos con expendio de licor.

Personales especiales: Lavanderia, heliograficas, mimedgrafos, litografia y
tipografia, implementos para banquetes, fotograbado o similares.

Personales generales: Opticas, folografias, salas de belleza, gimnasio, sauna,
turco, reparacion de vestido y calzado, consultorios médicos y odontoldgicos

individuales, esparcimiento piblico, sala de té, cafeteria, reposterfa sin expendio de
licor.

Oficinas.

Servicios basicos: Administracion publica y diplomatica, religiosa, educacionales,
bancarias y crediticias.

Generales de depdsito: Almacenamiento de toda clase de productos y materia
prima.

Al vehiculo liviano (hasta tres toneladas); Estaciones de servicio, servitecas, cambio
de aceite, lavado, montallantas, afinacion, parqueaderos.

Al vehiculo pesado de méas de tres toneladas: Estaciones de servicio, parqueo a
nivel, servitecas, cambio de aceite, lavado, montallantas, afinacién de motor.

Mortuorio: Funeraria, velacién y relacionados con cementerios y hornos crematorios.
Cementerios con bovedas,

Procesamiento, recuperacion y seleccion de materiales de reciclaje.

Salubridad: Clinicas, hospitales, consullorios médicos, odontolégicos y laboratorios.
Industrial: Es la destinacion que se da en un area para desarrollar actividades que
tienen por objeto, el proceso de transformacién de materias primas o el ensamblaje

de diversos elementos para Ia obtencién de articulos especificos de todo orden.

Industrial mayor: Aquella susceptible de generar contaminacién, ruido, vibracionss,
conflictos viales u ofros efactos nocivos o perturbadores.

Industria mediana: Opera dentro de rangos de compatibilidad con otros usos.
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Industria agricola: Cultivos intensivos de 4rboles productores, horlalizas, verduras,
slivicultura.

Industria pecuaria: Produccién intensiva:  Avicultura, Porclcultura, caballenzas,
ganaderia o similares.

Industria  artesanal: Procesos indusiriales bésicamente de origen familiar,
cocperativos o similares que no requieren energla industrial, no ocupan grandes
areas ni recursos laborales o técnicos significativos.

Instituclonal: Es la destinacién que se da en un 4rea para prestar servicios
administrativos, serviclos publicos, de culto, educacionales, de salud, de seguridad,
de proteccién social, entre otros.

Uso recreativo: Actividades orientadas hacia la recreacién y descanso de la
comunidad, tanto activo como pasivo, hacla la preservacién del medio ambients, a
la proteccion de las corriantes naturales del agua, estas son:

Comprende la regulacién de los espacios publicos y en particular, en parques y
plazas publicas, zonas verdes, antejardines, bosques, parques lineales, retiros
obfigatorios, los elementos que Integran el sistema vial, el psisaje y las visuales.

Centros deportivos y de espectaculos, juegos mecénicos y similares.

Residenclal: Es la destinacién que se da a un 4rea, para desarroliar vivienda y sus
usos complementarios y compatibles.

PARAGRAFO 1: La zonificacion de usos del suelo en el municipio de San Francisco
consideré las categorias que se anotan en este Acuerdo y que aparecen en los
mapas de Usos Propuestos del Suelo Urbano para cada centro poblado.

PARAGRAFQ 2: Los usos definidos como principales en cada zona corresponden
aspeclificaments a las denominaciones de:

Resldencial

Racreativo (espacio Pablico)

Instiucional (equipamientos sociales)

Actividad Multiple (mezcla de los usos anteriores)

Instituclonal de gran impacio ambiental (referido grandes !nfraestructuras de interés
colectivo como: plaza de mercado, central de faenado, cementerio, plantas de
tratamiento de aguas residuales, terminal de transporte, y a fines)

E! categoria de uso industrial no se define como principal en ningan sector del suelo
urbano del municiplo de San Francisco.
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PARAGRAFQO 3: Dispdngase la reglamentaciébn de usos complementarios,
restringidos y prohibidos, de acusrdo con &l uso principal definido en cada sector, de
los suelos urbanos del municipio de San Francisco, como aparece a continuacion:

Para el uso principal residencial

Uso principal: Vivienda

Uso Complementario: Recreativo (espacio pablice), pequefio comercio.

Uso Reslringldo:; Institucional, de servicios, comercial. Industra liviana.,

Uso Prohibido:; Industria  mediana a pesada, bodegas de
almacenamiento, uso institucional de gran impactlo
ambiental.

Para el uso principal actividad muttiple

Uso principal: Mixto (comercial, de servicios)

Uso Complementario: Residenclal, recreativo (espaclo publico), institucional
para atencion de servicios administrativos.

Uso Prohibido: Actividades industriales e Institucionales de gran

impacto ambiental.

Para el uso principal recreativo (espacio publico)

Uso principal: Espacio publico actividad recreativa y/o deporiiva.

Uso Complementario: Comercial y de servicios, institucional y actividad
turistica con restricciones de manejo.

Uso Restringido: Residenclal

Uso Prohibido: Institucional de gran impacto ambiental

Para el uso principal institucional

Uso principal; Institucional (equipamientos sociales)
Uso Complementario: Recreativo (espacio publico), comercial y de servicios.
Uso Prothibido: Residenclal, aclividades industriales, ¢ instituclonales

de gran impacto ambiental.

Para ol uso principal Institucional de gran Impacto Amblental

Uso principal: Plaza de mercado, Terminal de transporte, Reileno
Sanitario, Central de Faenado, Plantas de tratamiento
de aguas residuales y Cementerio.

Uso Complementario: Espacio piblico y/o recreativo.
Uso Restringido: Industrial.
Uso Prohibido: Residencial, Comercial y de servicios e Institucional.
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ARTICULO 78. De la asignacién de usos en areas urhbanas de desarroilo. El
Esquema de Ordenamiento Territorial dispone para el &reas indentificadas como
suelo urbano para desarrollo, independiente de la participacién del uso espacifico
residencial de vivienda de interés sacial (VIS), la asignacién para uso de zonas
verdes y recreativas, que se declarara luego como uso social obligado en el marco
de las directrices y paradmetros det Esquema.

Considérese la reglamentacion especifica para estas éreas, en cuanto a usos
pemitidos y prohibldos, como aparece a continuacion.

Uso principal:  Residencial.  Recreativo (espacio plblico).  Institucional
{(equipamientos soclales) .

Usos Complementarios y restringldos: Los correspondientes segin clasificacién
anterior.

Uso Prohibldo: Permanecer como lotes baldios o de engorde, actividades
pecuarias y/o extractivas

Par los centro urbanos de San francisco estas zonas se muestran en los mapas de
Acciones y/o Tratamientos para cada centro urbano, y se resefian segiin sus uso
principal en ios mapas de Usos del Suelo para cada centro urbano, que hacen parte
de este Acuardo.

ARTICULO 79. De las Arcas expuestas a amenazas y riesgos. Las areas
expuestas a amenazas y rilesgos de origen natural se muestran en los mapas
respectivos y son: :

Cabecera municipal

Mapa Amenazas de Origen Natural de la Cabecera Muni'cipa! de San Francisco.
Mapa Riesgo de la cabecera Municipal

Area urbana de Aquitania

Mapa . Amenazas de origen natural del centro urbano de Aquitania
Mapa Rissgo Centro Poblade de Aquitania

Capitulo 4
‘De los Planes de vivienda

ARTICULO 80. Estrategla de vivienda. En el marco de la politica de
asenlamienlos humanos y vivianda, el Esquema de Ordenamiento Territorial define
como estrategia para alender la demanda de vivienda, la consolidaciéon del Fondo

de Vivienda de Interés Soclal (FOVIS) que rija, controle y regule la produccién de
vivienda al Interior del municipio a través de la orientacion de planes de vivienda.
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ARTICULO 81. De la participacién de la vivienda de interés social. Debera
destinarse como minimo un veinte por ciento (20%) a la ejecucion de programas de
vivienda de interés social en el nuevo suelo para desarrollo urbano adoptado por
este Acuerdo, independiente de que estos programas se localicen en areas
diferentes de acuerdo con la asignacién general de usos del suelo, de conformidad
con el articulo 82 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 82. Paramatros para la localizacion de terrenos para vivienda de
interés soclal. Como parametros para la localizacion de terrenos destinados a
vivianda de interés social se establecen los siguientes:

Los predios se localizarén en sectores ya urbanizados o de facil integracién a la
malla urbana existente.

Las zonas destinadas a vivienda de interés social deberén desarrollarse acorde con
las normas basicas de urbanismo vigentes, en especial se velaré por el adecuado
aquipamiento comunal, asf como de espacio publico para sus habitantes.

En lo posible se aprovecharan predios dispersos en el 4rea urbana con el abjeto de
no concentrar en una sola zona los proyectos de vivienda de interés social.

ARTICULO 83. Terrenos para vivienda de Interés soclal: Se definen como
terrenos para atender la demanda de vivienda de interés social los identificados
como areas de desarrollo prioritario que se muestran en los mapas de Acciones y/o
Tratamientos Urbanos que acompanan el presente Acuerdo.

Capitulo &
De las Normas Urbanisticas Generales

ARTICULO 84. Definicion de actuaciones urbanisticas. Son las formas de
gestién para ejecutar programas, proyectos y obras del Esquema de Ordenamiento
Territorial. La Ley 388 de 1997 define como acluaciones urbanisticas la parcelacion,
la urbanizacién y la edificacion de inmuebles. Cada una de estas actuaciones queda
explicitamente regulada por normas urbanisticas generales expedidas de acuerdo
con los contenidos y criterios de prevalencia, establecidos en el Articulo 57 de esle

Acuerdo,

ARTICULO 85. Concepto de Normas Generales. Son aquellas que permiten
establacer usos e Intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos
y procedimientos de parcelacion, urbanizacién, construccién, e incorporacion al
desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y
suelo de expansion. Por consigulente, otorgan derechos e imponen obligaciones
urbanisticas a los propistarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con
la espacificaciéon de los instrumentos que se empleardn para que contribuyan
aficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos que implica
tal definicion de derechos y obligaciones.

Paragrafo. Acorde con esta definicion legal, estas normas generales equivalen a las
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normas urbanisticas contenidas en el estatuto de ordenamiento urbano Qque
establece las condiciones de uso, tratamlento y aprovechamiento del suelo en las
distintas actuaclones urbanisticas como la parcelacién, urbanizacion y edificacion de
inmuebles, asl como a las normas bésicas de construccion.

ARTICULO 86: Concepto. El Esquema de Ordenamiento Territorial presenta las
definlciones normativas asignadas a las distintas zonas homogéneas, que permite
conocer el tipo de tratamiento urbanistico y los objetivos de desarrollo sobre usos
del suelo y de aprovechamiento del mismo, expresadas en forma de alturas
permitidas e indices de ocupacién'y canstruccion,

ARTICULO 87: De 1a tipologia de las normas generales. Segun el articulo 15 de
la Ley 388 de 1997, ademés de las regulaciones que por su propia naturaleza
quedan contenidas en la definicion del articulo anterior, hacen parte de las normas
urbanisticas generales, las siguientes:

Las especificaciones de alslamientos, volumetrias y alturas para los procesos de
edificacion.

La determinacién de las zonas de renovacién, conjuntamente con la definicion de
prioridades, procadimientos y programas de intervencion.

La adopcién de programas y proyectos urbanos no considerados en el componente
general del Plan.

Las caracteristicas de la red vial secundaria, la localizacion y la corrgspondiente
afectacién de terrenos para equipamientos colactivos de interés publico o social, 1o
mismo que la delimitacion de espacios libres y zonas verdes.

Las especificaciones de las redes secundarias de abastecimiento de los servicios
publicos domiciliarios.

Las especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas, asi como Jos
pardmetros y directrices para que sus propletarios compensen en dinero 0" en
terrenos, si fuere del caso.

El sefialamiento de las excepciones a estas normas para operaciones o actuaciones
urbanlsticas en dreas con tratamiantos de conservacion, renovacion o mejoramiento
integral para las cueles se contemplen normas especificas a adoptar y concertar, en
su oportunidad, con los propietarios y comunidades interesadas, estableciendo los
parametros, procedimlentos y requisitos que deben cumplirse en lales casos
excepcionales.

Las demas previstas en la presente ley o que se conslderen convenientes por las
autoridades municipales.

Seccion 1. De los tratamlentos urbanisticos y las areas morfologicas
homogéneas.

ARTICULO 88. Concepto de areas morfolégicas homogéneas. Se entiende
como talas las zonas que tienen caracteristicas anglogas en cuando a tipologia de
adificacién, asl como usos & indices de construccion y ocupacion derivados de su
trama urbana original (Articulo 10, numeral 8. Decreto 879 de 1998)
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PARAGRAFO. Cada uno de los suelos urbanos del municipio de San Francisco,
Cabecera Municipal y Aquitania se defini6 como una érea homogeénea, delimitada
por el respectivo perimetro urbano, debido a las condiciones analogas que desde el
punto de vista de su proceso de consolidacién fisica y de desarrollo reflejan en su

estructura urhana.

ARTICULO 89. Concepto sobre los tratamientos urbanisticos. Los tratamientos
urbanisticos son decisiones administrativas del componente urbano del Esquema de
Ordenamiento Territorial, por las cuales se asigna a determinado sector del suelo
urbano o de expansidn, asociado a las areas morfolégicas homogéneas, una serie
de objetivos y procedimientos que guian y orientan la actuacion ptblica y privada
(Articulo 6 del Decreto 1507 de 1998). El tratamiento hace relacién a un mansjo
diferenclado de areas.

ARTICULO 90. Tipos de tratamiento. Acorde con los desarrollos de la Ley 388 de
1997 y con el objeto de orientar un desarrollo equilibrado del érea urbana, se
definen los siguientes:

Conservaclon. Esta dirigido a la proteccion y valoracién de elementos significativos
o representativos de la cultura arquitectonica y urbanistica de la ciudad. Busca
proteger las caracteristicas fisicas de las estructuras y preservar los valores
patrimoniales, histéricos y ambientales de los sectores donde se aplique dicho
tratamiento. En el tratamiento de conservacion, pueden distinguirse tres categorias:

Conservacion arquitecténico - urbanistica. Orientado a conservar las
caracteristicas volumétricas y ambientales de los sectores donde se considere que
existen valores arquitectonicos y urbanisticos relevantes que deban preservarse.

Conservacién histérica o monumental. Orientado a la conservacion de las
caracteristicas flsicas de aquellas estructuras y/o sectores de la ciudad que sirvieron
de escenario a hechos de importantia histérica. Este tratamiento debe basarse en
las normas nacionales de la Ley 397 de 1897 (o de la Cuilura).

Conservacién ambiental, Orientado a mantener &reas con lag caracteristicas
fislco- naturales o biofisicas actuales, preservarias, protegerlas con usos y
astructuras que cumplan una funcién ambiental adecuada.

Consolldacion. Pretende afianzar el desarrollo de seclores urbanos de conformidad
con las tendencias que presentan en su trazado urbano, sus usos y podra corregir
las deficiencias en dotacién que puedan tener. De acuerdo con las caracteristicas
especificas de los sectores, habra diferentes grados de consolidacion.

Mejoramlonto Integral. Se dirige a mejorar las condiciones habitacionales y
urbanas de los asentamientos humanos de desarrollo incompleto o inadecuado,
para superar sus carencias de infraestructura, aspaclos publicos y equipamientos
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asi como procurar e mejoramiento integral de la vivienda y la legalizacion de
predios y ediftcaciones.,

Meajoramiento por habilitacién: Consiste en la accion conjunta y coordinada entre
la comunidad y la Administracién Municipal tendiente a dotar de infraestructura fisica
y de servicios publicos domiciliarios o colectivos a los asentamientos humanos,
indispensables para la subsistencla digna de sus habitantes.

Mejoramlanto por legalizacién: Consiste en la aprobdcién definitiva  del
asentamiento humano, previo cumplimiento de obligaciones tales como la
titularizacién de predios, disefios de loteos, incorporacion como suscriptores de las
empresas de servicios publicos domiciliarios y demas obligaciones de saneamiento
y urbanisticas.

Mejoramlento por rehabilltacién: consiste en la accién conjunta de la comunidad y
la Administracién Municipal previa habllitacion y legalizacion del desarrollo para
complamentar los servicios publicos domiciliarios, de equipamientos comunitarios y
de programas que contemplen las condiclones particulares en lo fisico, econdmico y
social de cada asentamiento.

Reublcacion. Es el tratamiento de seclores de asentamientos humanos que, por
sus condiciones de ubicacién en zonas de alto rlesgo, presentan peligro para la
integridad de las comunidades que los habitan ¥y que a juicio de las autoridades
competentes deben ser trasladadas a otro lugar de mejores condiciones, Cuando el
resgo es mitigable en el misma sitio, se puede aplicar el tratamiento de
relocalizacion dentro del mismo sector, slempre que existan las condiciones fisicas
amblentales de estabilidad.

Desarrollo. Es el tratamiento que define las caracteristicas para desarrollar zonas
que aun nc se han Incorporado al desarrollo urbano, pero ofrecen fodas las
condiclones para ello en el horizonte de! Plan. Es el tratamiento aplicable al suelo
clasificado como de expansién urbana, como también a grandes predios localizados
al Interior de! suelo urbano con posibilidades de dotacién de infraestructura, pero
que adn no han sido urbanizados o construldos.

Radesarrollo. Eg el tratamiento que busca orientar procesos de transformacion ya
inlciados o hien generar nuevos desarrolios para lograr una utilizaciéon mas racional
del suelo en sectores que presenten condiciones para ello. En este tratamiento, se
pueden introducir nuevos usos y mejor aprovechamiento con mas altas densidades.
Para aplicar este tratamiento, se deben utilizar los instrumentos de planificacion
detallada y desarrollo asociativo que plantea la Ley 388 de 1997 como son los
Planes Parciales, Unidades de Actuacién Urbanistica y cooperacién entre participes
para posibilitar la reparticion equitativa de las cargas y beneficios generales.

Densificaclén. Es un lratamiento de desarrollo urbanistico a escala menor, en el
que se estimula la ocupacion de predios localizados al interior de las manzanas que
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conforman el suelo urbano, los cuales presentan dotacién de infraestructura bésica
y cobertura de serviclos pablicos, pero que adin no han sido construidos. En este
tratamiento e! municipio solo tiene la obligacion de velar por el debido cumplimiento
de la norma urbanistica, toda vez que la accidn concreta entrega las obligaciones de
cargas y beneficios de la inversion de los particulares que certifican la propiedad de
los predios. '

Complementario a este tratamiento son las acclones de radensificacion, las cuales
en esencia buscan también la consolidaclén de la malla urbana estimulando la
mayor ocupacién de zonas de baja densidad o aprovechando las condiciones
favorables para desarrollos en altura, que posibliten determinados sectores dentro
del suelo urbano.

Areas urbanas de manejo especial. Esta declaratoria corresponden a casos
puntuales dentro del suelo urbano consolidado, en los cuales se presentan
particularidades de urbanismo y construccién e incluso de desafio de las
condiciones naturales o smbientales, propias de la herencia de ocupacion
espontanea que ha caracterizado y fundamentado los procesos cotidianos de
colonizacién y/o de conformacion de asentamientos humanos en el territorio. Para
estos sectores se definen tratamientos especificos que generalmente se asocian
con las acciones de mejoramiento integral.

ARTICULO 91. Criterio para definir los tratamlentos a aplicar. Ei Esquema de
Ordenamiento Territorial define las propuestas de tratamientos de las dislintas areas
morfoldgicas homogéneas caracterizadas en el suelo urbano y de expansion,
teniendo en cuenta las particularidades de conformacion y desarrollo de las mismas
y el andlisis de sus caracleristicas morfolégicas y rsus potencialidades en la
bisqueda del desarrollo arménico del conjunto def suelo.

ARTICULO 92. Determinaciéon de tratamientos en las éreas urbanas. Los
tratamientos que se establecen para los suelos urbanos del municipio de San
Francisco, se especifican en las siguientes acclones:

Densificacion

Consolidacién

Desarrollo

Reubicacioén

Conservacion (Ambiental)

Manejo Especial (Mejoramiento Integral)

Se dispone también como tratamiento urbano, la revision del cumplimiento de la
norma urbanistica, en cada uno de los sectores que conforman el suelo urbano del
Municipio de San Francisco.

ARTICULO 93. Concepto sobre el aprovechamlento urbanistico. El
aprovechamiento urbanistico hace referencla al uso mas eficiente del suelo y se
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expresa en forma de indices de ocupacion y construccion, asi como en densidades
especificas y en altura y/o volumetria.

indice de ocupaclén. Se entlende por tal la cifra que indica el porcantaje de terreno
a ocupar por la edificacion en primer piso, luego de respetar los retiros establacidos
por las normas.

Indice de construcclén. Es la cifra que multiplicada por el area neta del lote (en
zona ya urbanizada) da como resultado el 4rea maxima permitida para construir en
dicho lote. Cuando se trata de terrenos para desarrollar el indice se aplica al 4rea
bruta del mismo. La cifra que se adopta como indice de construccion esta en funcién
de [a densidad asignada a la zona que se va a desarrollar,

ARTICULO 94, Criterlos para fijar el aprovechamlento urbanistico en el suelo
urbano. Se consideran como criterios los siguientes:

Fortalecer la distribucidn més equitativa de 1a poblacion en el territorio.

Limitar los nuevos desarrollos urbanos hacia zonas con restricciones por amenazas
y riesgos de origen natural. '

Ejercer un control de la densificacién de la construccién de acuerdo con las
condiciones de desarrollo de cada centro urbano y sus potencialidades.

ARTICULO 95. Aprovechamiento especifico por zonas de tratamiento
urbanistico. Teniendo en cuenta las caracteristicas morfoldgicas del drea urbana y
de acuerdo con los criterios establecidos en este acuerdo, el aprovechamiento y
tratamiento urbanlistico se establece para cada centro urbano en los mapas de
Acciones ylo Tratamientos Urbanos en la Cabecera Municipal y Aquitania, que
hacen parte de este Acuerdo.

Seacclon 3. De las Normas Béasicas Urbanas.

ARTICULO 96. Concepto. Las normas basicas urbanas son las que garantizan las
condiciones esenciales que las actuaciones urbanisticas de urbanizacion y
edificaciéon de inmuebles en el area urbana, deben cumplir en su disefio, procesos
de gestién y formas de ejecucion. Por tanto constituyen una base Importante para
un desarrollo urbanistico que brinde calidad y seguridad a la poblacion.

ARTICULO 97. Do las disposiclones generales para los procesos de las
actuaciones urbanisticas. Los procesos de dichas actuaciones deberén seguir las
directrices estructurantes del Esquema de Ordenamiento Temitorial que hacen
relaclon a los aspecios ambientales, de espacio publico, patimonio y la
infraestructura vial y de servicios pablicos, asf como lo planteado en las nommas
bésicas y en los tratamientos urbanisticos.

ARTICULO 98. De las normas basicas de urbanizaclén y construccién, Se
adoptan como normas basicas urbanisticas y de construccion del municipio de San
Francisco las que se especifican a continuacion.
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ARTICULO 99. Desarrolio Urbanistico o Urbanizacional. Desarrolio Urbanistico,
es el proceso mediante el cual un lote de terreno de cualquier extension se vincula
plenamente a la malla urbana, dotandola de servicios pablicos, de infraestructura
vial, de zonas libres comunales y/o recrealivas; y habilitando en él, lotes o seclores
espacificos que curaplan con las normas de construccién vigentes.

Dentro de la definicién anterior, se incluyen aquellos terrenos que se pretendan
subdividir, siempre y cuando deban realizar obras para su vinculacién con la malla
urbana. Si no las requieren, recibirén tratamiento especial, dando prelacién a los
programas de vivienda.

ARTICULO 100. Clases de Urbanizaciones. De acuerdo con el uso predominante,
los desarrollos urbanisticos admiten la siguiente clasificacion:

Urbanizacion Residencla!l (U. R.) Cuando se destina a la construccion de
adificaciones para la vivienda y sus usos complementarios.

Urbanizacién comercial (U. C) Cuando se destina a la construccion de edificaciones
propias de la actividad mercantil y sus usos complementarios.

Urbanizacién Industrial (U. 1) Cuando se destina a la construccion de edificaciones
adecuadas para el proceso de transformacion de materia prima y ensamble de
productos y sus usos complementarios. :

Urbanizacion Especial (U. E)) Cuando se destina a la construccion de edificaciones
que satisfacen necesidades de la comunidad de caracter complementario, con
respecto a los usos principales y los compatibles con aquellas, tales como centros
educativos, de salud, recreacionales, administrativos, etc., pudiendo ser publicos o
privados.

Urbanizacién Mixta (U. M.) Cuando se destina a la construccion de adificaciones
aptas para dos o més finalidades compatibles (Urbanizacién Residencial —
Comercial, Urbanizacion Comercial - Industrial).

ARTICULO 101. Requisitos Béasicos Para ol Proceso de Desarrollo. Todo
proyecto de urbanizacién ubicado en zona a desarrollar y los que no estén
vinculados directamente a la malla vial urbana en zona ya urbanizada, debe cumplir
con las sigulentes condicionas:

Que garanticen condiciones adecuadas en cuanto a higiene, salubridad, estabilidad
del terreno y defensa frente a inundaclones y elementos contaminantes

Que ofrezca accesibilidad y posibilidad de instalaciones de servicios béasicos: de
acueducto, alcantarillado, energia, aseo y recoleccion de basuras en ol area del
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propiedad, dicho inmueble puede o no, estar urbanizado, y de no estarlo de ser
urbanizable, ya sea este de propiedad phblica o privada, ubicado en éreas de
expansién o dentro del perimetro urbano.

Por su parte, dentro de las consideraciones de cardcter técnico se tienen:

El predio debe cumplir con las dreas minimas requeridas.

Debe valorarse la topografia, el tipo de suelo y sus Implicaciones

No debe estar ubicado en zonas de riesgo, que presenten inestabilidad geoldgica,
amenazas sismicas puntuales, posibilidad de inundaciones, entre otros

£l lote debe, por lo menos, tener la posibilidad técnica y econdmica para ser provisto
de servicios piblicos y dotado con infraestructura que posibilite su desarrollo..

Enn general, este debe responder a unas expeclativas técnicas minimas, de manera
que se ajuste a las exigencias del problema planteado.

ARTICULO 104. Tratamiento de Muros y Fachadas. " Los muros laterales y
posteriores construidos sobre el lindero, divisorios o de cierre y que resalten a nivel
de las vias o en altura sobre otras edificaciones, tendran un tratamiento de fachada
acorde con el resto de las edificaciones en un acabado duradero que requiera un
mantenimiento minimo; dicho tratamiento debe constar en los planos que
acompariien la solicitud. '

Cuando no se puede terminar el muro con un tratamiento como el descrito, se
permitira el acabado del bloque ranurado con pintura, o bloque revitado y
debidamente nivelado y aplanado en toda la superficie. No deberan aparecer vigas
y losas sobresalientes o voladas del paramento. Ninguna construccién con frente a
via publica puede tener fachada cerrada en dichos frentes, lo cual va en detrimento
del espacio pablico

ARTICULO 105. Ventanas en Muros Sobre Linderos. La disposicién de ventanas
sobre linderos tendra en cuenta:

En muros en altura con el fin de proporcionar una mejor apariencia estética y
volumétrica a los edificios que se construyan, se permilira apertura de ventanas
para {a iluminacién y ventilacién en los muros de cierre en altura, en la parte que no
sea medianera. Esta ventaneria se hard de forma que no permita la vista sobre los
predios vecinos y los espacios interiores a los cuales sirven, deberéa contar con
vanlilacién e iluminacion natural adicional a lo proporcionado de esta sobre su

propio predio.

En muros medianeros podra abrirse ventanas para iluminacién y ventilacion de los
espacios siempre y cuando haya consentimiento del conduefio o la ventana tenga
altura minima de 1.60 metros en relacion al nivel de piso acabado.

ARTICULO 106. Patlos y Vacios. Toda construccién que se proyecte, dispondra
para todos sus espacios de iluminacién y ventilacién natural directa a través de
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fachada, patios, vaclos de patios, o exteriores. Se exceptlian las areas destinadas a
servicios sanitarios, las cuales podran ventilarse indirectamente a través de otros
espaclos de servicios, por buitrones o medios mecanicos. Las alcobas de servicio
podran ventilarse indirectamente por ventanas que se proyecten a areas de
servicios iluminadas directamente siempre y cuando entre las ventanas de ambos
espacios no mida una distancia mayor de 3 metros.

ARTICULO 107. Dimensiones Minimas de Patios. La disposicion de patios en las
edificaciones tendr& en cuenia:

En las edificaciones de vivienda con allura de tres (3) pisos 0 mas y en las
destinadas a usos diferentes, el lado minimo del patio sera de {res metros, para los
tres (3) primeros pisos. Esta dimension se incrementara en 0,50 metros por cada
piso adicional. La dimensién resultante del patio debera respetarse desde el nivel
en que se comience este y debera conservarse descubierio.

En viviendas con un piso, la dimension minima del lado sera de 2 metros y el area
minima de 4 metros cuadrados. En dos pisos, el lado minimo seré de 2,50 y el area
minima de 6,25 metros cuadrados. Sila vivienda se realiza mediante el proceso de
adicion hasta cuatro (4) pisos, se permitira que la dimension minima del patio se
cumpla en cada piso independientemente; en casos en los cuales se construya
simultaneamente, la dimensién minima del patio serd mayor para todos los niveles,

Cuando ¢l proyecto arquitectonico resulte sensiblemente afectado por la aplicacion
de lo previsto en |o anterior, se permitira [a reduccion del lado minimo a 2 metros, en
edificaciones hasta de tres (3) pisos y a tres {3) metros si es de cuatro pisos,
siempre y cuando se compense con el incremento del otro lado hasta completar el
area minima que le corresponda por su altura, la cual no padré ser inferior en ningan
caso,

No se permitird la utilizacién del vacio de un mismo patio para la iluminacion y
ventllacién de zonas sociales o alcobas pertenecientes a mas de una unidad de
vivienda ubicadas en el mismo nivel o en diferentes niveles de [a edificacion, si la
distancia entre ventanas es inferior a seis (6) metros, Sélo se permitira distancias
menores en aquellos casos en que las ventanas correspondan a espacios
destinados a labores domésticas o serviclos sanitarios y cumptan con las
especificaciones de las fachadas semicerradas o en aquellas en los cuales
mediante el disefio de la ventaneria se pueda garantizar que no se produciran
registros entre las diferentes viviendas, tales como ventanas no enfrentadas y
adiclonalmente retrasadas o con angulos diferentes. En ningun caso se permitiran
distancias menores a tres (3) metros.

E! drea minima del patio en el nivel en que se desarrolle, podré dividirse como area
privada de viviendas conliguas, con un muro cuya altura maxima seré la de este
piso, en los pisos superiores el area de vacio obligatorio no podré fraccionarse.
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En adecuaciones, reformas o legalizaciones de edificaciones que estén construidas
y que no sobrepasen los dos pisos de altura, la oficina de planeacidon del municipio,
previo estudio, podri aceptar patios que no cumplan las dimensiones minimas
requeridas.

ARTICULO 108. Fachadas Semicerradas. La fachada semicerrada es la que tiene
una altura minima entre el sillar y el piso acabado del nivel correspondiente de 1,60
metros y no permite 1a visuat al exterior.

Para el caso de fachadas sobre vacios interiores se admitird un sillar inferior a 1,60
metros, slempre y cuando la ventana hasta esta altura sea en vidrio fijo grabado de
forma que permila el paso de la luz, pero no la visual al exterior, a partir de esta
altura se permitird la ventilacion. ‘

ARTICULO 109. Voladizos. En las edificaciones, cualquiera que sea su uso, se
permitird 1a construccion de balcones o espacios cerrados en voladizo a partir de!
paramento y de la loza de cubierla del primer piso sobre andenes, antejardines o
retiros privados asl:

Frente a vias de servidumbre o peatonales con secciones inferiores a seis (6)
metros no se permitiran voladizos. :

Frente a vias o servidumbres con secciones entre 6 y 12 metros, las edificaciones
podrén volar hasta 0,50 metros,

Frente a las vias con seccién superior a 12 metros, las edificaciones podran volar
0,80 metros en paramento cerrado o en balcon,

La distancia minima de seguridad entre el punio més extremo de la edificacion y la
proyeccién vertical del conductor de fase de energia mas cercano sera de 1,50
metros.

Los voladizos no podrén quedar a una altura inferior & un piso con respecto al nivel
del andén. En terrenos con pendiente, la allura minima se tomaréa en el extremo
correspondiente a la cota mas alta, medida al nive! del andén.

L.a dimensién méxima de proyeccién del voladizo se tomarg con relacion a la linea
del paramento definida en primer piso y fijada por el alineamiento.

Con 6! fin de evitar registros sobre los predios vecinos, los balcones deberan
retirarse 1metro del lindero, adecuardn una jardinera con dichas dimensiones o
cerrardn con un muro gue impida la visual al costado que no cumpla con este retiro.

Los lotes que engan reglamentado retiro lateral o de fondo, podréan construir
voladizo en fachada cerrada hasta 0,30 metro. Sobre retiros a quebradas, areas
publicas definidas como parque, zonas verdes o recreativas, senderos peatonales
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de 6 metros minimos de ancho, la dimensién méxima de proyeccién del voladizo
sera de 0,90 metros.

Los voladizos sobre ochaves, podran proyectarse hasta 0,90 metros, tomados a
partir de la prolongacién de las lineas de paramento de los dos costados de cuadra
que la conforman, con un méaximo de 75% det anden menor. No podran tener una
altura inferior tomada con relacién a cualquier punto del andén a dos pisos en zona
residencial y comercial, y de 3,50 metros en la zona central del municipio. .

En ningln caso la distancia entre el borde de la calzada y la proyeccién del voladizo
podrd ser inferior a 0,50 metros,

L

£1 voladizo sobre ochave no podré estar proyectado sobre calzada vehicular.

Las edificaciones de dos pisos con voladizos mayores de 0,90 metros construidos y
aprobados antes de la vigencia del E.O.T., que se vayan a adicional, deberan
ajustarse a la norma, solo en la parte a construir. '

ARTICULO 110. Empates Entre Fachadas. En todas las 4reas de actividad
comerclal, representativas por su valor histérico y cultural, comprendidas dentro del
perimetro urbano en cuadras ya consolidadas, las nuevas edificaciones se
desarrollaran buscando una solucién de empate con el fin de lograr armonia en el
perfil edificatorio. Esta solucion se realizard con respecto a las edificaciones
permanentes, principalmente con las adyacentes al lote y se definird con relacion a
la prolongacion del espacio publico, antejardines, voladizos, retrocesos, porticos o
plataformas en general, plazoletas y espacios abiertos o privados dentro de la
reglamentacion vigente.

Para la obtencion de ia licencia de construccién los planos del proyecto requerira de
un estudio de fachadas efectuado en relacion con las edificaciones de caréacter
permanente que conforman el costado de cuadra y principaimente con los
colindantes,

Los aislamienlos de las nuevas edificaciones se regirdn por las siguientes
conslideraciones:

Se exigira un antejardin con un ancho minimo de 2,0 metros, ain cuando el predio
vecino construido tenga una dimensién menor. Con respecio a la edificacion vecina,
deber& continuarse la linea de paramento de aquella en tres (3) metros por lo
menos antes de realizarse el retiro, para formar le antejardin y debe darsele
tratamiento de fachada a todo el conjunto sobre la via o espacio publico de acceso
correspondiente.

E{ alslamiento Posterior serd4 como minimo de tres (3) metros entre el lindero del
predio y 1a edificacién.
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Los alineamientos laterales si existe en la edificacion del predio vecine, debera
dejarse el alslamiento lateral correspondiente al menos de tres (3) metros de ancho
hasta una profundidad de tres (3) metros 0 mas desde la fachada que da a la calle o
espacio publico de acceso hacia el fondo del lote. ,

De edificaciones en lotes de condominio: Seran de un medio como minimo de la
altura del edificio més alto, entre fachadas.

ARTICULO 111. Ochave. Toda edificacién ubicada en esquina que no contemple
antejardin, al menos en uno de sus constados debera cumplir con la construccidn de
ochave asi:

Sector residencial: Radio minimo R = ( 7-(d+d'}/2) (90/@). Donde @= éngulo
interior en grados; d y d'= distancia def borde de la calzada al paramento.

Sector comercial e industral: R = (9- (d+d')/2) (90/@).
La tangente para localizar la ochave se calcula con la siguiente expresién:

T =Rig (180-@)/2; donde Rtg es el radio del ochave, @ es el &ngulo interior en
grados. T se mide a partir del vértice de interseccién imaginario de los muros, -

El radio minimo de ochave en seclor residencial es de 3 metros, en sector comercial
e industrial es de 5 metros, Si el valor calculado mediante las férmulas anteriores es
inferior, se aplicaran estos Ultimos.

Cuando la edificacion estd en cruce de vias con sendero peatonal que no sea
posible convertir en vehicular, no requerira ochave.

En todos los casos de ochave se respetara el ancho de los andenes determinados
por et radio de giro.

ARTICULO 112. Particién e Integracién de Lotes. Toda parlicion o integracion de
lotes debera contar con la aprobacion escrita de la oficina de planeacion del
municipio. Para obteneria, cada lote debera cumplir con:

Que de acuerdo con su localizacién, el area de los lotes resullantes sea igual o
mayor a la minima establecida para el sector.

Ciue cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada o servidumbre de
transito con seccién transversal de 6 metros.

Que ofrezca la posibilidad de instalar los servicios de acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica.
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No se admitird un lote resultante de una particién, afectado al punto que no pueda
ser construido,

Toda parlicion o integracidn de lote legalizada con escritura pablica registrada con
anterioridad al presente E.O.T. no requerira de trdmite ente fa oficina de planeacion
y se le podra expedir el alineamiento respeclivo.

Sera discracional de la oficina de planeacién del municipio, la particién de lotes
ubicados en la cabecera de corregimiento que estando ya enajenados, no cumplan
con las normas minimas establecidas para el sector y que se tramitan con el fin de
construir, legalizar las mejoras, hacer el reglamento de propiedad horizontal,
conseguir prestamos o antlcipos de cesantias o efectuar reformas o adiciones.

ARTICULO 113. Demolicién de Edificaciones. Toda demolicion voluntaria de
edificaciones publicas o privadas, requerira la autorizacion escrita de la oficina de
planeaciéon del municipio siguiendo los procedimientos establecidos.

Las construcciones que se encuentren en las situaciones seguidamente
relacionadas seran objeto de demolicion:

Que la edificacién presente estado de ruina, que amenace o ponga en paligro la
estabilidad fisica de sus ocupantes, de vecinos o de transetintes y que a juicio de la
oficina de planeacion del municipio sea indispensable la demdlicion, previa
comprobacién del caso sobre el terreno.

En los casos que es indispensable demoler la edificacién para darle una reutilizacion
total o parcial al lote con otra edificacion nueva.

Cuando se requiera demoler edificaciones por necesidad de ejecucion de obras
publicas en general,

En los casos en que expresamente haya sido ordenada la demolicion de la
edificacién por la autoridad competente, cuando ella ha sido construida violando las
normas y disposiciones municipales que rigen el proceso y el desarrolio urbanistico
y la construccion de edificaciones.

Con el fin de proteger las zonas urbanas ya construidas del deterioro fisico, la
oficina de planeacién del municipic no autorizaréa en general la demolicion de
edificaciones para destinaclén dal lote resultante a usos de depdsito a la intemperie
de materiales de construccién, de chatarra y talleres de reparacién mecanica o de
cualquier otro tipo, o para dejarlo sin ninguna utilizaclén.

No se permilira la demolicién parcial o total de las edificaciones declaradas como
patrimonio anquitecténico o civico de la ciudad
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ARTICULO 114. Reformas Adicionales. Cualquier edificacion puede ser reformada
o adicionada dentro de las posibilidades estructurales, debidamente calculadas y
certificadas por un ingeniero matriculado e inscrito en la oficina de planeacion del
municipio. Las edificaciones resultantes deben quedar plenamente enmarcadas
dentro de las reglamentaciones del presente plan.

Los proyeclos deslinados a subdivisién o adecuacion para viviendas para lograr
mayores densidades cumpliendo con normas, y que no pueden tener el namero de
celdas da parqueo que le corresponden de acuerdo con lo establecido en este Plan,
para la vivienda muitifamiliar tendrén un tratamiento especial en cuanto al niimero
de parqueaderos exigidos por unidad de vivienda y seré aprobados 4 juicio de la
oficina de planeacion.

Las reformas proyectadas con el fin de obtener locales, oficinas o consultorios y
zonas comerciales, podran contabilizar como 4rea de parqueo el correspondiente
antejardin siempre y cuando cumplan con las siguientes disposiciones,:

Se irate solamente de reformas menores en primero y segundo piso y no se
adicionen areas significativas a las edificaciones.

La dimension libre para destinar a parqueo entre el horde intemo del anden
definitivo y el paramento de la edificacién sera de cinco metros, en caso de no tener
la dimension, la edificacion se retirard en primer piso, hasta completarla.

El antejardin, el andén, la zona verde y el retiro adiciona, si lo hubiere, se trataran
en piso duro y al mismo nivel. El antejardin deber4 estar'arborizado, dichos arboles
deberdn tener una altura no menor de un metro y no se podréd adecuar jardineras
que obstaculicen el parqueo.,

El tratamiento de jardineras y arborizacion en la zona ptiblica debera aprobarse con
los planos al solicitar la licencia de construccidn. Se excluye aquellas areas
comerciales cuya reglamentacion impida ubicar parqueaderos en antejardin,

Toda construccién nueva, reforma o adicidon, para obtener el racibo de la
construccion, deberd construir y adecuar los andenes que le correspondan en toda
la extension del frente de su lote cumpliendo con las especificaciones establecidas
para su construccion.

ARTICULO 115. Espaclo Libre Comin. En predio de tres o mas viviendas,
particulares o de vivienda colectiva, comerciales, administrativos, institucionales,
industriales y similares, se proveerd un espacio libre del predio, cubierto o
descubierta, diferente al del antejardin, el que puede estar dispuesto en sétanos,
primer piso o planias superiores, no inferior al 20% del area edificada total, para
servir como estacionamiento de vehiculos y complementaria o alternaliva para
juegos de nifios, reuniones y ofros fines semejantes.
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Los retiros definidos como antejardines, serdn de carécter omamental y de
protecclén, por consiguiente, no se podrd autorizar la ocupacion con ningun
glemento construclivo, tales como rampas, escaleras, piscinas, sétanos,
semisdtanos, etc., ni como area de almacenamiento de producios o mercancias,
salvo en los casos expresos de rampas y escaleras cuando las condiclones
topogréficas del terreno resulten diferencias entre el jardin y el primer nivel de la
edificaclén y se requieran para acceder. En las zonas residenciales se permitiran
las rampas para deacender a sétanos unicamente cuando su acceso se haga desde
vias de servicio.

En las zonas comerciales e industriales, e! retiro de antejardin se podré tratar en
plso duro arborizado, integrado con el anden pubfico al mismo nivel, salvo en
aquellos casos que por condiciones naturales de topografia presenten diferencias
de nivel entre el borde interior del andén publico y el paramento de ia construccion,
caso en el cual deber& permanscer engramado y arborizado.

En zonas comerciales e industriales podra utilizarse para parqueo y se podra
contabilizar como parte del area obligatoria, siempre y cuando se prevea una
dimensién minima de cinco metros entre el borde interno del andén definitivo y el
paramento. La zona verde, el antejardin y el andén seréan tratados en piso duro, al
mismo nivel y el antejardin estard arborizado. Su disefio se aprobara con los
respactivos planos al solicitar la licencia de construccién. Se excluyen areas
comerclales cuya reglamentacion lo impida.

ARTICULO 118. indice te Construccion y Altura Méxima de Edlficaciones. La
altura méxima de las edificaciones est4 determinada por la aplicacién del indice de
construccion que es la cifra que multiplicada por el &rea neta del lote o terreno da
como resultado el drea maxima permitida para construir, fluctda segun la densidad
asignada para la zona donde su ubique el desarrollo.

No se tendré en cuenta dentro del indice de construccién los siguientes espacios:

Los sétanos o semisétanos que se destinen en forma total a parqueaderos privados
o de visitantes, los utilizados exclusivamente con instalaciones macanicas,
escaleras y tanques de agua y los destinados a éreas libres comunes para

recreacion.

Un nivel de mezanine siempre y cuando este integrado al primer piso por medio de
vaclo y escaleras internas al local, que no tenga destinacién independiente y no
supere el 70% de su érea.

Un nivel de mezanine, buhardilla o &tico, que se construya utilizando la inclinacién
del techo donde la cubierta estard enrasada en la fachada a la altura maxima
permilida, efecluando la iluminacién por aberturas en la cubierta, patios interiores o
retiros a linderos, pero no por fachada como piso adicional. Este nivel no podra
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superar el 50% del 4rea del piso inferior y deberéa estar integrado en destinacion al
mismo.

Las éreas de mezanine y las de remate (mansarda, &tico, buhardilla) se
contabilizara en el indice de construccién, no asl los niveles parqueaderos ubicados
en sétanos y semisétanos o en areas previstas por la norma espscificamente.

Las edificaciones cuya altura méaxima permitida sea tres (3) pisos y las que copen el
indice de construccién con altura inferior a diez (10) pisos, deberan cubrir con techo
an pendiente como minimo el 50% del area del Gitimo nivel, el otro 50% podra ser
cubierto porlosa. No se contabiliza como espacio construido:

Parqueadero privado o para visitantes al servicio del proyecto. '
Balcones y marquesinas.

Racreacion y servicios colectivos.

Instalaciones mecanicas y tanques de agua.

ARTICULO 117. Amoblamlento Urbano. La instalacion de elementos de
amoblamiento urbano, sélo podré efecluarse cuando hayan sido autorizados por la
oficina de planeacién del municipio.

ARTICULO 118. Accesibilidad a los Limitados Fisicos. En todos los proyectos de
construccién de cualquier edificacion que haya de destinarse a la prestacion de un
servicio directo al pablico, a cualquiera de las aclividades comerciales o al uso
soclal, recreativo, para la expedicion de la licencia de construccién, los planos
deberan indicar la forma en que habrd de tratarse las aceras Inmediatamente
anexas a la edificacion: prevista, las puerias de acceso, rampas, circulaciones
internas de forma tal que permitan la fécil circulacién e ingreso de los limitados
fisicos.

Asi mismo, el proyecto correspondiente debera prever las dreas que habran de
destinarse para la adecuacién de parqueadero, bailo, cabina telefonica para los
minusvalidos, asi como &reas para el estacionamiento de sillas y elementos
similares. Las instalaciones destinadas al uso de teatros, salas de cine y
actividades de concentracion publica o similares deberan contemplar sitios para la
ubicacién de los limitados fisicos.

£l recibo de construccién no se otorgara en ningin caso, de no haber sido
salisfecha la exigencia prevista. :

Las actividades o usos que deberdn cumplir con estas exigencias son las siguientes:
Servicios personales especiales. .

Servicios personales generales, cuando se trata de gimnasios.

Centros Médicos.

Laboratorios.
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Establecimientos publicos como oficinas, servicios basicos en 1o que se refiere s{ la
administraclén publica y diplomética, religioso, hospitalaric y educalivo, centros
mayoristas, supermercados y almacenes por departamentos; centros y pasajes
comerciales.

ARTICULO 119. Escaleras. Las escaleras en las edificaciones en altura cumpliran
las siguientes especificaciones;

Pendiente maxima serd determinada por la formula: dos contrahuellas (2ch) mas
una huella (h) es igual a 64 centimetros. Contrahuellas maximo de 18 centimetros.

El ancho libre minimo de la escalera sera de 1,20 metros, sea esta disefiada con
uno © varios tramos.

Los descansos y las circulaciones mantendran la misma seccion de las escaleras.
Cuando las puertas giren hacia los descansos, su érea de giro no disminuira la
seccién de los descansos.

Cuando las unidades de destinacion estén ubicadas sobre el area de circulacion
vertical, sus puertas de acceso estaran localizadas sobre los descansos.

Las escaleras abierlas al exterior y que tengan proyeccion sobre zonas de
antejardin o retiro adicional exigido, cumpliran con las normas de voladizos.

l.as escaleras generales internas seran dotadas de pasamanos y deberan tener
ventilacion e iluminacion abundante y directa proveniente del exterior o de patios
interiores pero no de un buitrdn,

Cuando la ocupacién de uno o mas pisos sea superior a trescientas (300) personas,
se dispondrd de dos escaleras como minimo, lo mas alejadas entre si como sea
posible.

El nimero de ocupantes por superficie de piso se acumulara de acuerdo a las
sigutentes consideraciones:

Sitios de reunion, asambleas, templos, auditorios, teatros, tabemas, salas y afines
1 M%persona

Educacionales - 2 M%persona
Laboratorios 4,5 M¥persona
Deportivos en general 3 M¥persona
Comercio primer piso 3 M?/persona
Comercio en pisos superiores -5 M¥persona
Restaurantes 2 M?/persona
Oficinas, bancos, bibliotecas 8 M?persona
Asistencia clinica 8 M?/persona
Asilos, Intemados 8 M?persona
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Residencias, hoteles 10 M*/persona
Industrial 16 M?parsona

£1 numero de ocupantes para usos diferentes a los anteriores, los determinara la
oficina de planeacién municipal.

Se aceptard un nimero diferente de personas en un nivel, cuando el disefto y la
distribucién de! espacio en los planos permita determinarios claramente.

ARTICULO 120. Ancho de Escalera. El ancho minimo libre sera de 1,20 metros.
Si la ocupacién acumulada es de trescientas personas (300) el ancho minimo de
cada uno de las dos escaleras sera de 1,50 metros. Sila ocupacion acumulada se
incrementa, por cada 50 personas més, se aumentaré el ancho de la seccién en 10
centimetros,

Al menos una de ias dos escaleras seré de incendios si la edificacion excade los
sels (6) pisos. Se construird en materiales cuya resistencia al fuego sea de dos
horas como minimo y estard dotada de puertas cortafuego de cierre automético y
apertura hacia la salida.

l.as cajas de ascensores, ductos de basuras y ductos de instalaciones deberén
estar totaimente separados de las escalera de incendios. Todas las escaleras en
una edificacién deberan subir hasta la terraza, si esta sirve como 4rea de proteccion
an caso de emergencia. Los materiales de piso seran antideslizantes.

Las edificaciones en las cuales se congregue publico como teatros, auditorios,
coliseos, centros comerciales, templos, auditorios, colegios, establecimientos
publicos, etc., no podran tener escaleras abanicadas, en caracol o similares.

En las normas especificas para cada uso, se pueden exigir condiciones méas
restrictivas para el disefio de las escaleras, salidas y circulaciones con relacién a
dimensiones, recorridos maximos, cantidad, efc., y primaran sobre esta norma
general,

ARTICULO 121. Licencias de Construccion. Para adelantar obras de
construccién, adicion, reformas y remodelacion de edificaciones, de urbanizaclon y
de parcelacién de terrenos, seré preciso proveerse de la correspondiente licencia de
construccidn expedida por la oficina de planeacién del municipio, la cual no podra
olorgarse sin la presentacion del recibo que acredita e! pago de los impuestos
estipulados. La licencia tendrd una validez de un afo prorrogable por un periodo
igual.

Cuando se trate de exoneraciones, se acompafiara la nota de la Junta de Impuestos
que asl lo exprese, el Acuerdo Municipal que lo otorgue o aquelia norma de mayor
jerarquia que asi lo exprese.
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ARTICULO 4122. situaciones gspeciales. Podrén sef fitutares de las licencias de
construccion, urbanizacion © parceiaoibn los propietarios de los respectivos
inmuebles que hubieren adquirido dicha posesion de buena fe.

No podran 8ef ttulares de la iicencié de construccion los adquirientes de inmuebles
que hubiesen parceiado, urbanizado © construido al amparo de un permiso.

La expedicion de la licencia de construccion no implica pronunciamiento alguno
sobre linderos de un predio, la fitutaridad de su dominio ni ias caracteristicas de su

posesion.

ARTICULO 123. Responsabiiidad. £l titular de 18 licencia de construccion serd el
responsable de todas las obligaciones urbanisticas ¥ arquiiectonicas adquiridas con
ocasion de su expadicion y extraconiraciuaimente por los perjuicios que 8@
causaren a {erceros en desartollo dé la misma. :

ARTICULO 124. Revocatoria. La licencia de construccion cread para Su fitular una
situacion juridica de caracter particuiar, concreto y Pof 1o tanto nO puede sef

ravocadas sin el consentimienio expreso Y escrito por su fitutar, 0 perderé fuerza
gjecutoria si durante su vigencia s¢€ modificaren las normas urbanisticas queé lo

fundamentaren.

ARTICULO 425, Pordida do Fuerza Ejecutora. La licencla de construccion
perdera 8u fuerza ejecutoria cuando s& presente giguno de los casos contemplados
en el articulo 66 de! Codigo GContencloso Administralivo.

ART\CULO 126. Carécter Transferibie. Las licencias 50N iransferibles 8 otro
fitular, previa comunicacibn conjunta del titular anterior ¥ el nuevo, con el objeto de
que 86 actualice ¢l nombre del titular.

ARTICULO 427. Tramites para Urhanizaf. para 1a aprobacion definitiva de iodo
proyacio de uibanizacion, debe cumplir con los sigulentes framites:

Consulta ante 1 oficina de pianeacién del municipio en lo referente 8 disponibiiidad
de gervicios publicos, vias obligatorios ¥ normas urbanigticas. '
Visto bueno provisional de vias ¥ loteo ¥ licencia provisional de construccion, para l0
cual deberé presentar goficitud pof ascrito, ac.ompaiiada de la licencia ambiental,
Estudioy disefio de servicios puablicos (acueducio y aicaniariiiado).

Dos copias del proyecto genera\ de la urbanizacion que contenga el joleo, vias
obligadas Y propueslas por el urbanizador, seccion de yias, andenes y zonas

La ublcacion de \as areas destinadas 8 servicios comunales, indice de ocupacion y
densidad de vivienda, cugdro de areas, area total del lote.

Area destinada 8 vias, areas ge zonas verdes Y servicios comunaies con 8us
porcentaies respectivos, pazy salvo municipal ¥ gscritura del terrenc @ urbanizar.
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La licencia Definitiva de Urbanizacion se expediré una vez dado el cumplimiento de
jos siguientes requisitos.

a) Acta de recibo y entrega de las obras de infraestructura de servicios publicos
(acueducto, alcantarillado y energia) ante las entidades respectivas.

b) Acta de recibo y entrega de vias, zonas verdes publicas y andenes ante la oficina
de planeacion del municipio.

c) Escritura registrada de 1a cesion de areas publicas (vias, areas libres, zonas
verdes) al municipio.

d) Péliza de estabilidad de 1as obras de urbanizacion otorgada por una compaiiia de
8QQuUros reconocida en € pals, por un periodo de dos (2) aftos contados a partir de
la entrega oficial al municipio.

e) El disefio de redes de servicios publicos debera tramitarse ante las entidades
administradoras de \ales servicios Y seré requisito previo € indispensable para la
iniciacion de las obras de construccion.

La licencia provisional de construcclon tendra una vigencia de un (1) affo contado a
partir de 1a fecha de su expedicion; la licencia definitiva de construccion tendra una
vigencia permanente.

ARTICULO 128. Tramite Para Reformas o Adiclones. Las reformas fotales 0
parciales que superen l0s treinta (30) metros cuadrados, deberan sujetarse a los
{ramites sefalados para los procesos de construccion nueva.

La reformas menores y las demas adiciones de area se tramitaran cumpliendo los
siguientes requisitos:

a) Licencia de construccion de la edificacion.

b) Tarjeta de alineamiento vigente.

¢) Paz y salvo por concepto del impuesto de construccion respectivo

d) Localizacion de la propiedad con identificacion de la direccion, area, frente, fondo

y obras que 98 pretenden adelantar.

Una vez cumplidos estos requisilos, se otorgard por parte do la oficina de
planeacion el permiso (nico.

ARTICULO 128. Licencia de Ocupacion y utilizacion del espaclo pablico. Para
adetantar obras de construccion para provisién de servicios publicos ¥ ocupacion
del espacio publico sera preciso proveerse de la correspondiente licencia expedida
por la Oficina de Planeacion del Municipio o quien haga sus veces, la cual no podré
otorgarse sin 1a presentacibn del recibo que acredite el pago de los impuestos

estipulados de acuerdo con los Decretos 1504/98, articulo 20 y 796/99.
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ARTICULO 130. Construcciones Especiales. Las edificaciones especiales coMo
Industrias, estaciones de servicios, planteles educativos superiores, instalaciones
deporivas, culturales, hospitalarias, plazas de mercado, etc., deben someterse
ademas de las normas establecidas en este documento, alas determinadas por los
respectivos ministerios 0 entidades que las regulen como Ministerio de Educacion,
Indepories, Direccién de Salud, Ministerio de Minas Yy Energia, etc. antes de su

aprobacion por parle de la oficina de planeacion del municipio.

ARTICULO 131. Tramites Para industria. Toda industria que pretenda ubicarse en
ol tarritorio municipal, dehera cumplir 108 siguientes requisitos.

Tramites ante la autoridad ambiental respectiva (CORNARE): Merced de aguas Y
control de vertimientos de aguas residuales.

Tramites ante el Servicio Seccional de Salud de Antioquia: Certificado de potabilidad
del agua para consumo domestico, autorizacién sanitaria parte agua, autorizacion
de manipulacion de alimentos; dependiendo de 1a actividad a realizar.

Tramies ante la Empresa Antioquefia de Energla: Disponibilidad de energia y
aprobacion de rades de distribucion.

Tramites ante el municipio: Licencia de uso, licencia de construcclion y licencia de
funclonamiento. Para el otorgamiento de estas licencias, debe cumplir con los
tramites anteriores.

ARTICULO 132. Obligaclon de Suministrar 1a Informacion de Licenclas. La
Oficina de Planeacion Municipal, en desarrolio de lo previsto en ia Ley 79 de 1993,
remitira al Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas, DANE, dentro de
los primeros (5) dias de cada mes, la informacion de la fotalidad de las licencias que
haya autorizado durante el mes inmediatamente anterior. Dicha informacién sera

enviada en los formularios que para dicho fin expida el DANE.

lgualmente informara trimestraimente  por escrito al Ministerio de Desarrollo
Econémico a mas tardar el 30 de enero, 10 de abril, el 30 de julio, y 30 de octubre
de cada afio, la informacion sobre 1as licencias estudiadas, tramitadas y expedidas
en ol municipio, correspondientes al trimestre inmediatamente anterior. Dicha
informacion serd remitida en los formatos gue para tal fin expida el Ministerio.

ARTICULO 133. Férmula para el Cobro de las Expensas por Licencias ¥y
Modalldades de las Licencias. La Oficina de Planeacion Municipal cobraré el
valor de las expensas por las licencias Y modalidades de las licencias de acuendo
con la siguiente ecuacion: '

E=ai+biQ
Donde:

a= Cargo fijo = 4 SMLD
b= Cargo variable por metro cuadrado = 0.5 SMLD
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Q= namero de metros cuadrados

y donde iexpresa ol uso y estrato 0 categoria en cualquier clase de suelo, de
acuerdo con los indices que a continuacion se expresan

NDICE | SEGUN ESTRATO DE VIVIENDA

. [NOIGE | SEGUN CATEGORIA DE USO ]
T 00T
Industria De 1a300m2_| De301a 7 000m2 | Masde1 001m2
1.5 2 3
M___m_ﬂ_ﬂﬂ_www__r____w
Comercio ¥ De 12 100m2 De 101 a 6oom2__ | Més de 501m2
Servicios 1.6 2 3
Institucional De1ab500m2 | Des01a 1500m2 | Mésde 1 501m2
: 1.5 2 3
L B DR SN

El cargo "a" y el cargo 'b" se multiplicaran por los indicadores propuestos en la tabla
del presente articulo.

ARTICULO 134, Liguldacion de las Expensas para jas Licencias de Urbanismo.
Para la liquidacion de las expensas por 1as licencias de urbanismo, s€ aplicaré la
acuacién del Articulo anterior y se liquidaré sobre ol area atil urbanizable, entendida
como la resultante de descontar del area bruta o total del terreno las cesiones, las
afectaciones de vias publicas, Y redes de infraestructiura de servicios publicos, las

zonas de proteccion y areas que constituyen la cesion del espacio publico

ARTICULO 135. Liquidacién de las Expensas para las Licencias de
Construcclon. Para la liquidacion de las expensas por las licencias de
construccién, en la ecuacion del Articulo 66, el calculo de 108 metros cuadrados 8
efectuara sobre el area construida cubierta, la cual debera’coincidir con el cuadro de
areas de los planos registrados del respectivo proyecto

ARTICULO 138. Liguidacion de las Expensas para Licencias Simultaneas de
Construccién y Urbanismo. La expensa se aplicara individualmente pof cada

licencia

ARTICULO 137. Liquidacion de las Expensas para las Modificaciones de
Licenclas. Para La liquidacion de las expensas de 1as modificaciones de licencias
de urbanismo Y construccion, se aplicaré 1a acuacion del Articulo 66 sohre los
metros cuadrados modificados o adicionados gnicamente
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ARTICULO 138. Liguidacién de las Expensas para Vivienda Unifamiliar,
Bifamiliar o Muitifamiliar en Serie. Para la liquidacion de las expensas por las
licencias de construccion en serie de proyectos de vivienda unifamiliar, bifamiliar ©
multifamiliar, en la ecuacion del Articulo 68 ol cobro se ajustara a ia siguiente tabla
la cual se aplicaré de forma acumulativa

Por las primeras diez (10) unidades iguales, el cien por ciento (100%) del valor total
de las expensas liquidadas

De ia unidad once (1) ala cincuenta (50), el setenta y cinco por ciento (75%) dei
valor total de las expensas liquidadas.

De la unidad cingusnta y uno (51) a la clen (100), ¢! cincuenta por ciento (50%) del
valor total de las expensas liquidadas

De la unidad ciento uno (101) en adelante, el veinticinco por clento (25%} del valor
{otal de las expensas liquidadas

£l valor total de las expensas es ol rasultado de sumar las iquidaciones parciales de
cada uno de los rangos arriba sefialados.

Para efactos de asté numseral, 86 entiende por construccion en serie la repeticion de
unidades constructivas iguales para ser ejecutadas en un mismo globo de terreno
de acuerdo a un planteamlento general, entendido como ia presentacion grafica
integral de un proyecto arquitectonico, que permite apreciar los aspectos generaies
y particulares que 0 caracterizan. '

ARTICULO 139. Expensas en los Casos de Expedicion de Licencias de
Construccion Individual de Vivienda de Interés goclal, Las solicitudes de licencia
de construcclon individual de vivienda de interés social, generaran en favor del
municipic una expensa gnica equivalente a cuatro (4) salarlos minimos diarios
legales vigentes al momanto de la radicacion.

ARTICULO 140. Licencia de Construccion en Urbanizaciones de Vivienda de
Interés Social que No Excedan el Rango de los Noventa (80} Salarios Minimos.
En Jas urbanizaciones de loteo de vivienda de interés social que no excedan el
rango de los noventa (90) salarios minimos legales mensuales debidamente
autorizadas, se permilira que sus propietarios © adjudicatarios reglicen actividades
de construccion, {eniendo en cuenia los parametros fijados por el proyecto
urbanistico aprobado, al cual, sin costo adicional, incorporaré ja licencia de
construccion para todos Y cada uno de los lotes autorizados en el proyecto
urbanistico de loteo como consecuencia de lo anterior, las licencias a que se refiere
esté articulo. deberan pracisar las normas generales de construccion de ia
urbanizacion autorizada, dentro del Esquema de Ordenamiento teralorial, planes
parciales y normas urbanisticas.
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Asi mismo, en el caso de legalizacion de urbanizaciones de vivienda de interés
social que no excedan el rango de los noventa (90) salarlos minimos legales
mensuales. el acto administrativo que ponga fin a la actuacion legalizando la
raspectiva urbanizacion, hara las veces de licencia de construccién para todos Y
cada uno de los lotes de la urbanizacion. Dicho acto también legalizara las
construcciones existentes que se ajusten a las normas de construccion que sé
establezcan en el proceso de legalizacion

El proceso aqul previsto solo procederé cuando el barrio, asentamiento 0 desarrolio
y las respectivas construcclones se hayan terminado antes del 9 de agosto de 1996

En el caso de solicitudes de licencias para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y
reparar, construcciones de vivienda de interés social que no excedan el rango de los
noventa (90) salarlos minimos legales mensuales y que se hayan levantado en
urbanizaciones legalizadas pero que no cuenten con la corraspondiente licencia de
construccién, a oficina de planeacion municipal deberé adelantar una inspeccion
técnica ocular al inmueble objeto de la licencia, tendiente a verificar que la
construccién existente se adecua a las normas urbanisticas y requerimientos
técnicos Si el resultado de dicha inspeccién es positivo, podréa proceder a expedir
una certificacion en ese sentido y la licencia solicitada, siempre que la solicitud de la
misma también se ajuste a la norma

ARTICULO 141, Archivos con las Actuaciones de la Oficina de Planeacion
Municipal. La Oficina de Planeacion Municipal deberd mantensr un archivo
clasificado y actualizado de 1as licencias otorgadas junto con los planos

ARTICULO 142, Estaciones de Servicio. Las estaciones de servicio se clasifican
en:

Estaclones de servicio clase A: Son la que ademas de vender combustible,
{ienen instalaciones adecuadas para prestar sarvicios de lubricacion, lavado general
y de motor, cambio y reparacién de llantas, alineacion y balanceo, reparaciones
menores, ademas pueden disponer de instalaciones para la venta de lubricantes,
baterfas, llantas, neumaticos y accesorios.

Estaclones de servicio clase B: Son aquellas dedicadas exclusivamente ala
venta de combustible y que ademas tienen instalaciones adecuadas para la venta
de lubricantes, baterias, llantas, neumaticos y accesorios.

Estaclones de servicio clase C: Son aquellas dedicadas Gnica y exclusivamente a
la venta de combustible.

En concordancia con el Arliculo No. 46 del capitulo 3o. del Decreto Nacional 283 de
1990 del Ministerio de Minas y Energia los limites extremos de os linderos de la
estacion, hasta los linderos mas proximos de silios de alta densidad poblacional
{ales como templos, ascuelas, colegios, hospitales, clinicas, supermercados, centros
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comeriales, teatros, polideportivos, hibliotecas publicas, clubes sociales, edificios
multifamiliares y establecimientos similares, debera existir una distancia minima de
sesenta metros (60 m).

En casos especiales y solo para astaciones de clase tipo C. esta distancia podra ser
menor siempre y cuando se cumpla con estricias normas de seguridad

L

No se podrdn adelantar proyectos de alta densidad poblacional a menos de sesenta
metros (60 m) de las estaclones de servicio, salvo los casos previstos en al inciso
anterior

Las entradas y salidas de las estaciones de servicio deben estar perfectamente
definidas por sefiales visibles; ademas se haran siguiendo en sentido de la
circulacién de la via con una inclinacion de cuarenta y cinco grados (45°) para vias
regionales y arterias y de sesenta grados (60°) para las vias de servicio, angulos
medidos del borde de la via hacia el interior de la estacion. El ancho de cada acceso
o salida no serd menor de siete metros (7 m).

Las entradas y salidas de una estacion de servicio de las clases A, B y C. estaran
separadas entre sl como minimo doce {1 2, mefros. La separacion minima con
respecto a la esquina sera de dieclocho metros (18 m) en vias arterias y de doce
metros (12 m) en vias de servicio.

La calzada de las entradas y salidas en ia astacién de servicio levaré a todo lo
ancho material o acabado antideslizante y color que haga contraste con la acera:
igualmente debera conservarse limpia de todo residuo de aceite y combustible.

L_os retiros generales al interior de las estaciones de servicio seran:
Las islas surtidoras paralelas entre si, tendran una separacién minima de ¢ metros.

La separacién minima entre 1as istas y las edificaciones de la estacion de servicio
sard de 8,20 metros; 1,20 metros para circulacion peatonal y 7.0 metros para
circulacion vehicular.

Los surtidores, tanques de combustible y depdsitos de materiales inflamables se
ublcarén a una distancia minima de 6.50 metros de los linderos del lote.

Retiros con Relacion a las Vias. Cualquier construccion que haga parte de la
eslacién de servicio, incluyendo tanques subterrdneos de almacenamiento y los
surtidores deberén conservar los siguientes retiros:

Sobre via troncal, un retiro de 30 metros, de los cuales 15 corresponden al derecho
de via nacional y 15 metros correspondientes al retiro a paramento de construccion.

Sobre vias primarias, un retiro minimo de 20 metros.
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Sobre vias secundarias o colectoras un retiro minimo de 1% metros.

Sobre vias terciarias o de servicio un retiro minimo de 10 metros.
Las estaciones de servicio deberan estar separadas de la via publica por un andén
(2,0 metros minimo) y una zona verde (2,50 metros).

Las estaciones de servicio, de acuerdo con su clasificacion, deberan tener las
siguientes éreas y frentes minimos:

Eatacién 35,0 m de frente 1.200metros

clase A i cuadrados ]
Estacion 26,0 m de frente 654 metros
 clase B cuadrados
Estacion 26,0 m de frente 440 metros
| clagse C cuadrados

La estacién de servicio debera destinar el 70% de su érea neta a la circulacion y
estacionamiento de vehiculos automotores que necesiten de los servicios de ia
estacién, este porcentaje debe conservarse aun después de cualquier reforma.

Los muros de cierre, sean medianeros o simplemente divisorios de las estaciones
de servicio, en general estaran aislados por medio de un andén interior de 0.60
metros de ancho y de 0.20 metros de altura en toda su longitud, y una barrera
verical de proteccion del muro, ubicada &l borde del andén y en toda su extension,
conformada por elementos rigidos metdlicos tales como rieles, perfiles, tubos, etc.,
distanciados dos (2) metros entre sf con una allura minima de 1 .50 metros y
debidamente anclados al piso. Esla barrera vertical de proteccion estara pintada en
franjas de 0.20 metros de ancho y con colores allernos amarillos y negro. Esto con
el fin de evitar colisiones de vehiculos conira dichos muros.

4. Se debe adecuar piso duro en pavimento de concreto, asfalto, adoquines o
elementos similares para toda el érea de posible circulacion vehicular dentro de a
estacion.

Normas e seguridad para su funcionamiento, Para’un adecuado y seguro
funcionamiento en las estaciones de servicio en general, se cumplira con {as
siguientes normas:

1. No se permilira la ejecucion de trabajos de reparacion, pintura, latoneria,
soldadura y otros gue requieran instalaciones especiales para casos distintos en los
que implica la prestacion de los servicios autorizados en cada lipo de estacion,

n  Las estaclones de servicio en general deberan tener adecuada dotacion de
extinguldores de eéspuma, gas carbénico o polvo quimico 8eco
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3. Prohibese en todas las estaciones de servicio el consumo de cigarrillos, la venta
de licores y el funcionamiento de elemantos tales como hornilias, fogones y parrilias
de gas y carbén descubientas. Sélo podran permitirse ventas de comestibles,
siompre y cuando sean manufacturados en otros lugares distintos a la estacion de
servicio.

4. Las estaciones de servicio de clases A y B que se dediquen & la venia
permanente, transitoria 0 en consignacién de gases licuados de petréleo (GLP),
deberan cefiirse a las exigencias y normas ordenadas por el Ministerio de Minas y
Energla 3obre esta clase de actividades.

5. Prohibese el abastecimiento ce combustible a vehiculos de transporte publico
colectivo, con pasajeros en el interior del respectivo vehiculo.

8. Las estaciones de servicio deberan funcionar en adecuado estado de
presentacion y aseo.

ARTICULO 143. Sistema Vial

Para vias publicas

a. Cuando por ninguna razon se contemple la posibilidad de continuidad en la via
debera hacerse un volteadero circular cuyo diametro sera de dieciséis metros (16
m), con un punto fijo central que garantice el orden de la circulacién vehicular.

b. Cuando se prevea la posibilidad de continuidad, se proveera de un volleadero
rectangular de nueve (9) por dieciocho metros(18 m), siendo los dieciocho metros
(18 m) paralelos al eje de la via.

Para vias privadas

El interesado podra ajustarse a las alternativas dadas por la secretaria de
Planeacién, pudiendo utilizarse geometrias rectangulares, circulares, en ‘T', en 'Y O
la que &l proponga sismpre y cuando garantice y justifique la alternativa a utilizar.

La longitud méxima de las vias sin salida o sin continuidad seré de ciento cincuenta
metros (150 m).

Pendientes viales

La pendiente longitudinal minima seré del 0.5% para cualquier tipo de via. En vias
de servicio podrd admitirse para uso de transporte pUblico una pendiente maxima
de! doce por ciento (12%).

Para otro tipo de vias de transporte particular podra admitirse hasta dieciséis por
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ciento (16%), en lerreno montafioso, las cuales seran estudiadas por la secretaria
de Planeaclén y obras publicas municipal. Las pendientes transversales de la
seccién de la via serdn minimo de 1%. -

Cuando por su pendiente las vias peatonales hayan de ser en escala, su pendiente
maxima estara determinada por ia formula; 2 contrahuellas més una huella = 0.64
metros. Los tramos de escalera no podrén tener un ndmero de peldafios superiores
a diez (10); y los tramos planos para descanso tendran una longitud minima de dos
metros (2 m)

S| se proyectan tramos en rampa para salvar desniveles la pendiente no podra
superar e diez por ciento (10%) y el acabado de! piso debera ser anlideslizante.

Secciones transversales de las vias

£n terreno ondulado o montailoso donde la pendiente transversal sea apreciable.
deberd considerarse un aumento de la seccién publica, para preveer la
conformacién de taludes, llenos, sobreancho de las curvas, y futuras ampliaciones
gue se tengan proyectadas sobre las zonas verdes en talud en este caso podra
exigirse un refiro adicional o antejardin.

Interseccion vial

Los angulos para las intersecciones entre vias de gervicio y empalmes de transicion
en vias paralelas con cualquier via de un sistema de mayor jerarquia, deberan estar
comprendidos normalmente entre los sesenta (60°) y los noventa (90°) grados. En
caso de que no sea posible obtener el angulo minimo debido 3 las condiciones
topogréficas o por iratarse de vias obligadas, debera consuttarse al Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana.

A excepcion de los senderos peatonales, no se permitirén Intersecciones viales a
distancias inferiores a cuarenta metros (40 m) entre ejes contiguos.

El separador central de las vias que por su jerarquia lo contemplen en su seccion
publica, sélo podra ser interceptado por vias de jerarquia superiora igual.

ARTICULO 144. Andenes. Los andenes cumpliran las siguientes especificaciones;

Ancho libre minimo 1.50 metros.

La diferencia maxima de nivel del andén en relacién con la calzada oscilara entre
0.15 y 0.20 metros dependiendo del tréfico de la via. siendo mayor la altura en la
medida que el trafico sea mayor, envias arterias seré 0,20 metros.

3. Los andenes seran conlinuos entre calzadas, no se puede interrumpir 0
disminuir la seccién con rampas 0 escaleras para dar acceso a las edificaciones,
tampoco pueden interrumpirse con desniveles fuertes o resaltos.
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4. Cuando la pendiente del terreno es superior al dieciséis por ciento (16%> la
continuldad del andén se hara por escalas cuya pendiente maxima estaré
determinada por la formula; 2 contrahuellas mas una huella = 0.64 metros.

5. Toda edificacion en esquina ubicada en el cruce de arterias o vias con gran
circulacién vehicular donde se hallen instalados semaéaforos, © en zonas comerciales
o de acceso a edificaciones publicas, recreativas o de servicios que presenten un
flujo peatonal alto, debera adecuar el andén con rampas al llegar a la calzada.

6. Para la consfrucciéon de andenes y vias peatonales se exige el empleo de
elementos modulares, articulados o no, en material antideslizante.

Las areas publicas de la via correspondientes a las zonas verdes y los andenes no
se pueden construir como tampoco cercar para privatizar o restringir en su uso. {Ley
de Reforma Urbana Capitulo il del espacio publico).

Cuando por efectos de ia topografia, el andén resultare més alto o mas bajo que el
nivel de la calzada, debera preverse un Area de transicién entre éstos, como parte
de la seccion plblica de a via, la cual se trataré en forma de talud engramado y
arborizado, dotandose de gradas o escalas para comunicacion peatonal entre el
andén y la calzada en puntos estratégicos para la circulacion peatonal.

ARTICULO 146. Longltud méxima de senderos peatonales. La longitud maxima
de los senderos peatonales en zonas residenciales seré de clento cincuenta metros
{150 m) entre vias vehiculares por ambos exiremos © entre via vehicular por un
extremo y érea verde por el otro y deberan estar interceptados como minimo por un
peatonal aproximadamente en el punto medio. La zona verde a que se hace
referencia no podra ser inferlor aun globo de ferreno de quinientos metros
cuadrados (500 m?), destinada a zonas de esparcimiento, racreacion o servicios
colectivos.

La zona verde correspondiente a las vias peatonales no podré ser computada
dentro del indice obligatorio para zonas verdes de la urbanizacion; esta hace parte
integral del 4rea publica de la via.

ARTICULO 146. Radio de achava. En todo cruce vial para efectos de una buena
visibilidad en el funcionamiento del tréfico vehicular, se exige para los alineamientos
de las construcciones en las esquinas ia configuracion de las ochavas en los

términos establacidos para estas.

Radio minimo de giro

De conformidad con las sspecificaciones contenidas en el Plan Vial se adoptan las
siguientes dimensiones como radios minimos de giro; dichos radios se determinan
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con base en carriles de circulacién de tres con cincuenta metros (3.50 m} y angulo
de empaime a noventa grados (900), y se dispondrén asl;

1. En zonas residencia/es. Radio minimo de giro; Cinco metros (5 m) a borde de
calzada para vehlculo liviano. Para vias que han de servir como rutas para el
transporte pablico de buses, el radio de giro minimo sera de diez metros (10 m).

2 En zonas comerciales. Industriales y de actividad multiple. Radio minimo de
giro; Once metros (11 m) a borde de calzada, '

En intersecciones semaforizadas de vias arterias y cuando en el flujo predominan
los vehiculos livianos podré pemitirse una reduccion del radio de giro hasta los
ocho metros (8 m). Esto se haré cuando haya restricciones de espacio para la
ubicacién de los postes semaféricos y cuando no sea posible desarrollar una curva
de once metros (11 my de radio.

Estas especificaciones minimas deberan ser respetadas en ol disefio de todo
proyecto vial en ios nuevos desarrollos urbanisticos que se pretendan adelantar en
el Municipio y en los disefios de las vias que sean proyectadas parlas entidades
publicas o privadas para ser construidas por ef sistema de Valorizacién o por Obras
Pyblicas Nacionales, Departamentales o Municipales.

ARTICULO 147. Normas de construccién para vias. Las especificaciones y
maleriales a usarse en la canstruccion de pavimentos deberan cumplir fos requisitos
que se indican en el esludio sobre normas generales de construccién de
pavimentos. Seré requisito para la aprobacion del desarrollo urbanistico el levan-
tamiento de acta de inventario del espacio publico, mediante la cual &l interesado y
a Secrelaria de Obras Publicas verifiquen al estado de las vias y quebradas
aledafias al proyecta a la iniclacién de las obras, siendo requisito para el recibo del
desarrollo urbanistico que la Secretaria de Obras Publicas certifique el estado de las
vias y quebradas.

ARTICULO 148, Proteccion a los peatones. Sisterna vial peatonal.

La Administracién Municipal vetara por la seguridad y proteccion del peatén, Para
ello el Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana en asocio con fa
Secretarfa de Transportes y Transito Municipal, deben definir el sistema vial
peatonal sefialando las areas y vias exclusivas a este uso y la respectiva

sefializacion en los cruces de peatones.

Vias y cruces peatonales

Las vias peatonales, destinadas exclusivamente al transito de personas,
comprenden los andenes o aceras, los pasajes peatonales, las plazas o plazoletas
en piso duro y los pasos de cebra que se demarquen COMO CrUCes pealonales sobre
las calzadas de vias vehiculares.

L
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Normas de seguridad para peatones

En los casos de construccion, reforma, adicion, remodelacion o demolicién de
adificaciones situadas dentro de las diferentes zonas de la ciudad, se dara cumpli-
miento a las siguientes normas estéticas y de seguridad;

1. El terreno donde se vaya a iniclar una edificacién, debera cercarse
provisionalmente con muros en |adrilio, o tabiques de madera a metalicos,
doténdolos de un acabado exterior adecuado, con base en el alineamiento que para
cada caso sefialen las autoridades de Planeacion.

2. Ocupacion parcial de la via publica. Para este efecto, es menester obtener
permiso de la Secretaria de planeacién y obras publicas municipales., el cual se
concedera una vez se demuestre por el interesado que la ocupacion se justifica ante
la imposibilidad de depositar los materiales o colocarlos equipos en la parte interior
de los inmuebles. Si éstos dieren frente a vias con andenes cuya anchura es inferior
a dos (2) metros. no sera admisible la construccién de ventanillas de observacion.

3. Techo y caseta de administracion. En las edificaciones en procesoc de
construccion, la totalidad del area reservada a la circulacién de peatones debera ser
cubierta con un techo colocado a una altura minima de tres (3) metros, y tendra la
resistencia que garantice la proteccion de los transeuntes contra el desprendimiento
de materiales.

El constructor podra ocupar la {otalidad del techo para la edificacion de la caseta
destinada a las oficinas de administracion, y ulilizar la fachada para la colocacién de
los avisos relativos a la construccion.

4. Baranda. Por el borde del andén y en el frente del lote, se consiruird una
baranda de proteccion que tendra una altura de noventa centimetros (90 ems.).

5. Huminacion. £n las horas nocturnas, se iluminaran interiormente los pasillos de
circulacién de peatones y se colocaran, en la parte exterior de los mismos. lamparas
rojas indicadoras de peligro.

6. Accesos vehiculares. En las edificaciones en proceso de construccion,
reforma o demolicion se dejaré un espacio libre no inferior a cuatro (4) metros de
ancho, dotado de puertas o cadenas que controlen el paso de los peatones por los
pasillos, mientras se verifica la entrada o salida de vehiculos.

7. Leyendas. A la entrada del pasillo se colocara un aviso con la siguiente
leyenda; ‘Sefior peatén: Para su seguridad, favor circular por este pasiflo.
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Otro aviso sera colocado en la parte exterior del pasillo, con la siguiente leyenda:
“Sefior conductor: Para la proteccion de su vehiculo, favor no estacionar frente a
esta obra en construccion”.

En el acceso vehicular, hacia el interior, otro aviso con la siguiente leyenda; “Seior
conductor respete el paso del peaton y hacia el exterior Sefior peatdn: jCuidadol
salida de volquetas’.

ARTICULO 149. Ocupacién de vias publicas. Prohibase la ocupacion transitoria o
permanente de vias pablicas, con materiales, implementos u objetos de cualquier
indole destinados a labores de reparacion. construccion, reconstruccién, mejora,
adicion, remodelacion y demolicion de inmuebles y estructuras en general.

Cuando por razén de la ejecucion de las obras resulte indispensable o inevitable la
ocupacién parcial y transitoria de vias publicas, se deberan tener presentes las
sigulentes prohibiciones:

— En ningun caso se permitira la ocupacion de la calzada con implementos u
objetos de cualquier Indole destinados a labores de reparacion. consfruccion,
reconstruccion, mejora, adicién o remodelacion de edificaciones.

— Se prohibe ocupar los frentes de las propledades vecinas.

— Sélo se permite ocupar andenes y zonas verdes que den frente a las
propiedades que lo solicitan. En todas las vias se debe dejar como minimo un metro
(1 m) libre para la circulacién peatonal, debidamente adecuado.

ARTICULO 180. Puentes peatonales. La secretara de planeacién y obras publicas
municipales, de comin acuerdo con la Secretaria de Transportes y Transito,
definirén los sitios de ubicacién de los puentes peatonales teniendo en cuenta que
tanto la plateforma como las escaleras de acceso deberan apoyarse
necesariamente sobre terrenos de propledad del Municipio, © que sean donados
para tal fin por personas juridicas o naturales. ‘

Los sistemas constructivos y los materiales se seleccionaran de manera que no se
obstaculice Ia normal circulacién vehicular durante la construccion de los puentes
peatonales. Asi mismo, las escaleras de acceso cumpliran con las normas
generales de seguridad colectiva.

Eiementos de cierre o proteccién en espacios publicos o privados.

No se permitird en el &rea urbana el clerre de espacios publicos y privados con
elementos lales como muros, mallas, cercas, rejas, etc., que disponga en algunas
de sus partes configurantes de aditamenios cortantes o punzantes como alambres
de puas, puntas de lanzas, astillas de vidrio, aspas o acabados con bordes en
angulos agudos que formen filos cortantes. Este tipa de acabados sélo podra ser




FSOUEM A D ORDERAYER \‘i()'lt'ill(l'!"('llﬂ-‘\l.

MUNTCHPTO DY S URANCISC N CROY PO DE ACTIERDO

posible en los remates superiores de dichos elementos de cierre siempre y cuando
aquellos queden localizados a una altura minima de dos metros con cincuenta
centimetros (2.50 m) con respecto a los niveles del piso adyacente,

ARTICULO 151. Parqueaderos
Nommas técnicas sobre parqueaderos

Los parqueaderos privados y publicos se podran disponer en superficie o dentro de
las edificaciones en sétano, semisétano o en altura de acuerdo con ias normas
técnicas establecidas a continuacion

1. Los parqueaderos publicos y privados deben estar ubicados en forma tal que no
causen conflictos en la via publica.

2 Cierre del local en mamposteria ranurada, o revitada y pintada, a una altura
minima de tres (3) metros.

3. Construccién de lopellantas en las zonas destinadas al paraqueo de
vehlculos, con el fin de evitar la colision de éstos con los muros medianeros.

4, Construccion y reparacion, de los andenes y zonas verdes que no existan o se
encuentren deteriorados, frente al lote.

5. Puertas para entrada y salida simultaneamente de seis con treinta (6.30)
metros para parqueaderos publicos, tres metros con cincuenta centimetros 3.50 m
para parqueaderos privados: en parqueaderos pUblicos si su funcionamiento fuera a
ser independiente el ancho sera de tres con sesenta (3.60) metros.

Para ambos casos debera permitir visibilidad hacia el interior, y no abrira por fuera
del paramento pudiendo ser también corredizas. Su distancia a la esquina seréa
minimo de quince (15) metros contados a partir det borde de calzada. Para
parqueaderos privados 08 accesos y salidas estarén unificados e interrumpiran en
una sola vez el andén y la calzada facilitando asf los giros de los vehiculos que
ingresan ylo saten del parqueadero.

8. No se permitiran accesos en forma directa desde las vias pertenecientes al
sistema vial troncal, regional y al sistema de vias arterias, ni de las rutas destinadas
a transporte publico y a circulacion peatonal, el acceso a los parqueaderos desde
este tipo de vias debera hacerse indirectamente a través de una via de serviclo,
bahia para el caso de las vias arterias, podra hacerse un retroceso y ampliacion del
acceso al parqueadsro con relacion al paramento buscando mejorar la visibilidad
desde los vehiculos a la via y al andén.

7 Dimensiones de celdas y circulacion. Las dimensiones minimas para las celdas
de parqueo, seran las de un rectangulo de dos con cincuenta (2.50 m> por cinco
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melros con cincuenta centimetros (5.50 m) para parqueadero publico, dos con
treinta (2.30 m) por cinco metros (5 m) para parqueaderos privados, y la seccion dsi
canil de circulacion centrai para parqueo a noventa grados (90°) y en ambos
coslados de éste sera minimo de seis (6) metros para parqueaderos publicos y
privados. Para parqueo doble crujia y en &ngulos diferentes. asi como para el
parqueo a noventa grados (90°) en un sélo costado del carril de circutacién, podra
ser con up minimo de cinco con cincuenta (5.50) metros.

8. Colocacion de sefiales en lugares visibles a la entrada y salida del parqueadero
para dirigir los vehiculos, asi como de dislintivos sobre los muros consistentes en
franjas inclinadas amarillas y negras, para Indicar la existencia del parqueadero.
Asimismo, se demarcara la circulacién an los pasillos interiores.

9. Tendra un sistema contra incendios que cumpla las siguientes normas:

a. Un extintor de polvo quimico seco de diez (10} libras por cada diez (10)
vehiculos o por cada cuatroclentos (400) metros cuadrados de area util de parqueo,
ubicado en lugares visibles y distanciados entre si,

b. Parqueo de vehiculos en posicién de salida, es decir de frente al pasillo.

o. Una adecuada ventilacion que evite la concentracion de gases, cada celda de
pargqueo tendra una aberura minima en el muro de cerramiento de 0.8 metros
cuadrados.

t

Nota: Los parqueaderos en altura deberan tener una red de incendio himeda o
saca, con su respecliva salida en cada piso de acuerdo con los requisitos del
Departamento de Bomberos.

10. El alumbrado eléctrico debera ser suficiente para las manicbras nocturnas. Ala
entrada y salida deberd colocarse una luz intermitenta que indique la existencia del
parqueadero y un seméforo a dos coloras, r0jo y verde, para orientar la circulacion
de los vehiculos.

11. Los parqueaderos publicos deberan estar dotados de unidades sanitarias
independientes para hombres y mujeres, separados del servicio ganitario de la

administracion.

12. Para efectos de visibilidad, la ochava entre el muro de paramento y 10s lateralas
de acceso o salida tendran un radio minimo de cuatro (4) metros.

Especificaciones
Parqueaderos publicos y privados a nivel:

. Area del lote seiscientos (600) metros cuadrados como minimo, y once (11)
metros de fachada o espaciamiento libre entre muros. Cuando el area del lote es
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menor de dos mil metros cuadrados (2.000 m?), y el dnico frente con posibilidad de
acceso sea igual o menor a quince metros (15 m), se accedera al lote por el extremo
mas alejado a la interseccién vial.

Pisos en cemento, concreto asféitico, bases asfallicas o adoquines con pendientes
adecuadas y un sistema de alcantarilados que permitan un buen drenaje del lote,
avitandose la inundacién del mismo. Eventualmente el Departamento Administrativo
de Planeacidn Metropolitana permitira en los parqueaderos a nivel pisos en material
triturado en amafios combinados que oscilen entre media y una pulgada.

La cubierta de as celdas debera ser en teja de barro, asbesto-cemento, o similares.
Se dotaré de una caseta para la administracion del local, la cual debéra ubicarse en
forma tal que garantice una zona de espera para los vehiculos. .
Parqueaderos publicos y privados en altura;

Allura méxima; ocho (8) pisos, drea minima del lote mil (1.000) metros cuadrados
frante minimo veinticuatro (24) metros.

Retiros frontales: Seran los establecidos en las normas generales de construccion.

Rampas

Rectas:

Ancho de carriles:

Para ascenso 3.8 metros
Para descenso 3.3 melros
Longitud Pendiente maxima
Longitud: '

Més de veinticinco (25) metros 13%

De veinte (20) a veinticinco (25) metros 16%

De quince (15) a veinte (20) metros 18%

De diez (10) a quince (15) metros - 20%
Curvas,

Ancho de carriles:

Para ascenso 3.8 metros
Para descenso 3.3 metros

Los parqueaderos privados en altura podrén tener una reduccién del ancho del camil
de acuerdo con las limitaciones de espacio pero en ningin caso 4ste ser4 menor de
tres metros con cincuenta centimetros (3.50 m). La pendiente seré del sefenta y
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cinco (75%) por ciento de la correspondiente a la rampa recta. El peralte maximo
para @l radio de giro minimo seréd diez (10%) por ciento y el radio de curvatura
axterior minimo del carril interior seré de siete con cincuenta metros (7.50 m).

Se dotara de una caseta de control, la cual debera ubicarse a una distancia minima
de diez metros del muro de paramento frontal.

Para la transicidn entre el piso y la rampa recta o curva, se dispondrd de una
longitud expresada en dacimetros, igual al doble del valor absoluto de la pendiente
de la rampa. su pendiente serd el cincuenta por ciento (50%) de la correspondiente
a la rampa.

Las celdas que quedsen ubicadas por su costado longitudinal contra paredes de la
edificacion tendrdn un ancho adicional de 0.25 metros. Los muros de cierre en las
fachadas deberan construirse como parte integral de la estructura dando
continuidad en forma verical a las losas.

Si el parqueadero se proyecta en sétano o semisétano, las rampas de acceso y
salida deberan ser desarrolladas en el interior del area del lote; en ningtin caso se
permitirdn rampas que alraviesen el andén y la zona verde publica. Si se proyectan
frente a vias existenles pertenecienies al sistema vial troncal, regional o arterial
primario que tengan retiros de antejardin, dichas rampas no podran desarrollarse
sobre éste, la construccidon de la rampa se haré a partir del paramento de la
edificacion.

Todo parqueadero deberé disponer de una entrada independiente o ancho adicional
a las circulaciones vehiculares y rampas, a manera de andén ¢ escaleras, con
destinacién a la circulacién de peatones y contigua a la circulacion que ha de
adecuarse para minusvalidos.

Parqueaderos para motocicletas

Para el funcionamiento de parqueaderos publicos (primer piso) destinados al
estacionamiento de motocicletas exclusivamente, se exigird 8! cumplimiento de los
sigulentes requisitos:

1. Area por vehiculo tres con cincuenta (3.50) metros cuadrados incluida la celda y
la respectiva clrculacion.

2. Frente minimo del local seis (6.0) metros,

3. Pisos en concrelo, pavimento asfaltico, adoquines o triturado con pendientes
adecuadas que faciliten un buen drenaje.

4. Cerramiento: Altura minima de tres (3.0) metros, con acabado de fachada.
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evitarla contaminacion de las aguas y de acuerdo con las especificaciones de las
Empresas Plblicas de Medellin.

Normas técnicas para terminales

Estardan ubicados en loies con acceso y salida debidamente controfados, y
cumpliran los siguientes requisitos:

a  Deberan tener un 4rea 0fil minima de mil metros cuadrados (1 000 m?) para
buses y busetas y de seiscientos metros cuadrados (600 m?) para taxis y colectivos.

b. Las puertas de acceso sern minimo de ocho metros (8 m) para terminales de
buses y de seis metros con treinta (6.30 m) para terminales de taxis y colectivos.

c. Los pisos deberan ser como minimo en material de afirmado con una buena red
de drenajes y pendientes minimas del dos por ciento (2%).

d. Disponer de caseta de control y vigilancia, servicios sanitarios independientes a
los de la administracién y area para ios sefvicios de cafeteria, El area destinada a
estos amoblamientos no deberd ser menor del cinco por ciento (5%) del area Util del
lote.

e. Deberan poseer muros de cerramiento con altura minima de fres metros (3 m) y
no ser transparentes hasta una altura minima de dos metros (2 m), cuande los
muros sean colindantes con otro tipo de construcciones deberan disponerse
topellantas a una distancia que evite la colisién de los vehiculos contra estos.

f Las terminales cerradas deberan disponer de lugares para ¢! lavado, britlado y
mantenimiento menor de los vehiculos, cumpliendo con la construccion de trampa
de grasas y de arenas para la disposicion de aguas residuales de acuerdo con las
especificaciones de Empresas Pdblicas de Medellin.

g. Deberan colocarse extintores de polvo quimico seco de diez (10) libras, en
namero de uno por cada cinco (5) celdas de parqueo.

Deberan tener oficina o local adecuado para el despacho de los vehiculos con
servicios sanitarios para ef uso de los conductores, ubicados sobre areas privadas,
en ningdn caso ocupando la seccién publica de la via o ¢! antejardin.

d. No podrén estar localizados directamente con frente a los accesos de viviendas,
establecimientos educativos, hospitales, teatros, salas de cine, templos, areas
recreativas o de juegos infantiles, en consecuencia deberan localizarse sobre vias
periféricas a las urbanizaciones y con frente a areas libres, tales como: zonas
verdes. areas de parqueo publico, retiros de quebradas, terrenos sin urbanizar,
parques ornamentales y en zonas industriales.
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e. Deberan ubicarse en una bahia a un lado de la calzada, solamente sobre un
costado de ésta. Dicha bahla podra albergar un maxima de seis (6) vehiculos.

f. No se permilira e! lavado, brillado ni reparaciones menores de los vehiculos en la
via publica de acuerdo con lo estipulado en el Articulo 1410. Titulo IV del Codigo de
Policia Departamental. .

Servicios de mantenimiento al vehiculo
Clasificacion:

Servitecas: Son los establecimientos dedicados al mantenimiento de los vehiculos
automotores que presten uno o varios de los siguientes servicios: Alineacién de
direccién y luces, rectificacion de rines, sincronizacién electrénica, venta,
reencauche, balanceo y montaje de llantas, revisién de frenos'y amortiguadores,
impermeabilizacién, venta y cambio de aceite, engrase y suministro de repuestos
menores en general.

Taller: Son los establecimientos dedicados a reparaciones de mayor o menor
magnitud con o sin suministro Je repuestos, como pueden ser los servicios de
latoneria, pintura, chequeo del sistema eléctrico y en general todo lo que implique
mano de obra y cambio de accesorios para €l mantenimiento de vehiculos y
motocicletas.

Centros de lubricacién: Son los establecimientos dedicados al expendio y aplicacion
de aditivos y lubricantes que los vehiculos y motocicletas requieren para su correcto
funcionamiento.

Lavadero de vehiculos: Son los establecimientos dedicados exclusivamente al
tavado manual o automético de vehiculos en general y que adicionalmente pueden
prestar servicios de vaporizado, petrolizado, impermeabilidad, desmanchado y brillo
de eslos.

localizacion:

En sectores residenciales no se permitira la ubicacién de ninguno de estos
establecimientos.

—  El drea minima del local sera de ciento cincuenta {150) metros cuadrados.

— El local estara adecuado para el correcto funcionamiento del uso y fendra al
menos una parte del 4rea que comprenda servicios sanitarios y oficinas.

— Ellocal tendré la fechada debidamente acabada. )

— Las labores se realizaran al interior del local,
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- Enla cuadra en la cual se solicita la ubicacion debe predominar el uso comercial
o de servicios, .

No se permitira la ublcacidén de estos establecimientos a menos de sesenta metros
(60 m) de distancia de edificios institucionales, educativos o de salubridad.

3. Las servitecas y lavaderos de vehiculos para automotores que no excedan las 3
toneladas, podran permitirse dentro del centro de Medellin pero por fuera de la zona
restringida en el inciso 3 del presente articulo y previo estudio del caso por parte del
Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana.

Las servitecas, talleres, centros de lubricacion y lavaderos deben estar provistos de
un érea libre para estaclonamiento de vehiculos en una proporcidn de cincuenta
metros cuadrados (50 m?) para el primer servicio mas veinticinco metros cuadrados
(25 m% por cada servicio adicional. Se podrd permitir la transformacién del
antejardin y la zona verde puiblica en piso duro arborizado para facultar ef acceso y
salida de vehiculos, dichos pisos deberan conservar la pendiente y el nivel original
por lo que no se permitira la conformacion de barreras o similares sobre el andén
que puedan obstaculizar la circulacién peatonal y corten la conlinuidad entre el
andén y el antejardin. Asimismo, no se permitird la ocupacién transitoria o
permanente del andén y la zona verde puablica, con vehiculos, equipos o similares.

Para todos los casos, el drea que debe dedicarse a la circulacion y estacionamiento
transitorio de vehiculos automotores que necesiten los servicios, sera como minimo
ol 20% del area neta del lote.

Normas de construccion:
1. Elancho de accesos y salidas sera de;

— Siete metros (7 m) como minimo para servitecas y lavaderos, y de cinco metros
(5 m) para talleres y centros de lubricacion.

— Cuando el funcionamlento de accesos y salidas vaya a ser independiente se
permitira una reduccién hasta tres metros con cincuenta (3.50 m) en servitecas y
lavaderos y hasta tres metros (3 m) en talleres y centros de lubricacion,

2. Cuando estos establecimientos den frente a vias con intenso tréfico 6 de rutas
de buses, deberan implementarse bahlas para el acceso y salida de los vehiculos.

3. Los muros medianeros estaran aislados por medio de un corddn en concreto, o
de topeliantas con altura minima de veinte centimetros (20 cm), ubicados como
minimo a ochenta centimetros (80 cm) de distancia de estos muros. Cuando sea
necesaro se deberén colocar slementos metdlicos verlicales hasta una altura de un
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metro con cincuenta centimetros (1.50 m), espaciados a dos metros (2 m) y unidos
entre sien la parte superior.

4. Los espacios interiores deberédn ser pavimentados, lo mismo que los accesos y
salidas, Ademés se deben proveer de una adecuada red de desaglles que
garanticen la evacuacion rapida de aguas residuales.

5. Deberan construirse trampas de grasas y arenas én aquellos establecimientos
que hagan lavado y/o cambio de lubricantes y adilivos.

6. Los establecimientos en mencién deberan tener como minimo un sanitario
publico adicional a los servicios sanitarios del personal empleado,

Normas varias:

1. En lotes de terreno ocupados por servitecas, talleres, centros de lubricacion y
lavaderos, en ninglin caso se podré permitir el funcionamiento conjunto de vivienda
y demés actividades a las permitidas en |os incisos anteriores.

2. No se permitira el expendio de lubricantes como gasolina, ACPM, fuel oil, stc

3. Las edificaciones destinadas a estos establecimientos no podran tener més de
dos (2) pisos de altura, el segundo piso se permitird como uso complementario al
servicio que presta, tales como: oficinas, salas de espera para a pablico y cafeteria.

Normas de seguridad Los establecimientos tratados en esta seccién deberan
cumplir los siguientes requisitos de seguridad.

1. Un extintor de polvo quimico seco de diez libras por cada cinco (5) vehiculos de
capacidad y adicionalmente uno 8i tiene servicio de pintura y otro si tiene reparacién
del sistema eléctrico,

2. Cuando el establecimiento sea cubierto y tenga el servicio de enderezada y
pintura deberd disponer de ventiladores extractores que mantengan el ambiente
libre de gases.

3. En lo posible los vehiculos se colocardn en posicién de salida procurando
ubicar los mecanicamente inméviles an el fondo.

Talleres para bicicletas. Se clasifican asi los establecimientos dedicados al servicio
de reparacion, mantenimiento y venta de repuestos para bicicletas exclusivaments.

Los talleres para biciclelas podran ubicarse en cualquier sector de la ciudad siempre
y cuando no ocupen con montajes o similares los antejardines y la zona publica.
Deberan tener un area minima de cuarenta metros cuadrados (40 m?) y un frente
minimo de tres metros (3 m).
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Senalizacion vial

Normas sobre sefalizacion vial.

La seflalizacién vial dentro del Municipio debera ceilirse a las normas nacionales
que para el efecto dispone el Ministerio de Obras Publicas, Transito y Transporte y a
las normas y sefales internacionales que hayan sido acogidas por dicho Ministerio.

ARTICULO 152. Inspeccién, Control y Vigilancia y Sanciones Urbanisticas.

Competencia de la Administracién Municipal. De conformidad con las funciones
asignadas por el Decreto - Ley 78 de 1987 y por el articulo 187 de la Ley 136 de
1994 y normas que los modifiquen o adicionen, la Administracién Municipal, por
conducto de la la Oficina de Planeacién Municipal, realizard las sigulentes
actuacionaes y trdmites

a) Llevar el registro de las personas naturales o juridicas que se dediquen a las
actividades contempladas en la Ley 66 de 1968 y en el Decreto - Ley 2610 de 1979
o normas que la modifiquen, reglamenten, adicionen o deroguen,

b) Radicar los documentos mencionados en los literales a), d), ), f) y g) del
numeral 20 del Decreto - Ley 78 de 1987, acompafiados de los planes y

articulo 2° del Decreto - Ley 2610 de 1979 Estos documentos estarén a disposicion
de los compradores de dichos planes en todo momento, con el objeto de que sobre
elios efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de su
adquisicion,

c) Otorgar los permisos para desarrollar planes y programas de
autoconstruccion, asi como para anunciar y enajenar las unidades de vivienda
resultantes de los mismos, previo el lleno de los requisitos contemplados en el
presente Acuerdo,

d) Controlar el Otorgamiento de crédito para la adquisicion de lotes o de
vivienda, o para la construccion de las mismas, no sometido a la vigilancia de otros
organismos estalales,; '

o) Cancelar el registro de las personas que incumplan las disposiciones de la
Ley 66 de 1968 y el Dacreto - Ley 2610 de 1979 o normas que la modifiquen,
reglamenten, adicionen o deroguen,

f) Atender las quejas presentadas por el incumplimiento de las disposiciones
legales contenidas en la Ley 66 de 1968 y el Decreto - Ley 2610 de 1979 o normas
que la modifiquen, reglamenten, adicionen o deroguen,

9) Ejercer el control necesario para lograr que en las relaciones contractuales
con los adquirentes las personas que desarrollen las actividades a que se refieren la
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c) Certificaciones las solicitudes: certificaciones sobre hechos que consten a la
Administracién y sobre todo actos de la misma, en relaciébn con los tramites y
actuaciones a que se refiere el presente Acuerdo y las deméas no sujetas a términos
especificos en las normas vigentes, seran atendidas dentro de los (5) ¢inco dias
siguientes a su presentacion.

ARTICULO 155. De las Notificaciones. Las decisiones que pongan término a las
actuaciones administrativas relacionadas con los permiscs a que se refiere el
decreto Ley 78 de 1987 y demés disposiciones relativas a la materia, se notificaran
personalmente a quienes estén debidamente autorizados para tal fin.

ARTICULO 1586. Del Registro de Permisos y Radicaciones. De conformidad ¢on
lo previsto en el articulo 3° del decreto Ley 78 de 1987 o normas que o modifiquen
o adicionen, las resoluciones en virtud de las cuales se conceden los permisos y
radicaciones mencionados en los articulos anteriores, deberan ser registradas en sl
folio de matricula inmobiliaria correspondiente dentro de los dos meses siguientes, a
partir de Ia fecha de ejecutoria de dichas providencias en la Oficina de Registro de
instrumentos de L.a Jurisdiccién. Con posterioridad al registro, el interesado debera
protocolizar el permiso y demostrar ante la Administracion Municipal que este fue
registrado dentro del término.

L.a Oficina de Planeacidén Municipal, expedira las certificaciones que fueren precisas
para la comprobacion de que determinado inmueble enajenado o gravado pertenece
o forma parte de una urbanizacién aprobada y debidamente registrada.

Aunqgue se ha cumplido con la obligaciéon de registro a que se refiere el presente
articulo, con posterioridad a la radicacién de los documentos para desarrollar la
actividad de enajenacién la persona propietaria del inmueble no podra constituir
sobre él ninglin gravamen o limitacién del dominio como la hipoteca, el denso, la
servidumbre ni darlo en arrendamiento sin la previa autorizacion de la la Oficina de
Planeacién Municipal

ARTICULO 157. Requisitos para el Registro de Personas Naturales y
Juridicas. Para obtener el registro de que trata el literal a) del Articulo 75 del
presente Acuerdo, el interesado deberd presentar ante la Alcaldia Municipal,
solicitud en formato suministrado por la Administracién, diligenciado conforme a las
instrucciones enunciadas en ! mismo, el cual contendra una declaracién jurada
donde conste su nombre y apellidos completos, nacionalidad, domicilio y direccion
precisa Las personas juridicas acompafaran, ademas, las pruebas
correspondientes de su existencia y representacion legal.

ARTICULO 158. Naturaleza y Efectos del Registro. Mediante las solicitudes
presentadas en ia forma establecida en el articulo anterior, la Oficina de Planeacion
Municipal, procedera a realizar los registros y a expedir las certificaciones a que
hubiere lugar.
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El registro a que se refiere esté articulo, se haré por una sola vez, y se entenderé
vigente hasta que el Interesado solicite su cancelacién o hasta tanto la Alcaldia
Municipal asf lo disponga, por incumplimiento de las disposiciones contempladas en
la Ley 66 de 1988, los Decretos - Leyes 2610 de 1979 y 78 de 1987 y las demaés
normas que las complementen o adicionen.

ARTICULO 159. De! Reclbo y la Radicacién de Documentos para Anunclar y
Desarrollar las Actividades de Enajenacién de inmuebles Destinados a
Vivienda. En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 57 de la Ley 9 de 1989.
sustituido por el articulo 120 de la Ley 388 de 1997, presentados los documentos a
que se refiere la norma, la la Oficina de Planeacion Municipal, verificara el
cumplimiento de todos los requisitos exigidos y en caso de que se cumplan, previo

.astudio y anélisis en log términos del articulo 77 numeral b) del presente Acuerdo,

se autoriza la radicacién con las firmas correspondientes, en el svento de no cumplir
con la totalidad de los requisitos, se debera informar al interesado para que subsane
la falta y en caso de insistencia en la presentaciéon de los documentos, se declara
expresa constancla de las adveriencias realizadas por la Administracién, sin
perjuicio de la recepcion de los mismos, la cual no se tendra como la radicacién a
que se refieren las normas en mencién y por consiguiente, no se expedira
certificacién o constancia alguna en tal sentido para los fines de esté articulo la la
Oficina de Plansacion Municipal llevara un control de radicacion independiente.

La documentacién objeto de solicitud de radicacidn podrd ser presentada
Unicamente por el interesado, representante legal o apoderado.

Previamente a la radicacién de los documentos contemplados en el numeral b) del
articulo 77 de! presente Acuerdo, la la Oficina de Planeacién Municipal, podra
realizar visitas a las obras con el fin de controlar su avance y sus especificaciones,
observando que se ciftan a las aprobadas por lag autoridades municipales y a las
ofrecidas en venta; y al presupuesto, verificando si los costos declarados por sl
interesado corresponden al tipo de obras que se adelantan.

ARTICULO 160. Obligaciones de las Organizaciones Populares de Vivienda. De

conformidad con el Decreto 2391 de 1989, toda Organizacidn Popular de Vivienda

para adelantar planes por el sistema de autogestidon, participacién comunitaria o
autoconstruccion debera cumplir con las siguientes obligaciones ante el municipio,

con el fin de facilitar el ejerciclo de las funciones de control y vigilancia

1 Obtener personeria juridica como entidad sin animo de lucro de conformidad
con el procedimiento establecido por el Decreto - Ley 2150 de 1895 y normas que lo
complementen, modifiquen o adicionen.

2 Registrarse ante el municipio en los términos del presente Acuerdo.
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Allegar debidamente aprobado por la asamblea, el reglamento intemo de vivienda,
el cual deberé contener:

a) Namero de afiliados
b) Requisitos para el ingreso al programa
c) Clases de cuotas, seftalando en todo caso la cuantia de |las mismas y el

procedimiento para modificar esté monto
d) Derechos y deberes de los afiliados
e) Procedimiento para |a adjudicacion de las viviendas.
f} Régimen disciplinario.
1. Causales de sancion
2. Clases de sanciones.
3. Organos competentes para imponer sanciones.
4. Procedimiento para sancionar '
9) Forma y termino de devolucién de las cuotas de vivienda

4. Presentar anualmente al Municipio, antes del primer dia habil del mes de mayo,
fa siguiente informacion:

a) El presupuesto de gastos e inversiones, con la constancia de aprobacion del
organo social correspondiente.

b} Estados financieros, suscritos por el Representante Legal y contador pablico,

debidamente aprobados por el maximo 6rgano de la entidad. '

5. Relacién de ingresos y egresos lrimestrales, con indicacion del total
recaudado por concepto de cuotas de vivienda y de las otras Fuentes de
financiacién, debidamente discriminadas.

6. Prueba del regisiro de los nombramientos ante la Camara de Comercio

7. Informes de la evolucidn semestral del proyeclto que contendré basicamente
el avance de la obra, nimero de adjudicaciones realizadas, numero de socios,
dificutades que se hubieren presentado en cualquier orden (financiero,
administrativo, etc.) el cual se presentar4 en los primeros cinco (5) dias de los
meses de enero y julio de cada aiio.

ARTICULO 161. Asesoria de ia Administracion Municipal a las Organizaciones
Populares de Vivienda. De conformidad con el Articulo 8 del Decreto 2391 de
1989, Las Organizaciones Populares de Vivienda antes de adquirir los predios para
su programa de vivienda deberan consultar por escrito a la Oficina de Planeacion
Municipal, sobre las caracteristicas especiales del mismo. En la consulta debe
indicarse los linderos y las particularidades especiales de} predio si las hubiere

La Oficina de Planeacion Municipal, debera cerlificar sobre los siguientes puntos:

a) Siluacién del predio frente al Plan de Desarrollo Municipal.
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b) Localizacién del predio con respecto al Perimetro de Servicios Puablicos.

c) Tipo de afectaciones futuras que pueda sufrir el predio.

d) Zonas de reserva,

e) Posibles usos contaminantes del entoro inmediato.

f) Confrontacién de linderos del predio con la cartografia del municipio.

o) Dictaminar las normas urbanisticas que para tal desarrolio existan en el
Municipio.

ARTICULO 162. Requisitos para el Permiso de Captacién. La Aicaldia Municipal,
expedira los permisos de captacion anticipada de dineros, una vez se acredite el
cumplimiento de los requisitos y la presentacion de los documentos contemplados
en la solicitud suministrada por la oficina de Planeacidon Municipal, la cual se
diligenciara de acuerdo a las instrucciones contenidas en la misma y contendra por
lo menos la sigulente informacion o documentacién anexa.

a) Cerlificado de existencia y representacion legal expedido por la Cémar;a de
Comercio.
b)Nombre del plan y la ubicacion del mismo.

c) Acreditar la propiedad y tradicién de los terrenos en donde se pretende

desarroliar el plan, adjuntando el folioc de matricula inmobiliaria actualizado y la

carta, 0 documento de intencion de venta del globo del terreno entre el propietario y

la entidad solicitante.

d) El plano de loteo provisional y localizacién, donde se establecera el nimero
de soluciones proyectadas, firmadas por un ingeniero o arquitecto titulado.

e) Los conceptos favorables emanados de fas empresas prestadoras de
servicios publicos domiciliarios, relativos a la Faclibilidad de servicios
publicos.

f) El nimero de parlicipantes del plan, el cual no podra exceder al nimero de
unidades proyecladas, que a su vez no podran ser mas de 200.

g} Un presupuesto detallado de ingresos e inversidn de recursos:

Valor del terrenc.

Costo de instalacién y conexion de los servicios publicos.

Costo de honorarios de disefios y asesorias.

Ingresos por cuotas de afiliacién y de vivienda, y su forma de pago.
Inversién de los recursos que se capten.

G A LN

Dicho presupuesto debera ir firmado por un contador publico, quien bajo la gravedad
del juramento certificard que las cifras presentadas corresponden a fa realidad.

h) Un cronograma que sefale la manera como se ejecutara el programa de
autogestion, participacidn comunitaria o autoconstruccion.

1) Acreditar la constitucién de poélizas de manejo por parte del representante
legal de la organizacién popular de vivienda, el tesorero y de todo aquel
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directive 06 empleado que tenga la facultad de disponer de los dineros de la
entidad.,

ARTICULO 163. Expedicion del Permiso de Captaci6n. Examinados los
documentos anteriores, el Jefe de la Oficina de Planeacién Municipal, expedira el
correspondiente permiso de captacidn, siempre que en dicho estudio establezca la
viabilidad del programa.

En caso de considerarse no viable el programa, €l funcionario asi lo haré saber al
peticionario mediante resolucién motivada en la cual se sefalara un término de dos
(2) meses, prorrogable por un término igual a su juicio, a fin que se subsanen las
irregularidades detectadas.

Agotado el plazo anterior sin que se hubieren subsanado las deficiencias anotadas,
se archivard la peticion, sin perjuicio de que el interesado presente posteriormente
una nueva solicitud

ARTICULO 164. Cambios en el Proyecto Inicial de las Organizaciones
Populares de Vivienda. En el evento en que se decida por parte de los afiliados de
la Organizacién Popular de Vivienda reunidos en asamblea, adquirir un terreno
distinto a aquel en que se proyectaba adelantar el plan de vivienda, deberé
comunicarlo a la la Oficina de Planeacion Municipal, dentro de los ocho (8)> dias
héabiles siguientes, e igualmente, dentro de un plazo maximo de dos (2) meses,
acreditar el cumplimiento de los requisitos contemplados en los literales ¢), d), e), f)'
g} ¥ h) del Articulo 85 de esté Acuerdo, respeclo del nuevo predio que se pretende
adquirir y con base en ello resuelva si el plan debe continuar o revoca el
correspondiente permiso de captacién.

ARTICULO 165. Comunicacién De Modificaciones. Toda modificacién que se
introduzca al programa de vivienda que supere mas del 10% de su valor, diferente a
la contemplada en el articu'o anterior, deberé someterse a la aprobacién de los
afiliados reunidos en asamblea de acuerdo con sus estatutos, y comunicarse a la la
Oficina de Planeacién Municipal, dentro del mes siguiente a la fecha de su
aprobacién.

A igual procedimiento se someterd cualquier modificacion a las caracteristicas
fisicas del lote, o varacion de las 4reas de las unidades de vivienda, dejando
claramente establecido en el acta de la asamblea correspondiente, cuales van a ser
las nuevas especificaciones del programa de vivienda.

La aprobacion de las modificaciones aludidas se acreditar4 mediante la
presentacién de la copia del acta correspondiente debidamente autenticada.

La Oficina de Planeacién Municipal, en el evento en que establezca que tales
modificaclones alteran el plan de manera que se estime que no pueda llevarse a
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efecto, lo haré ajustar a las reales condiciones economicas de los afiliados al
programa y a las condiciones técnicas exigidas por la administraclén municipal.

ARTICULO 166. Dol Permiso de Escrituracién. El permiso de escrituracidn se
olorgara previa solicitud del interesado, para lo cual la la Oficina de Planeacion
Municipal realizara la visita a las obras con el fin de controlar su avance y las
especificaciones, observando que se hubiese realizado las obras de urbanismo y de
construccidn en la proporcién exigida por el Municipio, al igual que verificara que la
Organizacion Popular de Vivienda se encuenire a paz y salvo con al Municipio.

En virlud de esté permiso, las Organizaciones Populares de Vivienda podréan
transferir el derecho de dominio de los inmuebles construidos en el programa
respectivo.

ARTICULO 167. Ingresos de las Organizaciones Populares de Vivienda. Las
sumas de dinero recaudadas por cada organizacion popular, como cuotas de
vivienda, al igual que las donaciones recibidas para el desarrollo del programa,
deberan destinarse exclusivamente a la adquisicién del inmueble donde ha de
ejecutarle el mismo, a efectuar las obras de urbanismo, a la construccion de las
viviendas y a las obras directamente relacionadas con el cumplimiento del plan,

ARTICULO 188.Control del Otorgamlento de Créditos. Para la obtencion del
parmiso de la constitucién o ampliacion de gravémenes o limitaciones al dominio,
como la hipoteca el propletario de! inmueble deberé presentar soliciiud en formato
suministrado por la la Oficina de Planeacién Municipal, diligenciado de acuerdo con
lag instrucciones alli contenidas, anexando los documentos enunciados en el mismo
y suscrito por el interesado o representante legal.

ARTICULO 169. Cancelacion de! Registro de Personas Naturales o Juridicas a
Solicitud de! Interesado. De conformidad con el Articulo 3 del Decreto - Ley 2610
de 1979, para obtener la cancelacion de los registros a que se refiere esté Acuerdo,
el interesado debera elevar solicitud ante la Alcaldia Municipal, acompafiando a olla
declaracién jurada en la que indique el hecho de no estar ejerciendo en la actualidad
la actividad de enajenacién de unidades destinadas a vivienda.

ARTICULO 170. Cancelacion Oficlosa del Registro. La Oficina de Planeacién
Municipal cancelard de oficio el registro de las personas que incumplan la
disposiciones de la ley 86 de 1968 del decreto 2610 de 1979 o normas que los
adicionen modifiquen o complementen.

ARTICULO 171. Presentacion de Quejas. Las quejas deberan ser presentadas
anle la Alcaldia Municipal en la forma establecida por el coédigo coniencioso
administrativo fundamentado las irregularidades perpetradas por personas naturales
o juridicas dedicadas a la construccién o enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda consignando en el escrito el domicilio y fa direccion del presunto Infractor, y
sa entenderan formuladas bajo la gravedad de juramento. '
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ARTICULO 172. Tramite de Quejas. Cumplidos los requisitos sefalados en el
Articulo anterior se podré ordenar la practica de un visita por parte de un funcionario
aulorizado por la Oficina de Planeacién Municipal quien debera rendir un informe
por escrito en el cual expondra su concepto sobre los puntos materia de la queja.

Del escrito de queja y del informe rendido, se dara traslado al presunto infractor con
caracter de requerimiento, para que en término de (5) dias contados desde su
recibo, rinda los descargos correspondientes, si las explicaciones rendidas no son
satisfactorias se citara al quejoso y al infractor a una audiencia de conciliacién para
que se establezcan de comdn acuerdo las soluciones y se determine un plazo para
el cumplimiento de las mismas, que en todo casc no podra exceder de dos (2)
meses contados a partir de Ia fecha del requerimiento.

Transcufrido esté plazo sin que se acredite el cumplimiento de lo acordado, o en el
evento de que no comparezca a 1a citacion el infractor, la Administracién ordenara
la investigacién de los hechos denunciados a través de la Oficina de Planeacion
Municipal, o de fos funcionarios y dependencias municipales de cuya colaboracion
se requiera.

Los escritos de respuesta a los requerimientos, presentados extemporaneamente no
serén tenidos en cuenta

ARTICULO 173. Sanclones. La Alcaldia impondr4, con destino al tesoro municipal,
multas con caracter sucesivo mensual, segun las infracciones urbanisticas y por los
valores contemplados en el presente Acuerdo, a las personas naturales o juridicas y
Organizaciones Populares de Vivienda que incumplan las 6rdenes o requerimientos
expedidos con base en sus facultades y ademas, cuando se compruebe gue 88 ha
violado una norma o reglamento al que deben someterse con relacién a su actividad
de enajenacién de vivienda o de autoconsiruccion, participacién comunitaria o
autogestion, asi como respecto de las demas actividades a que se refiere esté
Acuerdo.

Asl mismo, impondra multas sucesivas dentro de las mismas cuantias a las
personas que realicen propaganda sobre actividades de que trata la Ley 66 de 1968
y el Decreto - Ley 2610 de 1979, sin contar con la radicacion de los documentos
para realizar la enajenacién y sin ajustarse a la verdad de los hechos que les
constan a las Autoridades Municipales, en relacién con los respectivos planes, sin
perjuicio de las deméas sanclones a que hubiere lugar.

ARTICULO 174. Audiencia de Congillacién. En cualquier estado de la queja. de
oficio o por solicitud de parte la Oficina de Planeacién Municipal, citaré a las partes
interesadas para que concurran a través de las personas autorizadas para tal fin, a
una audiencia de conciliacién que tendr4 por objeto establecer acuerdos y
soluciones a las situaciones origen de la quejs y sefialar los plazos para el
cumplimiento de las mismas :
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Esta audiencia sera dirigida por el funcionario designado para tal fin y de ella se
levantara un acta que deberd ser suscrita por quienes en ella intervengan El mismo
funcionario determinara por escrito la fecha y hora de la audiencia de conciliacion,
las cuales podrén ser modificadas por una sola vez. En todo caso con anterioridad a
la celebracién de la audiencia de conciliacién, la Oficina de Planeacion Municipal,
debera disponer todo lo conducente a la verificacidn y establecimiento de las
informaciones y elementos de juicio para su cumplido desarrollo. '

Para el fin sefialado, el escrilo de queja debera reunir la mencion de los hechos que
se denuncian, las normas o situaciones pactadas que han sido objeto de violacion
por parte del presunto infractor, y a dicho escrito se acompafiaran las pruebas que
sustentan tales afirnaciones.

Si el quejoso no comparece en las fechas que se determinen a la audiencia de
conciliacion, el funcionario responsable de su direccion dejaré constancia de ello y la
queja tendra el tramite que corresponda con los elementos disponibles.

ARTICULO 176. infracciones Urbanisticas. De conformidad con el articulo 103 de
la Ley 388 de 1997 toda actuacién de parcelacion, urbanizacion, construccion,
reforma o demolicién que contravenga el Esquema de Ordenamiento Territorial o
sus normas urbanisticas, dara lugar a la imposicién de sanciones urbanisticas a los
responsables, incluyendo la demolicién de las obras, segin sea el caso, sin perjuicio
de las eventuales responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para
efectos de la aplicacién de las sanciones estas Infracciones se consideraran graves
o leves, seguin se afecte el interés tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccién urbanistica, la localizaciéon de establacimientos
comerciales, industriales y de servicios en contravencién a las normas de usos det
suelo, lo mismo que la ocupacién temporal o permanente del espacio publico con
cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones, sin la respectiva licencia.

En todos los casos de actuaciones que se efectien sin licencia o sin ajustase a la
misma, el Alcalde, de oficio o a peticion de parte, dispondra la medida policiva de
suspension inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento
a que se refiere el articulo 108 de la Ley 388 de 1997 y a lo establecido en presente
Acuerdo. ,

ARTICULO 176. Sanciones Urbanisticas. De conformidad con el articulo 66 de la
Ley 9 de 1989, sustituido por el articulo 104 de la Ley 388 de 1997 las infracciones
urbanisticas daran lugar a la aplicacién de las sanciones que a continuacién se
determinan, por parte del Alcalde, quien las graduaré de acuerdo con la gravedad
de la Infraccién y la reileracién o reincidencia en la faita, si tales conductas se

prasentaren:

1 Multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios
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minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos no urbanizables o parcelables, ademas de la orden policiva de demolicion
de la obra y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
seflalado por La Ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurrirdn quienes parcelen, urbanicen o construyan én
terrenos afectados por el plan vial, de infraestructura de serviclos publicos
domiciliarios o destinados a equipamientos publicos. .

Si la construccion, urbanizacién o parcelacion se desarrollan en terrenos de
proteccién ambiental, o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como
humedales, rondas de cuerpos de agua o de riesgo geolodgico, la cuantia de las
mulas se incrementaré hasta en un ciento por ciento (100%) sobre las sumas aquli
sefaladas, Sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales a que haya
jugar.

2 multas sucesivas que oscilardn entre setenta (70) y cuatrocientos (400} salarios
minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos aptos para estas acfuaciones, sin licencia, ademéas de fa orden policiva de
suspensién y sellamiento de la obra y la suspension de servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo sefalado por la Ley 142 de 1894,

En la misma sancién incurrirdn quienes demuelan inmuebles declarados de
conservacién arquitecténica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la
licencla respectiva, o incumplan las obligaciones de adecuada conservacian, sin
perjuicio de la obligacién de reconstruccidn que més adelante se sefiala, asi como
quienes usen o destinen inmuebles en contravencion 4 las normas sobre usos del
suelo

3 Multas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarlos
minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos aptos para estas actuaclones, en contravencion a lo preceptuado en la
licencla, o cuando ésta haya caducado, ademéas de la orden policiva de suspenslon
y sellamiento de la obra y la suspension de servicios pabticos domiciliarios, de
conformidad con lo seftalado por la Ley 142 de 1994,

En la misma sancién incurrirén quienes destinen un inmueble a un uso diferente al
gefialado en la ficencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos

especificos.

4 Mullas sucesivas entre lreinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales, para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas
verdes y demés bienes de uso publico, o los encierren sin la debida autorizacion de
las Autoridades Municipales, ademés de la demolicion, del cerramiento y la
sugpension da servicios publicos, de conformidad con lo sefalado por a Ley 142 de
1994. Esta autorizacién podra darse Unicamente para los parques y zonas verdes
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por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea
de un 80% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute
visual de! parque o zona verde. '

En la misma sancién incurrirén quienes realicen intervenclones en areas que formen
parle del espacio publico, sin la debida licencla o contraviniéndola, sin perjuiclo de la
obligacién de restitucién de elementos que mas adelante se sefialan.

5. La demolicion fotal o parcial de las obras desarrofiadas sin licencia o de la parte
de tas mismas no autorizada o ejeculada en contravencion a la licencia.

Si dentro de los plazos sefialados al efecto los infractores no se adecuan a las
normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanizables o
parcelables, solicitando la licencia correspondiente cuando a ello hubiere lugar o
ajustando las obras a la licencia, se procedera por parte del Alcalde a la imposicion
de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en cuenta la
reincidencia o reiteracion de la conducta infractora, sin perjuicio de la orden de
demoliclén, cuando a ello hubiere lugar y la ratificacién de la suspension de los
servicios publicos domiciliarios

El producto de estas multas ingresaré al tesoro municipal y se destinard a la
financiacién de programas de reubicacion de los habitantes en zonas de alto riesgo,

ARTICULO 177. Adecuacion a las Normas. De conformidad con el articulo 106 de
la Ley 388 de 1997 en los casos previstos en el numeral 2 del articulo precedents,
en el mismo acto que impone la sancion se ordenard la. medida policiva de
suspensién y el sellamiento de las obras. El infractor dispondré de sesenta (60) dias
para adecuarse a las normas tramitando la licencia cormespondiente, Si vencido este
plazo no se hublere tramitado la licencia, se procederé a ordenar la demolicion de
las obras ejecutadas a costa det interesado y a la imposicion de las multas
sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en el numeral de articulo anterior.

En los casos previstos en el numeral 3 del Articulo precedente, en el mismo &cto
que impone la sancion se ordenard la suspension de los sarvicios publicos
domiciliarios y la medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras El
infractor dispondrd de sesenta (60) dias para adecuar las obras a la licencia
correspondiente o para tramitar su renovacién, segun sea del caso. Si vencido este
plazo no se hubiere tramilado la licencla o adecuado las obras a la misnia, se
procederd a ordenar fa demolicion de las obras ¢jecutadas segin la licencia
caducada o en contravencién a la misma, y a la imposicién de las multas sucesivas,
aplicandose en lo pertinente lo previsto en el Parégrafo | del articulo anterior.

ARTICULO 178. Obligacién de Reconstruccion de inmuebles de Conservacion.
De conformidad con el articulo 108 de la Ley 388 de 1997, sin perjuicio de las
demds sanciones establecidas en las normas, cuando la actividad ejecutada sin
licencia consistiera en la demolicién de una construccion o edificio de valor cultural,
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histérico o arquitectdnico, se procedera de manera inmediata a la paralizacion de
dicha actividad, y se ordenaré la reconstruccién de lo indebldamente demolido,
segln su diseflo original, la cual debera someterse a las normas de conservacion y
restauracion que le sean aplicables.

St transcurrido el término determinado para la iniciacion de las obras de
reconstruccion. estas no se hubieren iniciado, las obras se acometeran por el
municiplo, a costa de! interesado, para lo cual se aplicara lo dispuesto en el Articulo
69 de la Ley 9 de 1909,

l.as anteriores disposiciones se aplicaran igualmente a los propietarios y
poseadores de inmuebles de conservacion cultural, histdrica y arquitectonica, que
incumplan con las obligaciones de adecuado mantenimiento de los inmuebles, en
razon de lo cual el inmueble amenace ruina. '

En los eventos de que trata esté articulo no podra otorgarse licencia para la
edificacion de obras diferentes a las de reconstruccion del inmueble.

ARTICULO 179. Restitucion de Elementos del Espacio Puablico. De conformidad
con el articulo 107 de la Ley 388 de 1997 los elementos constitutivos del espacio
publico en inmuebles y dreas de conservacion, que fuesen destruidos o alterados,
deberan restituirse en un término de dos meses contados a partir de la providencia
que imponga la sancién,

EL incumplimiento de esta obligacion dara lugar & la imposicién de multas sucesivas
por cada mes de retardo, en las cuantias sefialadas en el presente Acuerdo y la
suspension de los servicios ptblicos domiciliarios, de conformidad con lo sefalado

en la Ley 142 de 1994,

ARTICULO 180. Restitucion de los Servicios Pablicos Domiclliarios. De
conformidad con el paragrafo del articulo 108 de la Ley 388 de 1997, La restitucion
de los servicios publicos domiciliarios procederé cuando se paguen las muitas de
que trata este Acuerdo y cese la conducta infractora.

ARTICULO 181. Expedicién de Resoluciones de Penmisos y Sanciones. El
Alcalde expedira las resoluciones relativas a los permisos y sanciones a que se
refiere el presente capitulo

El Alcalde, podra sefialar mediante resolucion y circulares las situaciones no
previstas expresamente en este Acuerdo, pero que se deriven de la naturaleza y
alcance del mismo, y asignaré las funciones y responsabilidades correspondientes

ARTICULO 182, Registros y Radicaclones. Los registros, las radicaciones, sus
cancelaciones y los certificados a que se refiere el presente Acuerdo, se haran por
el Jefe de Planeacién Municipal
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ARTICULO 183. Respuestas a Solicitudes y Consultas. Los oficios de respuesta
a solicitudes de informacion y a consultas y los que contengan observaciones & las
peliciones presentadas a la documentacion que se acomparie a las mismas o a su
contenido, serén resueltos por el Jefe de Planeacion Municipal.

4

TITULO 1li
COMPONENTE RURAL

Capitulo 1
De los Usos del Susio Rural

ARTICULO 184, Definicién de usos. La zonificacién de usos del suelo en el marco
de las politicas del Articulo 11 y expresada en el mapa Ordenamiento y Manejo del
Suelo Rural que hace parte integral de este Acuerdo, estad definida la siguiente
manera;

Zona Agroforestal de Vertiente

Sector localizado en la Unidad Geomorfolgica de Verlientes, se caracteriza por ser
un area densamente poblada y tradicionalmente agricola, fundamentada en buena
parte por una aclividad cafetera de caracter marginal, corresponde al area de
influencia de la cabecera municipal.

Esta zona comprends las veredas de Pallania, La Veta, Guacales, Asiento Grande—
Dos Quebradas, La Maravilla, Farallonss, E| Pajul, La Esperanza, La Eresma, San
Isidro-La Ventana, y parte de las veredas El Tagual, Santa Isabel, Cafada Honda y
La Lora,

L.a mayor parte de sus suelos presentan restricciones para el desarrollo de las
actividades agropecuarias, siendo susceptibles de deterioro progresivo bajo.los
sistemas convenciohales de produccién. En buena medida, las précticas
agropecuarias en las zonas de ladera se posibilitan bajo sistemas agroforestales y
silvopastoriles que favoracen fa productividad y la sostenibilidad, particutarmente por
sus efectos sobre el ciclaje de nulrientes y el control de la erosién.

Existen algunos suelos de produccidn con vocacidn agropecuaria, cuyas labores
culturales deben estar orientadas al control de los agroquimicos con tendencia hacia
la agricultura biolbgica )
Reglamentaclon

rincipales

Sistemas agroforestales.
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Bosques productores y protectores-productores en suelos con pendisntes entre el
30 y el 70%. La explotacibn de los bosques debe estar sujela a licencia de
aprovechamiento forestal

Bosques protectores en terrenos con pendientes superiores a 70%.

Usos complementarios

Sistemas silvopastoriles y agrosilvopastoriles, en terrenos con pendientes hasta del
30%.

Slistemas agricolas y pecuarios en pendientes menores del 15%.

Actlividades ecoturisticas planificadas.

Zoocriaderos.

Agroindustria.

Usos restringidos

Mineria sujeta a plan de manejo ambiental.
Caceria solo para autoconsumo.

Usos prohibidos

Remocidén total de la cobertura boscosa en temenos con pendientes mayores del
30%.
Caceria con fines comerciales y sobre especies en via de extincion.

Zona de Produccién Forestal y Agroforestal con Tendencia a la Conservacion

Forma parle de los sectores més susceptibles de generar procesos erosivos y
movimientos de masa (Unidad de Sedimentitas de San Luis).

Esta zona esta conformada por dos sectores:

El primero de ellos corresponde a la franja de transicion entre los pisos térmicos
templado y célido, donde se desarrollan actividades agropecuarias marginales y en
menor medida fa explotacién de los bosques naturales.

Las veredas localizadas en este sector son Rancho Largo, El Jardin - Buenos Aires,
y parte de las veredas El Tagual, Santa Isabel, Caftada Honda, Boquerén y La Lora.

El otro sector localizado en la zona célida, comprende las vertientes orientales de
los rios Chumurro y El Tigre, y buena parte del sector del Caiién del Rio Claro. Las
actividades productivas de mayor imporlancia son la explotacion de sus bosques —
ya muy intervenidos- y la agriculiura de subsistencia.

Las veredas que conforman este sector son: San Rafael — La iraca, La Floresta,
Miraflores, £l Jardin de Aquitania, San Pedro, La Florida, el érea de influencla rural
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del centro poblado de Aquitania y sus seclores de La Quiebra y Buenos Aires, asi
como parte de las veredas La Arauca, La Holanda, Pocitos, Yerbales — La Union, La
Fe y Altavista sector Rio Claro.

£n este Ulimo sector se encuentra el Area de Manejo Especial de Carédcter Regional
del Cafién del Rio Claro, propuesta por la Fundaclon Natura (CORNARE-Fundaclén
Natura, 1995), donde se pretenden conservar los valores naturales existentes y
proveer acciones encaminadas a su conocimiento para convertila en un area
minera con caracteristicas Unicas, en el que el uso agropecuario, minero y turistico
estén acorde con la conservacién y el desarrollo sostenible.

&n la actualidad la zonificacién y normatividad de usos del suelo de esta propuesta
de Area de Manejo Especial, es objeto de revision por parte de la Corporacion
Autdnoma Reglonal de los rios Negro-Nare (CORNARE), siendo deseable que los
diferentes municipios que tienen jurisdiccion en dicha érea sean parte acliva en su
proceso de reglamentacion y en la administracion de los recurgos y actividades alif
existentes.

Dado que esta Area de Manejo Especial aun no esta aprobada y que el municipio de
San Francisco considera de gran Importancia la conservacion de los recursos
naturales y paisajisticos alli contenidos, se definen como suelos de proteccion,
todos los lerrenos del cafién en jurisdiccion del municiplo que posean pendientes
superiores al 50%.

Reglamentacion ,

Uso principal

Bosques protectores y protectores-productores. La explotacion de los bosques
proteciores-productores debe estar sujeta a licencia de aprovechamiento forestal.

Usos complementarios

Sistemas agroforestales en suelos con pendientes menores del 30%.

Agricutiura y sistemas silvopastoriles en suelos con pendientes menores del 15%.
Aclividades ecoturisticas planificadas.

Zoocriaderos.

ingl

Minerla sujeta a plan de manejo ambiental.

Caceria solo para autoconsumo.
Solo se posibilita la ganaderia extensiva de baja densidad y en terrenos con

pendientes suaves. _
Obras de infraestruclura sujetas a estudios ambientales y de viabilldad técnico-

financiera.
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Usgs prohibidos

Remocién total de la cobertura boscosa en terrenos con pendientes mayores del
30% y cualquier actividad productiva en pendientes mayores del 70%.
Caceria con fines comerciales y sobre especies en via de extincién.

Zona deo Conservacion Activa con Tendencia a la Preservacion

Sector con alta susceptibilidad a la erosién y movimientos de masa por estar situado
sobre la unidad Sedimentitas de San lLuis. Se caracteriza por la existencia de
bosques primarios con alta diversidad bioldgica, asi mismo se presenta una baja
densidad poblacional y saneamiento bésico e infraestructura minima. Esta zona se
convierte en franja estratégica como corredor bioldgico que conecta los ecosistemas
altoandinos del Area de Manejo Especial Paramo de “Sonsén-Argelia-Narifio”, con
los bosques humedos tropicales de la cuenca del rio Samana Norle y zona de
proteccién de la cuenca alta del rio Claro.

Incluye las veredas El Castillo Venecia, La Loma, Comejenes, El Porvenir, El
Portdn, La Honda, La Nutria-Caunzales, Venado Chumurro, El Arrebol, San Agustin,
El Brillante y parte de las veredas Boquerdny La Floresta.

i

A partir del buen estado de conservacién de los ecosistemas boscosos existentes
on esta zona, se definen unos suelos de proteccién orientados a la preservacion de
los recursos naturales, representados por los suelos del Cafién del Rio Claro con
pendlentes mayores del 50% y una figura de Reserva Natural Municipal, con la
delimitacion de su franja de amortiguamiento, para la cuenca alta de los rios Tigre,
Chumurro y Caunzales.

Reglamentacion

U rincipal

Bosques protectores y protectores-productores. La explotacion de los bosques
protectores-productores debe estar sujeta a licencia de aprovechamiento forastal.

Usos complementarios

Sistemas agroforestales en suelos con pendientes menores del 30%.
Agriculiura en suselos con pendientes menores del 15%.

Actividades ecoturisticas planificadas e Investigacion clentifica.
Zoocriaderos.

Usos restringldos

Caceria solo para autoconsumo.
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Obras de infraestructura sujetas a estudios ambientales y de viabilidad técnico-
financlera.

Usos prohibldos

Mineria

Remotién lotal de la coberlura boscosa en terrenos con pendientes mayores del
30% y cualquier actividad productiva en pendientes mayores del 50%.

Cacerla con fines comerciales y sobre especies en via de extincion,

Zona Forestal y Agroforestal de Colinas

Corresponde a la topografia menos quebrada del municipio (Unidad de Colinas
Redondeadas). Es la zona de influencia de la via de Aquitania, con una dinamica
poblacional ligada al corredor vial Medellin-Bogota y al municipio de San Luis. El
uso del suelo comprende pequefias unidades de produccién agropecuaria
ecosistemas boscosos en alto nivel de intervencién.

Esta zona estd constitulda por la vereda La Cristalina y parte de La Arauca,
Altavista-sector Rio Claro, La Fe, Pocitos-La Florida, Yerbales-La Uni6n, San Pedro,
sactor Buenos Alres y La Holanda.

Sus suelos son de baja fertilidad, sin embargo presentan las mejores posibilidades
desde e aspecto fisico para la articulacion de asentamlentos humanos, obras de
infraestructura y desarroilo economico.

Aclividades como la ganaderia siguen estando ligadas & procesos de deterioro
progresivo de los suelos, por lo que deben ser restringidas a las éreas de
pendientes suaves, Existen pequefios seclores con una clara vocacion
agropecuaria, especialmente sobre las vegas de la cuenca alta de ia quebrada La
Holanda. No obstante la mayor parle de la unidad debe orientar sus acciones al
fortalecimlento del sector primario, fundamentado este en sistemas forestales y
agroforestales, a pariir de los cuales es posible desarrollar procesos agroindustriales
e Industria forestal, dadas las ventajas competitivas que exhibe esta unidad por su
proximidad a la via Medellin-Bogoté, eje que conecta al oriente antioquefio con el
centro del pals.

Reglamentacion
Uso principal

Sistemas agroforestales
Bosques productores y protectores-productores en suelos con pendientes entre el
30 y el 70%. La explotacién de los bosques debe estar sujeta a licencia de

aprovechariento forestal




Wt

FSOIPEA N DT 0RO NAN SO RRENORI A

MU TPTHEY D SN R A NS 0 CRON T 1O B0 AT RDO

Bosques protectores en terrenos con pendientes superiores a 70%.

Usos complomentarios

Sistem;as silvopastoriles y agrosilvopastoriles, en terrenos con pendientes menores
detl 30%.

Sistemas agricolas y pecuarios en pendientes menores del, 15%.

Actividades ecoturisticas planificadas

Zoocriaderos

Agroindustiia e industria forestal .

Obras de infraestructura sujetas estudios de impacto ambiental.

Usos restringidos

Mineria sujeta a plan de manejo ambiental.
Cacaeria solo para auloconsumo.

u hibi

Remocion total de la cobertura boscosa en terrenos con pendientes mayores del
30%.
Cacerla ton fines comerciales y sobre especies en via de extincion.

Zona Minera y de Serviclos

Se encuentra en el extremo nororiental del municipio sobre la vertiente izquierda de
la cusnca media del Rip Claro, entre las unidades geomorfoldgicas de Colinas
Redondeadas y Kérstica. Zona dimanizada y condicionada por el corredor vial
Medellin — Bogotd con desarrollos ecoturisticos y servicios comerciales vy
personales. Esta zona presenta potenciales ecoturisticos, mineros y agropecuarios
muy localizados, y forma parte de la vereda Altavista-Sector Rio Claro.

El corredor vial Medellin — Bogoté y los recursos mineros alli contenidos son los
elementos que determinan y definen la vocacion de esta zona, posibilitando su
dinamismo y desarrollo a pariir de los diferentes sectores econémicos.

Reglamentacion

Usos principales

Actividades de servicios (comerciales, personales, de comunicacion, transporte, de

recreacion, de turismo, etc.)
Mediana y gran minerfa, pequefia mineria con Plan de Manejo Ambiental de

mediana mineria.
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Usos complementarios

Bosques productores y protactores-productores, con explotacioén sujeta a Licencia
de Aprovechamiento Forestal.

Zoocriaderos.

Agroindustrias e industrias forestal y minera.

Vivienda rural o campestre de baja densidad, respetando los retiros viales.

gr ngldos

Produccién agropecuaria en suelos con pendientes menores al 15%.
Caceria solo para autoconsumo.

Usos prohibidos

Remocién total de la cobertura boscosa en terrenos con pendientes mayores del
30%. '
Cacerla con fines comerciales y sobre especies en via de extincion.

ARTICULO 1856. Areas de proteccion y conservacion dé los recursos naturales.
Se definen como éreas de protecclén y conservacién en la zona rural las siguientes
dreas, mostradas en el mapa Suelo de proteccién del area rurel, que hace parte
Integral de este Acuerdo,

Constiluido por las zonas o areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de
las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parie de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
Infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios. Estas zonas se
muestran en el mapa denominado Suelos de Proteccién, que hace parle del
material grafico de! presents Acuerdo.

Areas de Proteccién para Aprovisionamlento de Servicios Puablicos
Domicillarios

Gon base en el arliculo 111 de la Ley 99 de 1993, se declaran areas de interés
pliblico todas las microcuencas abastecedoras de acueducto, bien sea de cardcter
municipal, corregimental, veredal, multiveredal o abastos independientes,

Bajo el actual Esquema de Ordenamiento se sefialan las principales microcuencas o
4reas destnadas a esta funcién dentro del territorio de San Francisco, sin que ello
implique la exclusion de otras areas que cumplan el mismo fin.

Microcuenca La Aguada, abastecedora del acueducto municipal.

Alto El Tabor, drea de captacién del acueducto del corregimiento Aquitania,
Microcuenca El Porvenir, abastecedora de la vereda El Porvenir de Aquitania.
Microcuenca Palo Santo, abastecedora de la vereda La Esperanza.
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Microcuenca Los Pantanos, abastecedora de la vereda Farallones.
Microcuenca El Pajui, abastecedora de la vereda del mismo nombre.
Microcuenca La Cabaiia, abastecedora de la vereda La Lora.
Microcuenca Los Polreros, abastecedora de la vereda Pailania.
Microcuenca El Alto, abastecedora de la vereda El Arrebol.
Microcuenca Pocilos, abastecedora de la vereda del mismo nombre.

El uso del suelo dentro del rea de influencia o de captacién de los acueductos debe
ser fundamentaimente forestal o de conservacion, siendo prohibidas las actividades
mineras, agropecusarias (excepto sistemas agroforestales basados exclusivamente
en précticas Iintensivas de conservacién de suelos y agricultura biologica), asi
mismo se prohiben los asentamientos humanos, y en caso de existir previamente,
ellos deben garantizar la adecuada disposicién de aguas residuales y desechos
sélidos. '

Reglamentacion para los suelos de proteccion para aprovisionamiento de
serviclos publicos domiciliarios '

Uso principal

Bosques naturales o plantados.
Manejo de la sucesion natural.

s0s complementari

Escenarlos para la educacién ambiental, la investigacién y la recreacién pasiva,

Usos restringldos

Se permiten de manera provisional los sistemas agroforestales existentes
previamente en predios particulares, si se basan en précticas Intensivas de
conservacién de suelos y agricultura bioldgica, mientras que el municipio los
adquiere.

Usos prohibidos

Deforestacién y quemas.

Ganaderla y agricultura.

Cacerla.

Mineria.

Asentamientos humanos,

Obras de infraestructura diferentes a las destinadas para el aprovisionamiento de
gervicios publicos domiciliarios o a la recreacion pasiva.
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En el caso parlicular de la microcuenca de la Quebrada La Aguada, declarada Area
de Utliidad Publica e Interés Social por el Acuerdo 013/97, se define la figura de
Parque Ecoléglco Recreativo para propiciar su utilizacién como area de
esparcimiento y sensibilizacién ambiental para la poblacion urbana del municipio, y
demas personas que confluyan hacia este centro poblado,

Un Parque Ecoldgico Recreativo es un Area de Manejo Especial de nivel municipal,
definido como un area terrestre, do axtension mediana a grande con un.nivel medio
de intervencion, con facilidades para el acceso, localizada en cercanias de centros
urbanos y que posea atractivos ascénicos y palsajisticos y con viabilidad para
desarrollar actividades recreativas relacionadas y compatibles con la conservacion
de los recursos naturales.

Reglamentacion complementaria para el Parque Ecol6égico Recreativo La
Aguada

Usgo principal

Bosques naturales o plantados.
Manejo de la sucesion natural,
Recreacién pasiva.

Usos compl lo:

Desarrollo 0 mejoramiento de un sistema de penetracion (caminos y senderos)
garantizando la no afectacién de los cuerpos de agua (lanto en su fase de
construccidn o de operacion). :
Infraestructura habitacional acorde con el entorno, y con gistemas de manejo de
rasiduos sélidos y liquidos que garanticen la no afectacidn del recurso hidrico.
Repoblacién con especies autoctonas.

Usos prohibidos

Deforestacion y guemas.

Ganaderia y agricultura,

Cacerla.

Mineria.

Asentamientos humanos. .

Obras de infraestructura diferentes a las destinadas para el aprovisionamiento de
servicios ptiblicos domiciliarios o a la recreacion pasiva.
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Areas de Proteccion por Conservacion de Recursos Naturales

Pretenden garantizar ia conservacion y manejo sostenible de determinadas areas
del temitorio, que presentan caracteristicas ecosistemas y de biodiversidad
importantes para el municipio.

Cafon de! Rio Claro .

La Importancia que reviste la cuenca del Rio Claro en el contexto regional, se
resume en la existencia de ecosistemas naturales con bajos niveles de intervencion
antropica, en la alta diversidad y endemismo que posee su biota y en la funcién
oxigenadora que ejerce el Rio Claro sobre el Rio Magdalena (con base en el bajo
nivel de sedimentos que le aporta).

Por estas razones es necesarlo proteger y restaurar la diversidad biologica vy
minimizar los procesos erosivos de la cuenca, desestimulando la deforestacion y
propiciando la restauracion de acosistemas naturales, particularmente en los
cafiones que forman tanto el rio como &us afluentes de la cuenca alta y media
(municiplos de Sonsdn, San Francisco, San Luis y Puerto Triunfo).

En este sentido, el municipio de San Francisco define como zonas de proteccion las
areas del Rio Claro y sus afluenles, cuyos suelos presenten pendientes iguales o
superiores al 50%, ast como ol area de influencia del "Refugio Ecoldgico Rio Claro”.
Estos sillos deben conservarse hajo coberlura boscosa natural de forma
permanente y el aprovechamiento forestal que se realice sobre suelos con
pendientes superiores al 70% ser exclusivamente para autoconsumo, sin que se
posibilite la explotacién comercial de la madera allf existente.

Reglamentacion para la Zona del Cafién del Rio Claro
Uso pringipal

Bosques protectores en suelos con pendientes superiores al 70%
Bosques proteclores-productores en suelos con pendientes entre el 50 y 70%, cuya
explotacion debe estar sujeta a licencia de aprovechamiento forestal.

Usos complementarios

Investigacién cientifica, educacion ambiental y ecoturismo. -
Manejo de la sucesién vegetal y reforestacién con especies ecolégicamente

deseables.
Aprovechamiento racional de recursos vegetales no magerables.
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Usos restringidos

Caceria solo para autoconsumo.
Obras de infraestructura sujetas a estudios ambientales y de viabilidad técnico-

financlera.

Usos prohibldos

Actividades agropecuarias.

Mineria.

Cacerfa con fines comerciales y sobre especies en via de extincién.
Obras de infraestructura diferentes a las destinadas para el ecoturismo.
Asentamientos humanos.

1

Reserva Natural Municipal del Rio Chumurro ~ Samana Norte

Es Ia reglén menos intervenida de San Francisco y por tanto, de la Subregion
Bosques Humedos Tropicales, graclas a la escasa infraestructura  de
comunicaciones y una baja densidad poblacional. Esta localizada hacia fos sectores
occldental y sur del corregimiento Aquitania.

En aras de conservar la biodiversidad y los recursos hidricos alli existentes, el
municlpio de San Francisco define como Reserva Natural Municipal la zona que se
extlende por las cabeceras de los rios Tigre, Caunzal, Chumurro y Ric Claro, y asi
mismo delimita una zona de amortiguamiento que debe cumplir la funcion de
minimizar actividades que generen impactos graves a los bosques primarios de la
reserva,

La reserva natural esta destinada a la conservacion, investigacion y estudio de las
riquezas naturales, por [0 que no se deben adelantar actividades que no contribuyan
a estos propdsitos, y en tal sentido, en la zona de amortiguamiento se debe
desestimular y reducir las actividades orientadas al establecimlento de potreros,
evitar el crecimiento de la actividad agricola, la mediana y gran mineria y la
ejecucién de obras de infraestructura que estimulen la transformaciéon de los
bosques en polreros © en zonas agricolas, o que contribuyan a la explotacion
masiva de maderas. De igual manera se deben prohibir la caza comercial.

Reglamentacién para la Reserva Natural Municipal del Rio Chumumo -
Samané Norte

Uso principal

Preservacion de los recursos naturales (particularmente biota y aguas)
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Usos ggmp_lemgntarios

Investigacion clentifica, educacion ambiental y ecoturismo planificado.
Manejo de la sucesion vegetal.

Usos restringidos

Reforestacién con especies acolégicamente deseables y reintroduccién de fauna
nativa decomisada sujetas a evaluacion previa.

Usos prohibidos

_Actividades agropecuarias.

Minerla.
Caceria.
Obras de infraestructura.
Asentamientos humanos.

Reglamentacion para la Zona de Amortiguamiento

Uso principal

Bosques protectores y protectores-productores. ta explotacién de los bosques
protectores-productores debe estar sujeta a licencia de aprovechamiento forestal.

Usos complementarios

Sistemas agroforestales en suelos con pendienies menores del 30%.
Agricultura en suelos con pendientes menores del 15%.

Actlividades ecoturisticas planificadas e Investigacion cientlfica.
Zoocriaderos.

Manejo de la sucesion vegetal.

Reforesiacion con especies ecoldgicamente deseables.

Usos rgstringidos

Cacaria solo para autoconsumo. ' )
Obras de Infraestructura sujetas a estudios ambientales y de viabilidad técnico-

financiera.
Asgentamientos humanos de baja densidad, prohibiéndose los asentamiento

nucleados.

L}

Usos ibid
Minerla.
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Remocion total de la coberlura boscosa en terrencs con pendientes mayores del
30% y cualquier actividad productiva en pendientes mayores del 50%.
Caceria con fines comerciales y sobre especies en via de extincion.

Capltulo 2
De la Infraestructura Vial y de Servicios Basicos

ARTICULO 186. Do la comunicacién vial urbano- rural. Es el sistema vial que
conecla la zona urbana con las diferentes veredas que constituyen la zona rural del
municiplo.

ARTICULO 187. De la jerarquia del sistema vial rural. Para la comprension de los
componentes del sistema vial rural, se distinguen:

Vias primarias rurales, aquellas que comunican las veredas entre si y con las areas
urbanas del municipio

Vias secundarias, como su nombre lo indica, las que se desprenden de las vias
primarias y dan el acceso directo a las veredas. En general, son las demés vias
para uso integrado del vehicuto, el animal y el peaton.

Caminos, aquellos que facilitan la movilidad animal y peatonal de los habitantes en
forma individual o de grupos. '

ARTICULO 188. De los proyectos viales y de transporte en el corto y mediano
plazo. Con el fin de mejorar las comunicaciones entre la cabecera municipal, el
Area urhana del corregimiento, las veredas y municipios veécinos, se establecen jos
programas y proyectos enunciados en el articulo 41 del presente acuerdo en el
marco de la Politica para el mejoramiento de |a comunicacion entre dreas urbanas y
rurales, ligado a la optimizacién de los sistamas de transporte.

La clasificacion correspondiente al municipio de San Francisco aparece en ei
Articulo 39 del presente Acuerdo.

CAPITULO 3
De las Parcelaciones Rurales

ARTICULO 189. Normas para la Parcelacion de inmuebles dentro del Area
Rural del Municipio. En cuanto a procedimientos, impuestos de construccién,
requisitos, inspeccion, control y vigilancia para las actividades de parcelacién de
inmuebles rurales, se dara cumplimiento en {odo lo pertinente a las disposiciones
establecidas en el presente Acuerdo para a8 actividades de urbanizacién ©

consiruccién en la parie urbana del presente plan, teniendo en cuenta lo sigulente:

En la formula de! Articulo 133 se tomara el Indice i que corresponde a estrato 6
cuando se trate de construcciones para fincas de recreo. En aste caso se considera
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&rea construlda toda obra de infraestructura sobre el terreno, tales como: canchas,
patios, piscinas, establos etc. Para vivienda rural diferente a la de recreo se
conslderara el indice i correspondiente al estrato de acuerdo con la clasificacion del
SISBEN o a la estratificacion rural cuando esla se implemente.

La liquidacién de expensas para parcelaciones rurales considerara en la formula del
Articulo 133 el drea en hectareas muttiplicada por 10 y tomara el valor del indice i de
la siguiente manera:

TIPO DE PARCELA INDICE ()
Parcela de recreo 10
Parcela agricola 5

¢) Area minima de parcela; Para las parcelas campaestres, el area minima de
parcela es de 10.000 metros cuadrados. Se fija este tamano de parcela tomando en
consideracién el &rea requerida para el sistema pozo séptico con campo de
infiltracién, de tal forma que se logre un control en la contaminacién de las aguas
subterraneas y superficiales. Este minimo de 10.000 metros cuadrados podra ser
ampliado, segun las exigencias de disposicién de aguas residuales adecuada y la
disponibilidad del recurso en la zona. El indice méximo de ocupacion es dei 15%
del &rea total. Para la parcela agropecuaria el area minima ser4 la establecida por la
UMATA.

d) Todas las corrientes de agua deben conservar su cauce patural. Si es necesaria
una desviacidn o rectificacién del cauce, esta debe ser aprobada por a autoridad
ambiental. '

A partir de la linea de creciente maxima se deja un retiro de 30 MS, con destino a
proteccion boscosa y 10 MS adicionales hasta la linea de parametros de la parcela.

Vias y accesos obligatorios: La Oficina de Planeacién Municipal sefialaré las vias y
los puntos de acceso obligados sobre ol terreno a parcelar, que sea necesano
reservar para el plan vial regional y Municipal. Todas las vias de accesc a la
parcelacion serén de dominio publico.

Las vias al interfor de cada parcela seran de dominio privado, y su sostenimiento
correra a cargo de los usuarios. :

f) Los accesog ala parcelacién deben estar resueltos de manera que no ocasionen
conflictos de circulacién en las horas de trafico.

g) Las especificaciones de las vias, deben ajustarse a las normas generaies
establecidas por la Secretaria de Obras Publicas Departamentales, el Ministerio de
Obras Publicas y Transporte (M.O.P.T.) ylas que astan consignadas en el presente
Acuerdo.
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h) El disefio de la infraestructura debe permitir la posibilidad de incorporacién de la
parcelacion a los sistemas de acueduclo y alcantarilados urbanos 0 rirales
existentes o futuros.

i) Todas las obras de infraestructura de serviclos publicos seran construidas por el
parcalador, inclusive cuando se irate de soluciones individuales para disposicion de
aguas residuales (pozos séplicos, de infiltracion, etc.).

j) Cuando no se utilice s acueducto Municipal, es CORNARE la entidad competente
para otorgar ei cerlificado de concesién de aguas y de aprobar los sistemas
propuestos de captacion y distribucion de aguas de abasto.

k) Para e disefio y construccion de los acueductos, se regiran por el reglamento de
agua potable y saneamiento basico, RAS/98.

) Toda parcelacién debe presentar 8 CORNARE el proyecto de disposicion de
aguas residuales, con los correspondientes  estudios Geomorfoldgicos, de
percolacion y permeabilidad, etc. Del suelo que respalde las soluciones propuestas
para cada parcela, en caso de solucidén individual el proyecto de red de
alcantarillado, con el correspondiente tratamiento de afluente final.

m) Debe tramitarse ente la Empresa prestadora del serviclo de Energla, lo
concerlente a la comprobacion del sistema de redes de distribucién. Las lineas de
conducclon eléctrica deben ser tendidas a lo largo de las vias pablicas, a costo del
parcelador. El servicio s6lo se prestaré cuando la parcelacion haya cumplido con
todas las exigenclas Naclonales, Departamentales y Municipales. Visto bueno que
exigira la entidad que preste el gervicio.

n) Las parcelaciones construidas o en construccion al momento de la aprobacion del
presente Acuerdo, que no hayan cumplido con las normas legales preexistentes,
tendran plazo de doce meses para la presentacién de los certificados requeridos.
Vencido este plazo, el Aicalde daré aviso a ta entidad respectiva a fin de que se
iome la medida contemplada en cada caso.

Retiros frontales segin la jerarquia de la via y de acuerdo con las normas generales
indicadas. :

Usos Permitidos: Una vivienda para el usuario y una adicional si hay mayordomo,
En la parcela de recreo huerla casera y reforestacion. En la parcela agricola
explotaciones agricolas y pecuarias conforme (08 usos del suelo establecidos en el
presente acuerdo.

Usos restringldos: Explotacién artesanal hasta 5 trabajadores, siempré que no
produzcan residuos toxicos de slta concentracion, ni produzcan ruidos o vibraciones
de maquinara perceptibles, en propledades colindantes; comercio artesanal y

minorista basico, explotaciones pecuanas y especies de animales menores.
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Los retiros forestales, laterales y de fondo s6lo podrén usarse en cullivos fimpios,
jardines o arborizacién. Pueden usarse para el acueducto, energia, teléfono y para
pago de alcantarillados. No se permite su uso para campos de infiltracién de pozos
séplicos,

Controlardn los usos restringidos las entidades competentes: la UMATA y
Planaeacion Municipal.

Usos prohibidos: Industria artesanal con més de 5 trabajadores, industria mediana
o industria pesada.

E|l parcelador tiene la obligacion de poner en conocimiento del propietario las
normas que deben cumplirse en la construcclon de la vivienda.

TITULO IV
DE LOS PLANES PARCIALES Y LOS INSTRUMENTOS DE GESTION Y
FINANCIACION

Capitulo 1
De los Planes Parciales

ARTICULO 190. Concepto. Los planes parciales son los instrumentos mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones del Esquema de
Ordenamiento Territorial, para reas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluldas en el suelo de expansion urbana, y de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales. '
Podrdn ser formulados en cualquier momento durante la vigencia del presente
Esquema de Ordenamiento Territorial y presentados ante las autoridades de
Planeacion municipal para su aprobacion, por personas o entidades privadas
interesadas en su desarrollo, dentro de las disposiciones reglamentarias de la Ley
388 de 1997 y teniendo en cuenta los criterios, directrices y parametros que aqul se
definan.

Paragrafo 1. La Oficina de Planeacién y Obras Publicas municipales seré la
encargada de recibir, analizar y conceptuar positiva o negativamente sobre la
pertinencia de un proyscto de plan parcial. igualmente sera la responsable de
presentarios ai Consejo Municipal de Planeacion y de recoger las recomendaciones
y consideraciones que alli se expresan sobre tales proyectos.

Paragrafo 2. La Alcaldia Municlpal aprobaré los planes parclales siempre y cuando
acojan los parametros Y directrices agui sefialados y no contradigan las
determinaciones ni las normas estructurantes de este Esquema de Ordenamiento.
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ARTICULO 191. Criterios para deflnir dreas objeto de planes parclales. En la
definicitn de las #reas objeto de planes parciales para el municipio de San
Francisco se deben tener en cuenta estos criterios:

El Plan de Desarrollo vigente y el contenido estruclural del Esquema de

Ordenamiento Tarritorial.

La coherencia con las politicas y estrategias sobre uso y ocupacion del suelo
formuladas en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

La atencion integral de problemas particulares de determinadas areas urbanas o de
expansidn urbana.

El cardcter morfolégico homogéneo del area afectada.

La aplicabilidad de los instrumentos de gestién y financiacion que ofrecen las leyes.
La viablidad economica y financiera de las acciones y actuaciones urbanisticas

necesarias para su ejecucion.

ARTICULO 192. Contenido de los planes parclales. Deben incluir de acuerdo
con las disposiciones reglamentarias sobre el tema, lo siguiente:

Definicidn de la politica de desarrollo para el drea objeto del plan, en funcion de su
vocacion, precisar los objetivos y directrices urbanisticas especificas que orienten ia
respectiva intervencién urbana.

Definicién de la estrategia territorial que concrete las alternativas de planeamiento.

Definicién de la estructura del sistema de espacio publico que incorpore los
sistemas estructurantes del Esquema de Ordenamiento.

Definicion de los usos especificos del suelo y la forma de ocupacion y
aprovechamiento del suelo.

Estrategia de gestién que defina la manera como se llevara a cabo, tanto desde el
punto de vista financiero como institucional, haciendo uso de los instrumentos que al

respecto brinda la Ley 388 de 1997.
Descripcidn general de la Intervencion a realizar en el 4rea objeto del plan.

Programaclén en el tiempo que defina los plazos para las distintas etapas de
sjecuclon.

Simulacién urbanistica - financiera, mediante la cual se estudian los posibles
ascenarlos de ocupacién del territorio desde el punto de vista del aprovechamiento
urbanistico y de los costos y rentabilidad de la posible intervencién, con miras a
lograr la viabilidad del plan.
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Posibles propuestas de delimitacion de unidades de actuacién urbanistica y de
integracion inmobliiaria o reajuste de tierras si fuere el caso.

Normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacion o para
al Area especifica objeto de la operacién urbana, objeto del Esquema.

ARTICULO 193. De las areas objeto de planes parclales y sus lineamientos. El
Esquema de Ordenamiento Territorial de! Municipio de San Franclsco determina la
necesidad de complementar sus disposiciones por medio de los siguientes planes
parciales.

Capitulo 2
De las Unidades de Actuacion Urbanisticas

ARTICULO 194. Concepto de unidad de actuacion urbanistica, Como unidad de
acluacién urbanistica se entiende el area conformada por uno o varios inmuebles
explictamente delimitada en el plan parcial, la cual, debe ser urbanizada o
construlda en e! suelo urbano o de expansion urbana, o construlda en tratamientos
de renovacién urbana o redesarrollo en el suelo urbano, como una unidad de
planeamiento con ! objeto de promover el uso racional del suslo, garantizar el
cumplimlento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a los
propietarios, de la infraestruciura para el transporte, los serviclos ptblicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante el reparto equitativo de cargas
y beneficios.

Paragrafo 1. Las unidades de actuacion urbanistica son en sintesis, formas de
geslién para ejecutar programas, proyactos y obras que 88 formulen en los planes
parciales que desarrollaran las disposiciones del Esquema de Ordenamiento
{erritorial.

Paragrafo 2: Los planes parciales serén el unico instrumento para definir las
unidades de actuaciéon urbanistica, como mecanismo que permite el reparto de
cargas y beneficios.

ARTICULO 195. Criterios y procedimientos adoptados para la delimitacién y
caracterizacton de unidades de actuaclén urbanistica. Teniendo en cuenia ia
definicién legal del articulo anterior, la unidad de actuacion urbanistica requiere:

En cuanto a su drea, que ésla sea suficiente para llevar a cabo un desarrollo acorde
con los objetivos y estrategias del Esquema de Ordenamiento y del Plan Parcial
para esta determinada zona.

Un proyecto urbanistico y arquitectonico que responda a las directrices y parametros

de la estrategia sefialada para el sector.
Debe acompaiarse el proyecto con los estudios de factibilidad técnica, econdmica,

soclal y financlera que lo sustenten.
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Un planteamiento de los instrumentos de gestién y financiaclon que van a utilizarse
en su ejacucion, .
Un respaldo institucional, piblico o privado, que permita asegurar su realizacion.

paragrafo: La unidad de acluacion urbanistica debe identificar con precision los
inmueblas vinculados y comprende un érea total consistente con las exigencias de
ia modalidad de la intervencién prevista.

ARTICULO 196. Unidades de actuacién urbanistica. Las Unidades de Actuacion
Urbanlistica contempladas en el Plan de Ordenamiento Territorial son las nuevas
areas Incorperadas al perimetro urbano y que fueron descritas en el Articulo 18 del
presente Acuerdo; deberén desarrollarse como unidades de actuacion urbanistica
en el marco de los criterios del articulo anterior.

Paragrafo 1. Los respectivos planes parciales definiran con precision las areas que
conformaran cada unidad de actuacion a ser desarrolladas como una unidad de
planeamiento y propondran los instrumentos para su conformacion.

Paragrafo 2. En un plan parcial podran definirse varias unidades de actuacion
urbanistica.

Capitulo 3
De Otros Instrumentos y Modalidades de Gestion

ARTICULO 197. De los instrumentos de gestion del suelo. Son los mecanismas
que permiten institucionalizar y gjecutar en la practica las distintas acciones
urbanisticas que se proponen en el Esquema de Ordenamiento Temnitorial en los
términos de la Ley 388 de 1997, para su utilizacién por parte de las autoridades
locales.

ARTICULO 198. Tipologla de instrumentos. £n concordancia con la Ley 388 de
1997, se establecen los sigulentes instrumentos

instrumontos para la adquisicion del suelo:

Enajenacion voluntaria, Una vez se haga la declardtoria de ulilidad pblica acorde
con alguno de los motivos enunciados en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, se
podré proceder al mecanismo de enajenacién voluntaria en los términos que la
misma Ley establece.

La oxpropiacion judicial. El municipio podra adquirir, cuando no se llegue a un
acuerdo para una enajenaclén voluntaria de inmusbles que han sido declarados de
utiiidad ptblica o interés social mediante la expropiacion judicial.

La exproplacion por via administrativa. En caso de que existan condiciones
especiales de urgencia, siempre dentro de los criterios de la Ley, se podré proceder
mediante este instrumento.
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Instrumentos para modificar la estructura predial. La redefinicién de predios al
interior de una unidad de actuacl6n urbanistica para lograr una mejor reparticion de
cargas y beneficios, podra lograrse mediante:

El sistema de reajuste de tlerras, que consiste en englobar diversos lotes de
terreno para luego subdividifos en forma més adecuada y dotardos de obras de
infrasstructura urbana bésica, tales como vias, parques, redes de acueducio,
energla y teléfonos, en caso de incorporacion de suelo de expansion.

El sistema de Integracién Inmobillaria para suelo urbano en tratamientos de
redesarrollo o renovacién, y luego desarroflados por la Ley 388 de 1997,

Instrumentos para el reparto equitativo de cargas y beneficios. Son los
mecanismos que deberan establecer los planes de ordenamiento teritorial y las
normas urbanisticas que los desarrollen, fundamentados en el principio de igualdad
de los ciudadanos antg las normas. Estos mecanismos son:

3.1. Las unidades de actuacién,
3.2, La compensacion urbanistica
3.3. Los derechos transferibles de construccién y desarrollo,

ARTICULO 199, Concepto de compensacién urbanistica. Es el mecanismo
mediante el cual el municipto y las autoridades ambientales podran compensar a los
propietarios de los terrenos o inmuebles definidos en el Esquema de Ordenamiento
como de conservacion histérica, arquitecténica o ambiental, por esta carga derivada
del ordenamiento, con el objeto de que los propletarios encuentren un incentivo para
asegurar esta conservacion sin que el Estado tenga que adquirir tales inmuebles o
terrenos.

Parfgrafo. La Administracion Municipal en concertacion con las autoridades
correspondientes definira en un estudio posterior los elemenios que concretarén
tales compensaciones, sobre las distintas areas o inmuebles motivo de esas
definiciones de conservacién. Para tal efecto el Alcalde presentara una propuesta
de desarrollo normativo en este aspscto en un término de 6 meses posteriores ala
adopcidn del E.O.T.

ARTICULO 200. De los derechos transferibles de construccién y desarrollo.
Es el Instrumento mediante el cual la administracién municipal podra trasladar el
potencial de construccion, expresado en indices de edificabilidad de un inmueble, al
que se ha eliminado la concrecién de tal derecho en virlud de un ordenamiento, a
otro Inmueble o terreno definido como receptor, de conformidad con objetivos y
lineamisntos del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo. Al eliminar la concrecién de tales derechos, estos se podran convertir en
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titulos de desarrollo que podran negoclarse y ubicarse sobre otro inmueble. La
administracién municipal con la asistencia del Ministerio de Desarrollo debera
avanzar en el estudio detallado de estos instrumentos y presentar una propuesta
normativa como desarrollo complementario del Esquema de Ordenamiento
Territorial. ’

ARTICULO 201. Del concepto de afectacion legal de predios. Se entiende como
tal, toda restriccion impuesta por una entidad ptblica que limite o impida la
obtencién de licencias de urbanizacion, parcelacién, construccion o de
funclonamiento, por causa de una obra publica, o por proteccién ambiental (articulo
a7 de la Ley 9 de 1989)

Paragrafo. Toda afectacion por causa de una obra publica tendré una duracion de
tres (3) afos renovables hasta un méximo de seis (8). En el caso de las vias
publicas, las afectaciones podran tener una duracion méaxima de nueve {9) aitos.

ARTICULO 202. De la afectacion de predios. Para el desarrollo de los proyectos
viales en el corto y mediano plazo, se afectan los predios comprometidos por los
proyectos indicados en el articulo 54 del presente Acuerdo,

Paragrafo. La entidad publica que hace la afectacion deberd notificara
personalmente al propietario y hacer la inscripcion en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria, so pena de inexistencia segiin el articulo 37 de la Ley 9 de 1989,

Capitulo 4
De los Instrumentos de Financiacién

ARTICULO 203. Concepto. Son aquelios dirigidos a la consecucion de recursos
que aseguren la ejecucion de programas y proyectos estratégicos y prioritarios del
desarrollc urbano del Municipio y pueden hacer parte de la estrategla de
financiacién del plan, acorde con las Leyes 9 de 1889 y 388 de 1997.

ARTICULO 204. La participacion en plusvalia. Acorde con lo dispuesto en el
articulo 82 de la Constiucién Politica, las acciones urbanisticas que regulan la
utllizacién de! suelo y del espacio aéreo incrementando su aprovechamiento,
generan beneflcios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las
plusvalias resullantes de dichas acciones. Esta parlicipacion se constituye en un
instrumento de financiacion en la medida en que debe destinarse a distribuir y
sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como el mejoramiento
del espacio pablico y en general la calidad urbanistica del territorio municipal.

ARTICULO 205. La participacion en plusvalia por ejecucion de obras publicas.
Cuando se ejecuten obras publicas previstas en el Esquema de Ordenamiento
Territorial 0 en los planes parciales o en los instrumentos que los desarrollen, y no
se haya uliizado pare su financiacion la contribucién de valorizacion, las
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corraspondientes autoridades ejecutoras, podran determinar el mayor valor
adquirddo por los predios an razén de tales cbras, y liquidar la participacidon que
corresponde al respectivo municipio

Paragrafo. El Concejo Municipal establecerd mediante Acuerdo de caracter general,
las normas para la aplicacion de la participacién de la plusvalia, referidas al monto
de la participacion y al momento de hacerla exigible a las formas de pago y a la
dastinacién de los recursos, de acuerdo con las disposiciones reglamentarias al
respecto.

ARTICULO 206. Contribucién por valorizacién. Es aquella que permite la
financlacién anficipada de obras publicas en funcion del beneficio que genere en
determinado sector de la ciudad. ‘

ARTICULO 207. Los pagarés y honos de refonma urbana. Este instrumento
consiste en fa posibilidad que se da a las entidades publicas municipales de emitir
{itulos de deuda publica en [os términos que establece 1a Ley como forma de pago
de terrenos adquiridos por el Municiplo en procesos de negociacién voluntara
directa o expropiacién. Los primeros y los segundos pueden ser destinados a la
financiacién de proyectos de desarrollo urhano en general.

ARTICULO 208. Fondos de compensacion, La Administracién municipal podré
constilulr fondos para garantizar el pago de compensaciones, los cuales podran ser
administrados mediante encargos fiduciarios.

ARTICULO 209. Financlaclon para los programas y proyectos. Para la ejecucién
de los programas y/o proyectos la administracion municipal emprendera ylo
continuaré ias siguientes acciones;

Saneamiento fiscal de la Administracion Municipal

Austeridad en el gasto publico

Cooperacion y trabajo mancomunado con el sector privado y la comunidad en
general

Reduccién de los gastos de funcionamiento

Incremento de la eficiencia en el recaudo

implementacién del control ambiental y el cobro de las tasas ambientales por
contaminacion

Legalizacién del sector minero para el pago de las regalias y tasas por concepto de
explotacion de recursos no renovables

Atracclén de recursos del plan nacional de desarrollo e internacionales para el
fomento y promocién de las pequedas y medianas empresas

Atraccién de recursos que el plan nacional de desarrollo destina para Vivienda de

Interés Social.
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Capitulo 5
De las Normas Urbanisticas Complementarias

ARTICULO 210. Concepto. Son aquelias normas relacionadas con las actuaciones,
programas y prayectos adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en
jos componentes general y urbano del Esquema de Ordenamiento Territorial, y que
deben Incorporarse al Programa de Ejecucién de dicho Plan. También son normas
complementarias, las decisiones sobre las acciones y actudciones que por su propia
naturaleza requieren ser ejecutadas en el corlo plazo y todas las regulaciones que
se expidan para operaciones urbanas especificas y casos excepcionales, de
acuerdo con los parametros, procedimientos y autorizaciones emanadas de las
normas urbanlsticas generales.

ARTICULO 211. Normmas urbanisticas complementarias. Son normas
complementarias del Esquema de Ordenamiento Territorial entre otras segin la Ley
388 de 1997:

La localizacion de terrenos cuyo uso es el de vivienda de interés social y la
reublcacion de asentamientos humanos localizados en zonas de riesgo.

Las normas urbanisticas especificas que se expidan en desarrollo de los planes
parciales para unidades de actuacion urbanistica y para otras operaciones como
macroproyectos urbanos integrales y actuaciones en areas con tratamientos de
redesarrollo o mejoramiento integral, que se aprobarén segin las disposiciones de
la Ley,

TITULO V
De! Programa de Ejecucion

ARTICULO 213. Concepto. Son las actuaciones sobre el territorio previstas en
este Plan de Ordenamiento, que serdn ejecutadas durante el periodo de la actual
Administraciéon Municipal, de acuerdo con lo definido en el correspondiente Plan de
Desarrollo, seftalando las prioridades, la programacién de actividades, las entidades
responsables y los recursos respectivos.

Este programa de ejscucion es de carécler obligatorio, segin lo establecido por el
articulo 18 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 214, Adopcidn del Programa de Ejecucién. Contintan vigentes los
proyectos de ordenamiento incluidos en el Plan de Desarrolio municipal avalado por
fa comunidad, y su correspondiente Plan de inversiones; asi como los contemplados
en el Plan de inversiones que hacen parte del presupuestq general que el municipio
aprobé para el afio 2000. Estos proyectos se consideran como el programa de
ejecucidn de la actual administracién municipal, se exceptiia el comprometer a
través de este Acuerdo 8l programa de ejecucién del préximo periodo de gobierno
municipal 2001 - 2003, aunque sea considerado como corto plazo para los efectos
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del Esquema de Ordenamiento Temitorial, Para garantizar la ejecuciéon del
Esquema de Ordenamiento, el Plan de Desarrollo y el correspondiente plan de
inversiones del periodo 2001 - 2003 contendra, entre otros, los proyectos y
programas del corto plazo que se adopten con el presente Acuerdo.

PARTE TERCERA
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 216. Control y seguimiento del Plan. La administracién municipal por
conducto de su Oficina de Planeacion y Obras Publicas dispondra lo pertinente para
llevar a cabo un proceso continuo de seguimiento y evaluacién del Esquema de
Ordenamiento Territorial, de manera permanente a io largo de la vigencia del
mismo, con la parliclpacidn de todas las partes interesadas y en especial del
Consejo Municipal de Planeacion, entidad asesora en esta materia y cuya funcién
enire olras, es la de hacer el seguimiento al Plan y proponer sus ajustes y revisiones
cuando sea el caso y dentro de los pardmetros legales para el efecto.

ARTICULO 216. De la obligatoriedad de! Plan de Ordenamiento Territorial.
Ningtin agente publico o privado podré realizar actuaciones urbanisticas que no se
ajusten al presente Esquema de Ordenamiento, a su desarrollc en Planes Parciales
y a las norma complementarias que se expidan.

ARTICULO 217, De la vigencia y modificaciones del Plan de Ordenamiento
Territorial. El contenido del Ptan de Ordenamiento Territorial tendra las vigencias
que se sefialan a continuacién, en concordancia con lo establscido por la Ley 388
de 1997:

El Componente General de fargo Plazo estara vigente hasta el fin de 2010; el
componente general, urbano y rural de largo y mediano plazo estara vigente hasta
el afio 2006 y el componente urbano y rural de corto plazo estara vigente hasta el
afio 2003.

Paragrafo. El presente Esquema de Ordenamiento Territorial podré ser modificado,
de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 y decretos reglamentarios, al
vencimiento de las vigencias establecidas. No obstante, si al finalizar el plazo de
vigencia establacido no se ha adoptado un nuevo Plan, éste continuara vigente
hasta tanto se proceda a su nueva formulacion en ios términos establecidos por la
Ley 388 de 1997. ’

ARTICULO 218. De los Grganos de control, seguimiento y evaluacion. los
constituyen:

El Honorable Concejo Municipal que ejercera el controi politico de la gestion del
Plan de Ordenamiento Territorial.
Los Consejos Municipales de Planeacién que una vez finalizado el Plan de
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Ordenamiento Territorial, tienen la funcién de dar seguimiento y proponer los ajustes
y revisiones cuando sea el caso.

Las Juntas Administradoras Locales que por Ley, tienen la funcién de velar por el
desarrollc armonico de su territorio y de parlicipar en la veeduria de los programas y
proyectos que plantea el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Los grupos civicos de que trata el numeral 3 del articulo 22 de la Ley 388 de 1997
para la veeduria y seguimiento del Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 219. De la participacién comunal en el proceso siguiente a la
adopcién del Esquema. Las organizaciones civicas mantendran su participacion
en el ordenamiento del territorio en los siguientes eventos:

Para proponer, en los casos excepcionales que consideren las normas urbanisticas
generales, la asignacién especifica de usos y aprovechamientos del suelo en
microzonas de escala vecinal, esto es, en los casos donde el efecto se limite
exclusivamente a sus respeclivos territorios y no contrarien las normas
estructurales. En las zonas exclusivamente residenciales, estas propuesias podran
referirse a normas de paisajismo, regulaciones al trénsito vehicular y demas
previsiones tendientes al mantenimiento de la tranquilidad de la zona, siempre y
cuando no se afecte el uso del espacio publico de acuerdo con las normas
generales. '

Para formular y proponer planes parciales para actuaciones urbanisticas dentro de
su &rea, de acuerdo con las previsiones y autorizaciones del componente urbano del
Plan.

Para ejercer acciones de veeduria ciudadana que garenticen el cumplimiento o
Impidan la violacién de las normas establecidas, a través de procedimientos acordes
con las politicas locales de descentralizacion.

Paragrafo. Las Juntas Administradoras Locales asumiran el papel de
representantes de su comuna en los casos en que la Ley permita ta redefinicion de
las Intervenciones o cambios sobre las definicionss del Esquema de Qrdenamiento

Tarntorial.

ARTICULO 220. De la conformacién de Comités. El alcalde determinara la
conformacién y composicion de los Comités que se requieran para la adecuada
ejecucion del Esquema de Ordenamiento, teniendo en cuenta las instancias locales,
reglonales, departamentales y nacionales segun sea el caso.

ARTICULO 221. De la adquisiciéon y exproplaciéon de Inmuebles. Toda
adquisicién o expropiacién de inmuebles para ser destinados a los fines sefialados
en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, deberé cumplir con los objetivos y normas
de uso del suelo establecidos en el presente Esquema de Ordenamiento y en los
instrumentos que lo desarrollen.
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Cuando la Administracién municipal decida utilizar el mecanismo de expropiacién
por via administrativa, Ia competencia para declarar las condiciones de urgencia que
lo hacen posible ser4 la de Ia direccién Municipal de Planeacién y Obras Publicas,

ARTICULO 222, Documentos anexos. Adoptense como anexos de este acuerdo
en los términos de los Articulos 17 Y 20 del Decreto 879 de 1 998, los siguientes
documentos:

Documento técn_ico de soporte, constituido por los siguientes informes
Diagndstico ,

Formulacién

El documento resumen

Los mapas denominados asi-

DIAGNOSTICO

Rurales Escala
Polltico Administrativo y Conflictos e Inconsistencias Limitrofes  1:25.000
Estructurante General Rural 1:25.000
Geoldgico 1:50.000
Geomorfoldgico 1:25.000
Agroldgico 1:25.000
Zonas de Vida e Isoyetas 1:25.000
Hidrol6gico 1:25.000
Licencias de Exploracién Minera 1:100.000
Uso Actual dsl Suelo 1:25.000
Amenazas de Origen Natural Municipio de San Francisco 1:26.000
Urbanos

Estructurante General Cabecera Municipal de San Francisco 1:2.000
Estructurante General Centro Poblado de Aquitania 1:2.000
Amenazas Cabecera Municipal de San Francisco 1:2.000
Propuesta de Ocupacién del Suelo a Partir de las Variables

Geoldgicas y Geomorfolégicas - Cabecera Municipal 1:2.000
Amenazas Centro Poblado de Aquitania 1:2.000

Propuesta de Ocupacitn del Suelo a Partir de las Variables
Geoldgicas y Geomorfoldgicas ~ Centro Poblado de Aquitania  1:2.000
Riesgos Cabecera Municipal 1:2.000 .
Riesgos Centro Poblado de Aquitania 1:2.000
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Rurales Escala
Division Politica Admmistrativa 1:25.000
Propuesla de Qrdenamiento y Manejo del Suclo Rural 1:25.000
GBuelos de Proteccion 1:25.000
Urbanos

Consolidacion de la Malla Urhana . h2.000
Sistema Estructuranie del Espacio Publico 1:2.600
Sistema Vial Uibano 1:2 000
Zonificacion del Uso del Suelo Urbano - Cabecera Municipal 1.2.000

Ordenamiento y Manejo del Suelo Uibano - Cabecera Municipal  1:2.000
Ordenamianio y Manejo del Sueto Urbano -- Centro Poblado de
Aquitania +:2.000

ARTICULO 223. El documenio anexo PROTOCOLO DE CONCERTACION DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL en los componentes ambieniales
suscrito entre to Adminislracion Municipnl de San Francisco y {a Corporacion
Autonoma Regional Rionegio Nare CORNARE es patle suslancial del presente
Acuerdo Los nacuerdos consagrados en el Protocolo se incorporan af cuerpo
normalive ¥ al Plan de Ejecucionss

ARTICULO 224  FacUltese al senor Alcalde para hacet ajustes, modificaciones, al
Esquema de Ordenamiento Tenitorial EO.T.

ARTICULO 225. Vigencla del Acuerdo, El presente Acuerdo rige a paitir de Ia
facha de su sancion y publicacién legal por parte del ejecutivo. municipal y deroga
tas normas que le sean conlrarias.

Dado en el Salon de Sesiones del Honorable Coneejo Municipal de San Francisco, a
los veintiiin dias del mes de diciembre, después de haber sido disculido y aprobado
en sus debates veglamentalios

JOSE OCTAVIO GARCIA ARIAS GLORIA LISET 1UE PEREZ

Vicepresidente P'rimerao Vel
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ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

MUNECIPIO DR SAN FRANCISC'O

~

PROYECTO D ACUERDO

CONSTANCIA SECRETARTIAL. La suscrita Secrefaria del Honorablo Concejo
Municipal de San Francisco, CERTIICA: Que el presente Acuerdo recibié sus dos

(2) debates reglamentarios en fechaa diferentes,

N

GLORIA LTSKET DUQUE PEREZ

Secretaria
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PROTOCOLO DE CONCERTACION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO.

" Entre los suscritos a saber LEONARDO MURNOZ CARDONA vecino del municipio de
La Ceja e identificado con cédula de ciudadania numero 15.425.606 de Rionegro,
actuando en nombre y representacion legal de la Corporacién Auténoma Regional

" Rionegro Nare CORNARE, quien én adelante se denominara CORNARE o ia

Corporacién de un lado,' y de otro lado, FRANCISCO LUIS DUQUE TORO
identificado con cédula No. 70.381.843 de Cocornd, en su calidad de Alcalde del
municipio de SAN FRANCISCO actuando en nombre y representacion de éste, quien
en adelante se denominara el municipio y en cumplimiento de la Ley 507 de 1999,
proceden a CONCERTAR EL COMPONENTE AMBIENTAL DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL presentado a consideracion de la Corporacién en los
siguientes componentes que fueron objeto de observaciones una vez revisado Y
evaluado el mismo:

Poblacién de referencia:

£l Municipio debe: ‘

. Realizar las proyecciones de poblacién segtin los registros DANE.

. Sobre esta proyeccion se deben estimar los requerimientos en servicios publicos y
saneamientn hagicn en la 7ona nirhana v rral.

-i;m . P

Plazo: Marzo 1 de 2001'

_Areas de referencia
“El municipio debe:

. Definir claramente e drea del municipio.. . ...
. Definir los conflictos limitrofes corr-los municipios vecinos, - -

Plazo: Marzo 1 de 2001

i T

Ay g N

< Definir la zona urbana, la zona rural'y determinar €l area de los centros poblados.

Coprsnta Actdroms Regonal fansge-Nae "TORMARE” Avtopists Faeddlin - Saneafé de Bogati, Ko, 54 B Santuano, At MIT 8909853 382 7% £ Y
Correo dectinico. sernvidas@comare.goh 10; Direcciones Regiondles Regional Pitamo. 847 5569 - 847 5335, Regional Vales de San Nicolis. 567 3856 Iz 2709,

Regions! Bosques, 834 8191, Regional Parce-Nus. 866 0126; Regional Aguas. 861 1414, Estacién Piscioola San Cados: 835 8045
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- Plan parcial para la ocupacion de areas de desarrollo recomendadas para
programas de vivienda de interés social,

Plazo: Marzo 1 de 2001

VARIABLES DE LA ZONA URBANA,

" Oferta hidrica municipal:
El municipio debe:

. Garantizar una cobertura del 100% en el servicio de acueducto enla zona urbana y
en la zona de Aquitania.

- Definir el plazo y programa de expansién de acuerdo a los disefios de la planta de
tratamiento de agua diseftada para San Francnsco, teniendo en cuenta los ajustes
efectuados por Comare en julio del presente afio.

- Precisar las ofertas reales para el abastecimiento.

. Formular metas y acciones para la proteccién de las microcuencas que surten los
acueductos veredales en el corto, mediano y largo plazo, incorporando dichos

‘ estudios en todas la veredas. ‘
¢ . presentar €l Plan quinquenal de ahorro y uso eficiente del agua de acuerdo a o
dispuesto por la ley 373 de 1997. Este plan debera contener datos de oferta y
demanda, patrones de consumo y metas de reduccidn entre otras.

Prciond, Fadin & G UL

Cobertura de Alcantarillado:

El municipio debe:

- Precisar el tiempo y programa de ejecucion del plan de arranque y estabilizacion
- de la planta de tratamiento de aguas residuales - :

Plazo Julio 1 de 2001 T RIS S

Resuiuos sélidos:
El municipio debe:
- Caicular la cantidad de residuos generados en el munmp:o y discriminar el
A -Jl-.’ Qi o e ‘v'**f!l)'- (lUri Vw0 Rl O Y h_ mrabalers gllos Uhai
|( icije, para compastaie, p(sm lombriculiura y r)ara umm sicion final,
E Jo:ur ot MIRS sopar anju oesd\, fa fuente, .

Corperatidn Autsroma Regional Risnegio- Nare “CORMARE Autopita Medelin - Santafé de Bogatd, Km. 54 Bl Santvars, Ant. NIT. 890985138.3 Tel. 546 1636, fax Ha6 Lt T,
Correo electidnico: servidios{@comare.gob.co. Direcciones Regionales. Regionat Piramo. 847 5569 - 847 5535; Regional Valtes de San Nicolds: 567 3856 - 561 3709,
Regional Bosques: 834 8191, Regional Porce-Nus: 866 0126, Regional Aguas: 861 1414, Fstacién Piscicols San Cades: 835 8065
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Plazo: Marzo 1 de 2001

Residuos solidos:

El municipio debe:

- Incluir en el Plan de gestion integral de residuos sdlidos municipales un
diagnostico de los residuos solidos que se generan en el area rural y definir su
tratamiento a corto, mediano y largo plazo.

Disefiar estrategias para la recoleccién de los residuos sdlidos rurales.

- - Diseftar estrategias para reciclar los residuos sélidos rurales.

- Determinar cartogréficamente las zonas potenciales para la ubicacion de un
proyecto de disposicion final de residuos.

Plazo: Marzo 1 de 2001

Area de proteccion:

El Municipio debe:

- Reglamentar las areas de proteccion incluyendo las zonas de retiro a las fuentes

- de agua y proponer las medidas para su conservacion.

- Efectuar los ajustes en la cartografia, incluyendo zonas de proteccion de fuentes
hidricas, zonas de amortiguamiento del caiidn del Rio Claro y las zonas de
proteccion de las microcuencas abastecedoras de los acueductos veredales de
Patlama, Farallones, y el Pau3|

Tanlaie ~o fn .. T T o e ST O FORP P (Y Py
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- Definir los mecanismos de proteccion y sustraccion de dreas paralelas a vias
carreteables y caminos.

.- Plazo: Marzo 1 de 2001
- Areas de relictos de Bosque' : -
E!Munic;prodebe - T EE SRR
Regfamentar estas areas y proponer Ias medldas y acc:ones para su conservacion
y recuperacion
Plazo: Marso 1 oe 2o

CLAGIFICACION INDUSTRIAL UNIFORMI DE ACTIVIDALS
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- En consecuencia se DECLARA CONCERTADO EL ESQUEMA DE ORDENAMIEN"&O
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO.

Para constancia se firma el presente protocolo a los 19 dfas del mes de diciembre
dEI 2000 —— T

" R CORNARE POR EL MUNICIP s
i F u’fﬂw
ongs® oy
e
g/, LEONARDD MUSIOZ CARDONA FRANCIS UQUE TORO
5 Director General Alcalde ?unic pal,

"t\- ¥ / ¥
PERSON QUE ASISTIERON A LA REUNION DE CONCERTACION

4

RAFAEL LOPEZ RESTREPQ
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