Cédigo: MC

ACUERDO N° 08 Version: 01
CONCEJO 15 DE JULIO DE 2018 Péagina 1 de 360
MUNICIPAL DE
ALEJANDRIA

POR EL CUAL SE ADOPTA EL AJUSTE DE LARGO PLAZO DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ALEJANDRIA

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ALEJANDRIA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas en el
articulo 313 numeral 7 de la Constitucidon Politica de Colombia, y en las leyes 152 de
1994, 136 de 1994 y 388 de 1997 y los decretos reglamentarios entre ellos el 097 de 2006
y 3600 de 2007.

ARTICULO 1: ADOPTAR EL AJUSTE ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Conforme con las previsiones establecidas por la ley 388 de 1997 sobre desarrollo
territorial, y en armonia con lo consagrado en el decreto 879 de 1998, la Ley 902 de 2004
donde se establecen las razones que deben soportar las revisiones que se van a
adelantar, de la siguiente forma: “Las revisiones estaran sometidas al mismo
procedimiento previsto para su aprobacion y deberan sustentarse en parametros e
indicadores de seguimiento relacionados con cambios significativos en las previsiones
sobre poblaciéon urbana; la dinamica de ajustes en usos o intensidad de los usos del
suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia de
transporte masivo, infraestructuras, expansion de servicios publicos o proyectos de
renovacion urbana; la ejecucion de macro proyectos de infraestructura regional o
metropolitana que generen impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal o
distrital, asi como en la evaluacién de sus objetivos y metas del respectivo Plan.”, el
Decreto 4002 de 2004, en el que se mantienen las vigencias de los tres periodos, pero
ademas, permite la revision y ajuste de los planes de ordenamiento territorial en cualquier
momento del periodo de una administracion, Los Decretos Nacionales 879 de 1998 y
3600 de 2007, y se mencionaran el Decreto Nacional 1504 de 1998 que define los
elementos constitutivos del espacio publico y la Resolucion 9328 de 2007 de CORNARE,
a partir de la cual se determinan las densidades y El Decreto 3600 de 2007 establece en
el Articulo 5. Categorias de desarrollo restringido en suelo rural. "Dentro de estas
categorias se podran incluir los suelos rurales que no hagan parte de alguna de las
categorias de proteccion de que trata el articulo anterior, cuando retnan condiciones para
el desarrollo de nucleos de poblacion rural, para la localizacion de actividades econémicas
y para la dotaciébn de equipamientos comunitarios. Asi mismo, en el Articulo 6.
Planeamiento intermedio del suelo rural, se especifica que: ...” Para desarrollar y precisar
las condiciones de ordenamiento de areas especificas del suelo rural a escala intermedia,
el plan de ordenamiento territorial podra delimitar para la totalidad del suelo rural las
unidades de planificacion rural; sin embargo, en el Paragrafo siguiente se aclara que: “Los
contenidos de las unidades de planificacion rural que se establecen en el presente
decreto podran preverse directamente en el contenido rural de los planes de
ordenamiento territorial”. AdOptese el Ajuste del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
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TERRITORIAL para el municipio de Alejandria, consignado en las siguientes partes:
titulos, capitulos, articulos, y paragrafos. Ademas, hacen parte integral del mismo, el
documento técnico de soporte de diagndstico, la formulacion y el documento sintesis.

ARTICULO 2: EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El estudio de Ordenamiento
Territorial comprende el conjunto de acciones para administrar el territorio del municipio, a
partir de las politicas, estrategias, programas y proyectos que garanticen el uso racional y
equitativo del suelo, el desarrollo econébmico en armonia con el medio ambiente, las
tradiciones histéricas y culturales, y el acceso de toda la poblacion a la vivienda, los
servicios publicos y sociales, la recreacion y los derechos ciudadanos consagrados en la
Constitucion Politica. ElI contenido del Esquema de Ordenamiento Territorial es de
obligatorio cumplimiento para las autoridades municipales y comunidad en general para la
totalidad de las actuaciones que se realicen en el territorio municipal.

A partir de las obligaciones establecidas en la Ley 388 de 1997 de Ordenamiento
Territorial y sus normas reglamentarias y de las revisiones realizadas al Plan de
ordenamiento del municipio de Alejandria, elaborado en el afio 2001, se procedi6 a la
revision y ajuste de dicho instrumento de planificacion, previa determinacién de enfatizar
en algunas tematicas especificas, avanzando en el ajuste de los aspectos estructurales
de dicho instrumento, e igualmente en aspectos de forma y estructura de los documentos
de soporte.

El aspecto de mayor relevancia lo constituye el tema de zonificacion de amenazas y
riesgos, dada la vulnerabilidad de gran parte del area territorial municipal presentado ante
la autoridad ambiental para su aprobacién segin su competencia.

Una vez surtida la etapa de concertacién entre el Municipio de Alejandria y CORNARE , el
municipio deberd acoger e incorporar el acuerdo 173 de 2006 de CORNARE, dicho
acuerdo es de estricto cumplimiento por las autoridades municipales.

En el presente Proyecto de Acuerdo se identifican los aspectos revisados y que quedan
consignados como tareas a cumplir por parte del Municipio a través de su Secretaria de
Planeacion Municipal o a quien ésta delegue para tal fin.

Se realiza la revision y ajuste de los aspectos que trascienden en la vida municipal de
Alejandria a través de los aspectos estructurantes y del quehacer del municipio en materia
del Ordenamiento Territorial. Es importante, comprender el comportamiento de la
estructura territorial urbano y rural de Alejandria, desde una lectura histérica, critica y
propositiva, en un contexto de la modernidad y la posmodernidad del desarrollo local para
lograr consolidar el modelo propuesto de ordenamiento; esto, requiere de un
planteamiento més desde la prospectiva, que permita integrar los suefios de los
habitantes con los aspectos ambientales, socioeconémicos e institucionales.

La propuesta es el reconocimiento de un plan de ordenamiento formulado desde el afio
2001 y que mantiene vigente su expectativa y consolidacion, puesto que la dindmica de
crecimiento econémico, de poblacion e infraestructura vial y de equipamientos no han
logrado consolidarse, debido a la crisis socio econdmica que se dio en la anterior década
entre el 2000 y el 2011. Esto permite con claridad ver que la vision y la consolidacion de la
propuesta, sigue teniendo vigencia y la necesidad de ser consolidada en los préximos 12
aflos, como tarea de la gestion publica local.
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La propuesta es un engranaje de aspectos globales y de largo plazo, con lineamientos de
mediano plazo como tarea de Gestidn de proyectos publico municipal y con acciones de
corto plazo para el logro de activar estructuradamente todas las propuestas del
Ordenamiento Territorial Municipal, orientados a mejorar la calidad de vida de sus
habitantes, a proveer los capitales necesarios para la sostenibilidad de dicho
ordenamiento.

Los aspectos relevantes del municipio, se convierten en proyectos de gestion,
determinando las variables mas dinamicas en el desarrollo del mismo y asi, la propuesta
es una base de las decisiones del Concejo en materia del Ordenamiento Territorial. Esto
incluye, resolver la organizacién detallada de la base de datos espaciales, el uso de
informacion permanente del municipio y el compromiso de la mayor parte de los actores
para lograrlo, puesto que el ordenamiento territorial es dinAmico y requiere de ajustes y
orientaciones que movilicen la competitividad y productividad local.

1. Componentes del esquema de ordenamiento territorial. De conformidad con el
articulo 11 de la ley 388 de 1997, el Esquema de Ordenamiento Territorial
contempla tres componentes:

a) Componente general: constituido por los objetivos, estrategias y politicas territoriales
de largo plazo, para la ocupacion y aprovechamiento del suelo municipal; clasificacion
del territorio municipal en suelo urbano y rural; delimitacion de las areas de reserva
para la conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos naturales;
determinacion de areas expuestas a amenazas y riesgos.

b) Componente urbano: identifica y define la estructura general del suelo urbano en lo
relacionado con el Plan vial, plan de servicios publicos domiciliarios y las normas
urbanisticas para las actuaciones de parcelacion, urbanizacion y construccion.

c) Componente rural: identifica, sefala y delimita la localizacién de las areas de
conservacion y proteccion de los recursos naturales; areas expuestas a amenazas y
riesgos; areas que forman parte del sistema de aprovisionamiento de los servicios
publicos y para la disposicion de residuos sélidos vy liquidos; areas de produccién
agropecuaria, forestal y minera, y el equipamiento de salud y educacion.

d) La vigencia: El Esquema de Ordenamiento Territorial tendra una vigencia hasta el
afio 2.027.

2. Revisiéon. ElI componente general y las normas estructurales que lo conforman
tendrdn una vigencia de largo plazo, entendido por tal, el mismo periodo de la
vigencia establecida (2.027), definiendo como corto plazo, el periodo de tiempo
restante de la actual administracion y el proximo periodo gubernamental, la
revision de estas normativas solo podra realizarse por las siguientes causas:

e Cumplimiento de la vigencia del EOT, para lo cual debera iniciarse con antelacién
suficiente, con fundamente en los procedimientos establecidos por la ley 388 de
1997 y sus decretos reglamentarios.

e Casos extremos de calamidad publica, razones de fuerza mayor o estudios que
demuestren que la dinamica del municipio presenta cambios sustanciales frente a
los parametros definidos por el ordenamiento.
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Las normas generales podran ser revisadas por iniciativa del Alcalde coincidiendo con el
inicio del periodo de un nuevo Alcalde Municipal. Las normas complementarias podran ser
revisadas en cualquier momento por iniciativa de la administracién municipal.

ARTICULO 3: ADOPTAR LOS ELEMENTOS DE APOYO. Se adopta la siguiente
cartografia general definida por la ley, los especificos que complementan y especializan la
informacién requerida, que reposan en la administracion municipal y demas documentos
de expresion y apoyo, como gréficos y tablas, tal como lo ha previsto la ley, que hacen
parte del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio.

PARAGRAFO. Adodptese como cartografia teméatica de la fase de diagndstico del
Esquema de Ordenamiento Territorial la siguiente:

a) Componente General — ESC. 1:25.000

1 Estructura general del territorio a largo plazo

2 Sefalamiento de areas de reserva, conservacion y proteccion ambiental
3 Zonas de alto riesgo, para localizacién de asentamientos urbanos

4 Localizacion infraestructura y equipamientos basicos

5 Clasificacion del territorio en suelo urbano, rural y expansion urbana

b) Componente Urbano — Esc. 1:5.000

6A Determinacion de usos y tratamientos del suelo

6B Determinacion de usos y tratamientos del suelo2

7 Sistema estructurante del territorio

8 Sefialamiento de areas de reserva, conservacion y proteccion del patrimonio historico,
Cultural, arquitecténico y ambiental

9 Zonas de amenaza y riesgo

10 Localizacion de actividades, infraestructura y equipamientos basicos

11 Localizacion del sistema de espacio publico y la determinacién de planes parciales

12 Determinacion de areas morfolégicas homogéneas

13 Determinacion de las zonas o subzonas beneficiarias de acciones urbanisticas
generadoras de participacion de plusvalia

c) Componente General — Esc. 1:25.000

14 Determinacion usos

15 Sefialamiento de &reas de reserva, de conservacion y proteccion del patrimonio
historico, cultural y arquitectonico, y ambiental

16 Localizacion de actividades, infraestructura y equipamientos basicos

17 Zonas de amenaza y riesgo
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d) Programa de Ejecucién — Esc. 1:5.000

18 Localizacién de los inmuebles y terrenos de desarrollo prioritario

19 Localizacién de los terrenos necesarios para atender demanda de VIS y las zonas de
mejoramiento integral

20 Programas y proyectos de infraestructura de transporte y servicios publicos
domiciliarios

e) Planos Estudio Basico Amenazay Riesgo

Zona Rural - Esc. 1:25.000
21 Amenaza Movimientos en masa Rural
22 Amenaza Inundacién Rural
23 Amenaza Avenida torrencial Rural
24 Condicion de Amenaza Movimientos en masa Rural
25 Condicion de Amenaza Inundacion Rural
26 Condicion de Riesgo Inundacion Rural
27 Zonificaciébn de amenazas y riesgo por movimientos en masa rural
28 Zonificaciébn de amenazas y riesgo por inundacién rural
29 Recomendaciones y manejo zonas Ame y Riesgo MM Rural
30 Recomendaciones y manejo zonas Amenaza y Riesgo Inundacion Rural

Zona Urbanay expansién - Esc. 1:5.000
31 Amenaza Movimientos en masa Urbano - Expansion
32 Amenaza Inundacién Urbano - Expansion
33 Condicién Amenaza MM Urbano - Expansion
34 Condicion de Riesgo Urbano - Expansion
35 Condicion de Riesgo — Urbano - Expansion
36 Recomendaciones y manejo zonas Amenaza y Riesgo _Urbano

ARTICULO 4: DE LAS NORMAS URBANISTICAS. En los términos establecidos por la
ley y segun los contenidos y componentes sefialados, el presente acuerdo establece las
normas necesarias urbanisticas estructurales, generales y complementarias, conforme al
siguiente alcance:

PARAGRAFO 1. NORMAS DE CARACTER ESTRUCTURAL. Son aquellas de largo
plazo que deben permitir la construccion de los objetivos y estrategias de largo y mediano
plazo del componente general del plan, asi como las politicas y estrategias de mediano
plazo previstas en el componente rural. Las normas de este nivel prevalecen sobre las
demas que conforman el presente acuerdo, ya sean de orden general o complementario y
por consiguiente no pueden éstas, ser adoptadas si desconoce o modifican aquellas. Su
revision, ademas, solo puede efectuarse con ocasion de la revisiobn general del Plan
Bésico de Ordenamiento, o bajo trdmite excepcional, a iniciativa del alcalde municipal y
por razones y estudios técnicos debidamente sustentados. Estas regulan de manera
especial lo siguiente:
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1. Contiene los objetivos, politicas y estrategias de largo y mediano plazo, para el

manejo de la totalidad del territorio municipal.

Clasifican el suelo municipal, incluyendo la delimitacién del perimetro urbano.

Determinan las caracteristicas basicas, las dimensiones y los sistemas

estructurantes del territorio municipal, tanto en su parte urbana como rural.

4. Describe los criterios y parametros béasicos dentro de los cuales se pueden
formular los respectivos planes, proyectos y programas para su desarrollo: el plan
vial y de transporte, el plan de vivienda, el plan de servicios publicos, el plan de
equipamientos colectivos y el plan de espacio publico.

5. Reservan areas para la construccion de redes primarias de infraestructura vial y de
servicios publicos, reservan espacios libres para parques y zonas verdes de
escala urbana y zonal, y en general, todo lo que se refiere al espacio publico,
vinculado al nivel planificacion de largo plazo.

6. Define las areas de proteccion y conservacion de los recursos haturales y
paisajisticos, delimitan zonas de riesgo y en general, todo lo que concierne con el
medio ambiente.

7. Fijan directrices para la elaboracion y posterior formulacién de los planes parciales
y de las unidades de actuacion urbanistica y establecen criterios para su posterior
caracterizacion y delimitacion.

w N

PARAGRAFO 2. NORMAS DE CARACTER GENERAL. Son aquellas cuya vigencia es
de mediano plazo, cuya revision sélo sera procedente a iniciativa del alcalde, que ademas
debe observar las previsiones contenidas en las normas estructurales y que en general
tienen como alcance establecer los derechos y obligaciones urbanisticas que
corresponden a los propietarios de terrenos y a sus constructores en el desarrollo de los
distintos tratamientos y procedimientos aqui contemplados para el Ordenamiento
Territorial del municipio. De manera particular, comprenden las siguientes normas:

e Clasificacion del uso del suelo, sefalan las especificaciones sobre Cesiones
urbanisticas gratuitas, incluida la posibilidad de que tales obligaciones sean
compensadas en dinero o con terrenos y la definen los parametros o rangos
dentro de los cuales, se hace posteriormente la determinacion de las
correspondientes areas de sesion.

e Establecen los tramites y procedimientos para las actuaciones de parcelacion,
urbanizacion, construccion, demolicion, loteo, ocupacion del espacio publico con
amueblamiento y en general definen los requisitos para los procesos de ejecucion.

e Determinan los aislamientos, volumetrias, alturas y en general fijan los
correspondientes rangos de aprovechamiento para cada una de las zonas del
municipio, con énfasis en las zonas localizadas en el suelo urbano.

e Fijan las caracteristicas de la red vial secundaria, con las areas de sesion
correspondiente a su clasificacion.
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e Definen la localizacion y eventual afectacibn de terrenos requeridos para:
Equipamientos Colectivos de Interés Publico o Social, a escala zonal o local, para
la adecuacién de espacios libres, zonas verdes y espacio publico.

o Establecen las especificaciones requeridas para las redes secundarias de
servicios publicos.

o Establecen excepciones a este orden de normas, conforme con lo previsto en la
Ley.

PARAGRAFO 3. NORMAS COMPLEMENTARIAS. Corresponden aquellos cuya vigencia
es el corto plazo (4 afios) y regulan por lo tanto actuaciones, Proyectos y Programas
urbanisticos que deben desarrollarse durante el respectivo periodo de la Administracion
Municipal. En particular comprende las siguientes:

¢ |dentifican y aclaran los terrenos que deben ser objeto de desarrollo o construccién
prioritarios.

¢ Identifican y delimitan los terrenos requeridos para la localizacién de programas
de vivienda de Interés Social, incluido los correspondientes a reubicacién de
asentamientos humanos o razones de amenaza o riesgo.

En general, normalizan todo lo que se requiere para el desarrollo y ejecucién de los
Proyectos contemplados en el Programa de ejecucién; en consonancia con el respectivo
Plan de desarrollo Municipal.

GENERALIDADES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN EL CONTEXTO DE
ALEJANDRIA

ARTICULO 5. DE LOS MACROPROYECTOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO QUE

INCIDEN EN EL EOT DE ALEJANDRIA. Las propuestas de Planeacion del Oriente

Antioquefio, definen y proyectan desde 1963 por ICOPLAN, cuatro macroproyectos
consolidados hoy en dia. Estos macroproyectos son:

Plan subregional de turismo del oriente antioquefio 2009-2020

Iniciativas subregionales de competitividad para el oriente antioquefio 2012-2020
Anillo Vial de los Embalses

Promocién de Posadas Campesinas en zona de influencia del Anillo Vial de los
Embalses en Jurisdiccion de Alejandria y en los sitios de Interés Turistico

e Fortalecimiento de las Rutas Ecoturisticas

Los macroproyectos siguen consolidandose y amplidndose, con altas implicaciones
territoriales en el municipio de Alejandria. Crece el nimero de solicitudes de Titulos
mineros y crecen las propuestas de Gestion Financiera de los servicios ambientales, entre
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ellos la determinacién de las cargas ambientales por la expansién Agropecuaria y por el
desarrollo turistico. En el Plan Estratégico del Oriente Antioquefio: PLANEO, coincide que
las mayores potencialidades de desarrollo en la zona de embalses son:

e Los servicios ambientales del bosque.

o Desarrollo de proyectos hidroenergético.

e Desarrollo territorial de un Distrito Minero en el Oriente Antioquefio. Con solicitud
permanente de titulos mineros.

o Desarrollo agro turistico y eco turistico.

e Provision de servicios agros culturales por la produccion de la Caha Panelera y
alimentos complementarios.

La tendencia de los macroproyectos en la influencia del Municipio, han sido tenidos en
cuenta en la orientacién del EOT, de tal forma que permita un Ordenamiento del Territorio,
realizando acciones para proteger y conservar las areas protegidas regionales y locales,
asi como también, las areas con condicion de Riesgo, aprovechar los bienes y servicios
ambientales del Bosque y del agua como parte del desarrollo del Territorio, ordenar los
asentamientos de servicios, vivienda y comercio y consolidar un modelo turistico que
privilegie el desarrollo del turismo sostenible del municipio aprovechando las ventajas
comparativas y competitivas por la oferta de recursos naturales diversos.

ARTICULO 6. DE LOS LINEAMIENTOS GENERALES DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL COMO MEDIADORES PARA LA SOLUCION DE
CONFLICTOS TERRITORIALES

a) Delafuncién pablica del urbanismo.
El ordenamiento del territorio municipal define acciones y actuaciones sobre el espacio
geografico para aplicar la politica formulada en términos de calidad de vida y de calidad
del paisaje, mediante el incremento en la capacidad de gestion Municipal, por lo tanto:
Define, delimita, aprovecha, ocupa, usa y maneja el espacio y los recursos naturales con
la aplicacion del principio de desarrollo sostenible.

b) De la participacion y organizacion ciudadana para el ordenamiento territorial.

El ordenamiento del territorio municipal de Alejandria, establece un proceso continuo de
planificacion en sus andlisis, diagnostico, formulacién de su orden, normatividad e
instrumentos para su aplicacion y construccién del territorio, de acuerdo al orden
concertado con la integracion de veredas e integracion de barrios y veredas con la zona
Urbana. Por lo tanto, se formula directamente por la administracion liderado por el
Alcalde, coordinado por la oficina de Planeacion, elaborado y ejecutado por las diferentes
dependencias mediante planes de accién; consolidado en el Consejo de Gobierno,
previas consultas al Consejo Territorial de Planeacion, a las organizaciones y los gremios
de la poblacion y concertado con la entidad ambiental para su respectivo concepto, para
ser finalmente aprobado por el Honorable Concejo Municipal y puesto en ejecucion.
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c) De las decisiones del ordenamiento territorial, entendidas como un proceso
evolutivo y adaptativo a las condiciones reales y contextuales del EOT.
Las normas contenidas en el presente EOT, definen el ordenamiento territorial municipal
del Municipio de Alejandria y conforman un ejercicio de definicion de instrumentos y
procedimientos, los cuales estaran sujetos a constante evaluacion y reformulacion.

ARTICULO 7. DE LA DEFINICION DEL OBJETO Y AMBITO DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Promover el ordenamiento del territorio mediante la planificacion
econdmica, social y ambiental racionalizando las intervenciones sobre él y orientando su
desarrollo y aprovechamiento sostenible del municipio de Alejandria y su poblacién dentro
del &mbito del Oriente Antioquefio.

Reformar el Esquema de Ordenamiento Territorial en el contenido del largo plazo,
estableciendo normas, procedimientos y requerimientos que faciliten y hagan viable los
procesos de ocupacion y aprovechamiento del suelo municipal.

La presente propuesta de EOT, igualmente comprende la clasificacion de procedimientos,
instrumentos y mecanismos que orienten los procesos de urbanizacién y construccion que
se refieran a la compensacion, instrumentos de intervencion, elementos estructurales del
EOT y los programas y proyectos de ejecucion.

ARTICULO 8. DE LOS INSTRUMENTOS QUE LO CONFORMAN. Son parte constitutiva
de esta propuesta, el Documento de Diagnéstico Municipal, La Formulacion del
Ordenamiento que se configura como el documento Técnico de Soporte, que contiene los
diferentes planes sectoriales y sus correspondientes planes de accién, El concepto del
Consejo Territorial de Planeacion y de las organizaciones y gremios que participaron en
su elaboracién, el documento de concertacién y aprobacion de la entidad ambiental
"CORNARE", el Acuerdo del Concejo Municipal y los planos que delimitan los diferentes
perimetros reglamentados en el Acuerdo del Concejo.

ARTICULO 9. DE LA INTERPRETACION DEL EOT HACIA LA SOLUCION DE LOS
PROCESOS DE PLANEACION Y DESARROLLO LOCAL. La interpretaciéon del Plan de
Ordenamiento Territorial deberé cefiirse a los principios y postulados que a continuacion
se enuncian:

1. El ordenamiento del territorio se orientara mediante el cumplimiento de la funcion
social y ecoldgica de la propiedad.

2. En cualquier accion y actuacion que persiga el ordenamiento del territorio municipal,
prevalece el interés general sobre el particular.

3. La participacion en el ordenamiento territorial se fundamenta en la distribucion
equitativa de las cargas y de los beneficios para su construccion y mantenimiento.
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COMPONENTE GENERAL

ARTICULO 10. DE LA VISION DE DESARROLLO MUNICIPAL.

“En el afio 2020
Antioquia sera la

mejor esquina
de América,
justa, pacifica,
educada,

pujante y en
armonia con la
naturaleza”

“En el 2020
seremos una
provincia
autébnoma, con
alto desarrollo
humano,
conciliadora,
incluyente,

democratica y
apropiada

“En el afio 2027, el municipio
de Alejandria sera el
municipio eco turistico y Agro
turistico del Oriente
Antioqueno, desarrollando
actividades de  proteccion
ambiental y obteniendo los
beneficios comunitarios de
los servicios ambientales, con
comunidades organizadas

Alejandria en el 2025 sera un
municipio donde sus
habitantes gocen de servicios
de educacion y salud de
calidad; con alto desarrollo
agropecuario y turistico
enmarcado en un territorio
ambientalmente sostenible
para el disfrute del vivir. Con
un gobierno local eficiente,

colectivamente que defienden los recursos | transparente, con valor por el
de sus | naturales como patrimonio | servicio a su comunidad y que
recursos” cultural local, consolidando | promueva la convivencia, la
sistemas sociales de | participacién democratica y el
innovacion e investigacion | respeto por los derechos
territorial para el incremento | humanos.
de la autonomia territorial”
FUENTE: FUENTE: FUENTE: Taller de la FUENTE: Plan de
Colombia Il Planeo comunidad 2016 Desarrollo 2016-

centenario

2019.

Tabla 1. Vision en diferentes documentos de desarrollo.
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ARTICULO 11. DEL OBJETIVO GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. El objetivo del Esquema de Ordenamiento Territorial es orientar el
desarrollo del Municipio de Alejandria hasta el 2027, teniendo en cuenta la Vision de sus
habitantes y de acuerdo al Articulo 6 de la Ley 388 de 1997 el cual estipula que el
Ordenamiento del Territorio Municipal tiene por objeto complementar la planificacion
econdémica y social con la Dimensién Territorial, racionalizar las intervenciones con el
territorio y orientar el Desarrollo y aprovechamiento sostenible mediante:

Desarrollo agro turistico y ecoturistico municipal

Primero la Sostenibilidad Ambiental.

Competitividad Territorial del municipio en el contexto Zonal y subregional.
Equidad saocial y territorial.

Activa Participacién Comunitaria.

Mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos y ciudadanas.

La articulacion con la vision Subregional.

PARAGRAFO. Lo anterior incluye definicion clara de las areas de Proteccion Ambiental,
de las areas de Proteccion Agropecuaria, de las Areas suburbanas, de las Areas de
parcelaciones, de las Areas de proteccion Urbana, de las Areas de expansion urbana y de
las Areas urbanas, incluyendo una definicién de usos del suelo que permitan el desarrollo
sostenible y equitativo para los habitantes del territorio.

ARTICULO 12. DE LA POLITICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
DESARROLLO LOCAL SOSTENIBLE. EIl Municipio de Alejandria como ente territorial,
Orienta su ordenamiento Territorial de lo macro a lo micro, de los aspectos estructurantes
desde la vision estratégica, los objetivos y las estrategias, que seran los que permiten
dirimir cualquier conflicto territorial en el municipio.

Es necesario implementar politicas progresivas de consolidacion territorial. En el presente
Esquema de Ordenamiento se formulan esas politicas con sus correspondientes objetivos
y estrategias; para ello es necesario crear conciencia en todos los habitantes del
Municipio de Alejandria, el sentido de pertenencia y compromiso en todo el proceso de
construccién y desarrollo territorial con sentimientos de arraigo, responsabilidad y defensa
de todos los valores, sus ventajas, vocacion de progreso y trabajo comunitario.

ARTICULO 13. DE LAS POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

a) Politica 1. Gestibn de proyectos estructurantes como movilizadores del
ordenamiento territorial.
Objetivo 1: Desarrollar macroproyectos municipales como activadores del ordenamiento territorial
competitivo y ambientalmente sostenible.
La gestion territorial local, ademas de los principios y acciones estratégicas, requiere de la
gestion de proyectos de mayor jerarquia a nivel municipal, que permitan en la practica

Calle 20 N° 19-36 — teléfono: 8660326 — fax 8660155
Email: concejo@alejandria-antioquia.gov.co




Cédigo: MC

ACUERDO N° 08 Version: 01
CONCEJO 15 DE JULIO DE 2018 Pagina 12 de 360
MUNICIPAL DE
ALEJANDRIA

movilizar las demas soluciones para proteger ambientalmente el territorio, mejorar la

calidad de vida de sus habitantes y generar competitividad para el desarrollo

socioeconomico local. Esto se logra mediante las siguientes estrategias municipales del

EOT:

El Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Alejandria, requiere de

esfuerzos altos en la gestion Territorial, que potencie el fortalecimiento de la identidad

territorial dentro del Departamento de Antioquia, con una adecuada estructura

Administrativa sélida, eficaz y sostenible, con la suficiente capacidad de liderar las

diferentes etapas de desarrollo territorial mediante la definicion y gestion de Proyectos y

Programas de Ordenamiento desde el sector publico, privado y comunitario, construyendo

un Municipio de manera colectiva y solidaria priorizando el manejo adecuado de los

recursos naturales y administrando eficientemente los recursos de oferta natural,
construida y ambiental mediante:

Estrategias del objetivo 1

o El desarrollo Territorial con énfasis en el sector comercio y servicios y el desarrollo del
turismo, manejando adecuadamente los recursos naturales.

e La proteccion de las cuencas San Pedro como fuentes urbanas de agua potable.

e El aumento del espacio publico efectivo de 8.3 m2 de espacio publico por habitante
gque sumado al existente (1,1) seria 9,4 m2 por habitante, en la vigencia del EOT
(2027).

e Desarrollo e integracion de infraestructura vial terciaria, procurando mayor
comunicabilidad y mejor tejido en beneficio de las comunidades rurales.

e La proteccién de las zonas con condicién de riesgo a deslizamientos, inundacion y
avenidas torrenciales.

e El desarrollo del sector de servicios publicos de agua potable en el municipio y para la
Zona Suelos.

e El desarrollo de un modelo urbano sostenible de media densidad de vivienda.

o Consolidacién del Plan de manejo Ambiental de la cuenca el San Pedro para la
proteccion ambiental para el suministro de agua potable de los habitantes de
Alejandria.

b) Politica 2. Apropiar las ventajas comparativas y de competitividad territorial del nivel
municipal. El corredor multiservicios como ordenador del desarrollo socio econémico.
Objetivo 2: Desarrollar el sistema socioeconémico local a partir de ventajas comparativas
y competitivas del corredor vial suburbano intermunicipal.
Estrategias del objetivo 2
e El desarrollo de una estructura de usos del suelo concertado entre los municipios del
Oriente y la subregion.
e Desarrollo urbanistico de baja densidad y de mayor calidad en el espacio publico de
los Centros Poblados.
o Desarrollo de una estructura urbana y rural que potencie el desarrollo local y zonal.
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c) Politica 3. Articulacion Regional De La Planeacién Del Desarrollo Y Del
Ordenamiento Territorial.

Objetivo 3: Activar la agenda publica del ordenamiento territorial regional.

Estrategias Del Objetivo 3

e Desarrollo de la complementariedad de los centros poblados urbanos con el desarrollo
rural y la cabecera municipal, en funcion del desarrollo socioeconémico local.

e Priorizaciébn de espacio publico, vialidad y transporte y equipamientos en la zona
urbana, en los centros poblados rurales y en los centros de Vereda y nucleos zonales.

e Fortaleciendo la economia Local a través de desarrollo sostenible del corredor
suburbano del Cabecera Concepcién y Cabecera Santo Domingo

e Consolidando el sistema de é&reas protegidas locales y en concordancia con lo
regional.

e Promocion de la Planeacién Territorial sobre la base de la integracién del municipio en La Zona
Suelos y articulado al resto del Oriente Antioquefio.

e Gestion por proyectos articulando el Ordenamiento Territorial Regional con lo Local,
concertando zonas de manejo comun en los limites con los municipios vecinos.

Objetivo 4: desarrollar el turismo sostenible con énfasis en el turismo de naturaleza.
Estrategias del objetivo 4
o Desarrollo de infraestructura de servicios publicos en el poligono suburbano y en
los poligonos de parcelaciones.
e Desarrollo socioecondmico alrededor del turismo de naturaleza.

d) Politica 4. Desarrollo Bienes Publicos Locales
Objetivo 5: desarrollo de bienes publicos como los servicios publicos, del espacio publico y el
equipamiento comunitario.
Estrategias del objetivo 5

o Desarrollar los programas y proyectos estipulados en el Plan Integral de Residuos
Sélidos PGIRS actualizado al 2016 como la disposicion final de los residuos, el
manejo de los aprovechamientos, el manejo adecuado de residuos especiales,
inclusion de recicladores, entre otros. (Actualizacion PGIRS 2016).

e Proteccién ambiental y manejo sostenible de la cuenca San Pedro.

e Construyendo las obras del plan Maestro y Alcantarillado de la zona urbana y de
los centros poblados urbanos.

e Desarrollando como eje del ordenamiento Territorial de los equipamientos y del
espacio publico necesarios para la recreacion y uso del tiempo libre.

¢ Reglamentando los usos y generacion del espacio publico, los equipamientos y los
sistemas viales.

e) Politica 5. Nuevo orden territorial de la economia articulada al corredor suburbano
cabecera concepcion y cabecera Santo Domingo.
Objetivo 6: Desarrollo de un sistema de asociatividad del ordenamiento territorial que mejore
desarrollo econémico local.

Calle 20 N° 19-36 — teléfono: 8660326 — fax 8660155
Email: concejo@alejandria-antioquia.gov.co




Cédigo: MC

ACUERDO N° 08 Version: 01
CONCEJO 15 DE JULIO DE 2018 Pagina 14 de 360
MUNICIPAL DE
ALEJANDRIA

Desarrollo de capacidades humanas para el buen manejo de la planeacién econémica y

social alrededor de los ejes estructurantes al servicio de la zona rural y urbana.

Estrategias del objetivo 6

e Reconocimiento de la identidad cultural diversa del municipio: La ordenacion territorial
priorizard las condiciones socioculturales pasadas y presentes de la poblacion que
centra su cotidianidad en el desarrollo de la cultura de los servicios ecoturistico y agro
turisticos basados en la diversidad climatica y a la permanencia del clima de la eterna
primavera que hace 50 afios tenia el Valle de Aburra.

¢ Organizaciéon socio territorial competitiva: Se promovera el fortalecimiento de las
organizaciones sociales a partir de la organizacion sectorial del territorio, que permitan
generar competencias e incidencias en el desarrollo social ajustado a las realidades
territoriales.

e Participacién comunitaria en la planificacién del ordenamiento territorial: La comunidad
conocedora de las problematicas territoriales, es la mejor decisora cuando se organiza
para el Ordenamiento Territorial. Proyectos participativos con sostenibilidad territorial
se convierten en patrimonio social para la sostenibilidad territorial.

Objetivo 7: Desarrollar el plan cultural hacia la innovacion y el conocimiento que mejore las
condiciones educativas en el municipio.

La dinamica sociocultural le da el sello al sentido del Ordenamiento Territorial local, por lo
tanto, el Ordenamiento Territorial toma sentido si cumple una funcion social y ecolégica en
beneficio de los pobladores. Para ello se proponen las siguientes politicas y estrategias,
esto hace necesario el desarrollo de un Sistema Educativo Local acorde a los contextos
local y regional.

La incorporacién en el sistema educativo del conocimiento de las caracteristicas propias
del territorio como el potencial territorial del agua y el conocimiento de las potencialidades
y tensiones de la economia municipal con énfasis en el turismo, en la blsqueda de la
proyeccion en el desarrollo de sociedades del conocimiento a partir del patrimonio natural
y social del municipio.

Estrategias del objetivo 7

e Desarrollar un sistema educativo basado en la pedagogia de lo territorial que
propicie la motivacion en el desarrollo del conocimiento local y el desarrollo
municipal.

e Impulso de la educacidon superior para los habitantes del municipio como
patrimonio cultural para el desarrollo de la sociedad del conocimiento de lo
municipal.

e Desarrollar la investigacion educativa en el desarrollo local como incentivo a la
formacion de capacidades humanas y como patrimonio de informacion vy
conocimiento para el desarrollo local.

Objetivo 8: Mejorar calidad de vida de la comunidad de Alejandria
Estrategias del objetivo 8
¢ Desarrollo del conocimiento territorial para potenciar el desarrollo local.
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Desarrollo de marca territorial local.

Desarrollo de la cultura de proyectos socioecondmicos colectivos del territorio para
el mejoramiento de la calidad de vida

Desarrollo de la cultura de la vocacion territorial del comercio y servicios en
funcion de lo urbano y lo rural.

Cultura de proyectos socioeconémicos sostenibles.

Mejoramiento de las necesidades humanas fundamentales de los habitantes del municipio.
Apoyo a todo proceso organizativo de la comunidad que permita el desarrollo
socioeconomico local.

Desarrollo de los programas de vivienda digna para los habitantes locales.
Incremento del espacio publico efectivo en el municipio.

Consolidaciéon de la cultura de la promocion de la salud y la prevencion de la
enfermedad.

Desarrollar programas de recreacion y el deporte a partir de las potencialidades
paisajisticas del municipio.

Consolidar una cultura agraria que garantice la seguridad alimentaria local y
familiar.

f) Politica 6. Gestibn ambiental efectiva para el ordenamiento territorial.

Objetivo 9: Desarrollo de una educacion integral para el conocimiento aplicado del ordenamiento
territorial.

Estrategias del objetivo 9:

Desarrollando una cultura local basada en la pedagogia territorial, que promueva
el conocimiento de las potencialidades y tensiones del territorio y en la busqueda
de una salida sostenible de los conflictos territoriales.

Desarrollan las TICS y las TIGS para el conocimiento geografico local.

Desarrollo de la Plusvalia y sistemas de compensacibn econémica del
Ordenamiento Territorial.

Desarrollando conocimientos por sectores como: Gestion del riesgo, gestion vial,
gestién de espacio publico, gestién de los servicios publicos, gestion turistica y
conocimiento en el manejo de areas protegidas.

Objetivo10: Generar conocimiento ambiental y territorial para el uso y manejo adecuado
de los recursos naturales.

Estrategias del objetivo10

Aplicacion permanente de acciones de pedagogia Territorial (Conocimiento,
investigacion, informacién, comunicacion y transferencia de tecnologia en el contexto
geografico) que se inserten en los procesos formales e informales de educacion
ambiental y territorial del municipio.

Acompafiamiento a las organizaciones sociales y al sistema educativo en el desarrollo
de propuestas y conocimiento para el buen uso y manejo de los recursos naturales en
el territorio municipal.

Desarrollo del conocimiento e intervencion territorial a nivel social e inter-institucional
en el manejo de la Gestion Integral del Riesgo.

Calle 20 N° 19-36 — teléfono: 8660326 — fax 8660155
Email: concejo@alejandria-antioquia.gov.co




Cédigo: MC

ACUERDO N° 08 Version: 01
CONCEJO 15 DE JULIO DE 2018 Pagina 16 de 360
MUNICIPAL DE
ALEJANDRIA

e Gestion publica y privada en la formulacién y ejecucion de proyectos ambientales que
permitan la sostenibilidad ecoldgica y social del municipio.

e Generacibn de estrategias que generen Incentivos econdmicos y sanciones
econdmicas para el ordenamiento Territorial sostenible, a partir de funcion social y
ecoldgica de la tierra.

o Desarrollo del determinante territorial de la biodiversidad como fuente importante del
Ordenamiento territorial del municipio de Alejandria.

e Gestion publica de la reglamentacion local, regional y nacional de las areas protegidas
y del patrimonio cultural.

¢ Modelo sostenible de ocupacion del habitat humano ajustado a las condiciones naturales del
paisaje.

e Desarrollo de densidades de ocupacion de vivienda y de los diferentes usos en el
municipio, acordes a las condiciones naturales del paisaje municipal.

e Articulacién de las categorias de suelo de proteccidn con los elementos estructurales
del Espacio Publico urbano y rural.

e Consolidacion de los corredores hidricos articulados a los senderos peatonales y
ndcleos de balnearios culturales alrededor de rios y quebradas.

o Restauraciéon del equilibrio ambiental en las cuencas que abastecen acueductos
urbano y rural.

e Adaptacién de las condiciones ambientales para el desarrollo turistico como vocacion
principal del desarrollo socioeconémico del municipio.

¢ Desarrollo de capacidades para el mejoramiento de la gestién ambiental territorial.

Objetivo 11: Desarrollar el plan de gestién del riesgo en el municipio.
Estrategias del Objetivo 11
e Aplicacién del decreto 1807 de 2014 en la delimitacion de estudios de detalle de
las zonas con condicibn de riesgo por movimientos en masa, por avenidas
torrenciales y por inundacién en la zona urbana.
e Delimitacion de las zonas con condicién de riesgo por movimientos en masa, por
avenidas torrenciales y por inundacién en la zona Rural.
¢ Reglamentacion de las zonas con condicion de riesgo en la zona urbana.
e Reglamentacion y delimitacion de las zonas de amenaza condicionada en la zona
rural.
e Investigacion de zonas con condicion de riesgo y de amenaza alta y media.
e Desarrollo e implementacion del Plan de accién de la Gestién del Riesgo. (ley
1523 de 2012).

Objetivo 12: Desarrollo de un modelo ambiental urbano en funcién de los habitantes rurales.
Estrategias del objetivo 12
e Desarrollo de los micro curriculos educativos para la incorporaciéon del territorio y
el sistema ambiental, en los procesos de conocimiento basico en la escuela y en el
sistema educativo municipal.
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Desarrollo del Ordenamiento territorial a nivel veredal, barrial y municipal que
potencia el desarrollo territorial, basado en las realidades sociales, ambientales, de
infraestructura, econdmicas Yy fisico espaciales.

Desarrollo un Plan ambiental municipal para la competitividad territorial local, en
concordancia con los demas Planes ambientales regionales, departamentales y
nacional.

Intervencion de los factores de generacion de riesgos ambientales.

Generar los indicadores evaluables al expediente municipal que permitan la
evaluacién y el seguimiento permanente del Ordenamiento Territorial municipal.
Implementar Los sistemas de Informacién municipal articulados a la localizacién
espacial.

Desarrollar el Plan de Saneamiento Ambiental Urbano y rural.

Ejecutar el Plan de Gestion Integral de Residuos Sadlidos.

Desarrollar el Plan de accién del manejo del cambio climéatico municipal.

g) Politica 7. Mayor y mejor espacio publico efectivo.
Objetivo 13: Incrementar el indice de espacio publico efectivo en la zona urbana.
Estrategias del objetivo 13

Generacion de espacio publico nuevo que permita incrementar cada afio medio
metro cuadrado de espacio publico efectivo por habitante de la zona urbana, con
base a los asentamientos humanos actuales.

Generacion de espacio publico efectivo en las zonas nuevas urbanas y en las
zonas de expansion urbana superior a 8 m2 por habitante.

Recuperacion y mejoramiento del espacio publico actual.

Integracion y articulacion del espacio publico a los corredores viales y corredores
hidricos urbanos.

Articulaciéon del espacio publico con los centros de equipamientos claves del
municipio.

Reordenamiento del espacio publico en funcién de los ciudadanos, como un lugar
permanente para el encuentro colectivo.

Reglamentacion de las areas de cesion urbanisticas obligadas, que permitan la
reserva y destinacion de tierras para espacio publico, para las vias y para el
equipamiento comunitario.

Generar cultura ciudadana para la utilizacion y manejo adecuado de los espacios
publicos.

Generacion de reglas claras para el uso de cargue y descargue de mercancia en
las zonas de espacio publico.

h) Politica 8. Sistema de proteccion ambiental y rondas hidricas
Proteccion ambiental de la zona de amortiguacion de los embalses hidroenergéticos de
San Lorenzo y del Pefiol-Guatapé (los cuales ocupan 941.84 ha equivalente 7.24% y
218.30 ha equivalente a 1,68% del territorio municipal, respectivamente). De igual
manera, de las cuencas que surten el acueducto urbano, centros poblados urbanos y
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veredas. Protecciébn de las rondas hidricas donde se privilegia la estrategia de

ordenamiento del territorio municipal para la conservacién y proteccién del patrimonio

ambiental y cultural como soporte de su desarrollo sostenible, adoptando el acuerdo 251

de 2011 de CORNARE en el cual se fijan la aplicacion de la reglamentacion referente a

las Rondas Hidricas y Nacimientos de Agua en Jurisdiccion de CORNARE , Oriente

Antioguefio, dado que la region no es ajena a los procesos de degradacion ambiental y

cambio climatico que se vienen presentando en el planeta ni a la ola invernal y que se

debe adoptar los criterios del acuerdo para que no se generen riesgos para los habitantes
ni procesos de afectacion ambiental tanto para la calidad de los cuerpos de agua, los
ecosistemas adyacentes, asi como a las infraestructuras existentes.

Objetivo 14: Articular el sistema de areas de proteccion ambiental del municipio de Alejandria. Que

garantice la conservacion de la biodiversidad, los bienes y servicios ambientales, y el patrimonio

cultural y social, dentro del contexto de las relaciones urbano rurales, como soporte del desarrollo
local y regional.

Estrategias del objetivo 14:

e La protecciéon ambiental de La zona de amortiguacion y proteccién del embalse San
Lorenzo, localizado en la zona oriental del Municipio y del Pefiol-Guatapé localizado
en la zona suroccidental del mismo.

e Proteccion de la cuenca San Pedro de acuerdo a la zonificacion de CORNARE.

e Proteccién de las zonas con condicién de riesgo y estudios de detalle por movimiento
en masa, inundaciones y avenidas torrenciales.

e Desarrollo de un modelo de ocupacion compensatorio entre los sistemas territoriales
gque mejoren las condiciones de habitat.

o Declaracibn de nuevas zonas de proteccion ambiental en el EOT, que sean
prioridades del municipio para gestionar con CORNARE para que se realicen los
estudios pertinentes para la nueva delimitacion regional.

Objetivo 15: Proteccién de las rondas hidricas y las areas de proteccion o conservacion.

Se aplica el Acuerdo 251 de 2011 de CORNARE, donde se definen, delimitan y

caracterizan las rondas hidricas mediante el método matricial, el cual se detalla en el

componente rural de CORNARE este documento.

Estrategias del objetivo 15

e Las Zonas de Alta Susceptibilidad a la Inundacién (SAl), corresponde al periodo de
retorno de los 100 afios (Tr=100), para aquellos casos en los que existan estudios,
cuando no existan tales, la misma podra ser delimitada mediante fotointerpretacion y
trabajo de campo o estudios hidrolégicos e hidraulicos o estudios geoldgico-
geomorfoldgicos.

e La determinacion de las Zonas de Alta Susceptibilidad a la Torrencialidad (SAT), se
delimita mediante fotointerpretacion y trabajo de campo o estudios tanto hidrolégicos e
hidraulicos como estudios geoldgico-geomorfoldgicos.

e La zona de amortiguacion de la ronda hidrica en la zona rural para atenuar y prevenir
las perturbaciones sobre la proteccion de la ronda hidrica, correspondera a la
extension de la distancia X referida en la matriz de calculo, sefialada en el Anexo 1 del
Acuerdo 251 de 2011.
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e El uso de las rondas hidricas podra ser efectuadas solamente para proyectos de
parques lineales, infraestructura de servicios publicos e infraestructura de movilidad,
siempre y cuando no generen obstrucciones al libre escurrimiento de la corriente y se
fundamenten en estudios y disefios técnicos previamente concertados con
CORNARE, los cuales deben plantear las acciones preventivas, de control, de
mitigacion o de compensacion de las afectaciones ambientales que pudieran
generarse.

e El disefio e implementacion de obras hidraulicas para la evacuacion de las aguas
durante los eventos de inundacién, los municipios deberan acoger e implementar las
obras hidraulicas (Infraestructura de manejo y transporte de aguas lluvias) seran
disefiadas basadas en el periodo de retorno de los cien afos (Tr=100).

i) Politica 9. Integracion al sistema nacional de cambio climético — sisclima.

Objetivo 16: Desarrollar el plan de cambio climético local para reducir el riesgo y los impactos socio-

econdmicos asociados a la variabilidad y al cambio climético en el municipio de Alejandria.

Estrategias del objetivo 16:

e Generar un mayor conocimiento sobre los potenciales riesgos y oportunidades del
cambio climético Local

e Incorporar gestion del riesgo climéatico en la planificacion del desarrollo sectorial y
territorial.

e Disminuir la vulnerabilidad de los sistemas socio-econdmicos y ecoldgicos ante
eventos climéticos.

e Gestion para la elaboracion e implementacion del Plan del cambio climatico.

e Desarrollar paso a paso las etapas para la formulacién de la adaptacion del Cambio

Climatico local:

o Preparacion y planificacion
o Gestion de informacion sobre cambio climético
o ldentificacion y priorizacion de medidas
o Disefio e implementacion de medidas de adaptacion
o Seguimiento y evaluacion
j) Politica 10. Reducir la contaminacion del aire, el suelo y el agua.
Objetivo 17: Disminuir la contaminacion del aire en el municipio.
Estrategias del objetivol7

¢ Mejoramiento ambiental de zonas verdes y parques lineales alrededor de las
rondas hidricas del Rio Nare y los afluentes principales como la quebrada
Nudillales.

e Regulacion de fuentes de emision de contaminantes del aire en el suelo urbano y
corredor suburbano.

e Desarrollo de una estrategia del conocimiento atmosférico del municipio,
prevencion de contaminacion atmosférica y contingencia a fendomenos de
contaminacion del aire, incluyendo el ruido.

e Monitoreo anual de zonas cercanas al parque con emisién de ruido.

e Siembra de arboles barrera en los bordes de la zona urbana, que sirvan de corta

Calle 20 N° 19-36 — teléfono: 8660326 — fax 8660155
Email: concejo@alejandria-antioquia.gov.co




Cédigo: MC

ACUERDO N° 08 Version: 01
CONCEJO 15 DE JULIO DE 2018 Pagina 20 de 360
MUNICIPAL DE
ALEJANDRIA
vientos.

Objetivo 18: Recuperacion ambiental del suelo en el municipio.
Estrategias del objetivo 18

Desarrollo de actividades agroforestales con coberturas permanentes en los
suelos vulnerables Alejandria.

Desarrollar manejos semiestabulado para el ganado Bovino desarrollando
sistemas silvopastoriles en todo el municipio.

Gestionar la figura del Distrito Agrario para los suelos Agropecuarios de Alejandria.
Desarrollo de la Agroecologia como estrategia de restauracion de suelos.
Desarrollo de la Agroecologia como estrategia de restauracion de suelos.
Recuperacion de zonas degradadas de suelos por procesos erosivos en zona
rural.

Produccién de suelo organico mediante mecanismos de compostaje.
Fortalecimiento pecuario con especies menores.

Desarrollo de la apicultura.

Objetivo 19: Disminuir la contaminacién del agua en el municipio.
Estrategias del objetivo19

Sistema de tratamiento de aguas residuales para el Saneamiento basico Urbano.
Sistema de tratamiento de aguas residuales para el Saneamiento basico rural.
Desarrollo de un sistema de disposicion integral de los residuos sdlidos en el
municipio, en el poligono definido en la cartografia de zonificacion.

k) Politica 11. Mejorando el recurso aire.
Objetivo 20: Desarrollar acciones para la prevencion y mitigacion del ruido, la contaminacion
atmosférica y el control de olores.

Estrategias del objetivo 20

e Determinacion de las fuentes fijas de emisiones de material particulado y emisiones
atmosféricas en la zona urbana y en corredor suburbano.

e Generar centros de acopio vehicular en las entradas a la cabecera para disminuir el
ruido, la contaminacion atmosférica y los olores por efecto del transito de vehiculos.

e Control de establecimientos abiertos al publico en cuanto al cumplimiento de las
normas de emision de ruido, en la cabecera municipal.

e Control de usos del suelo en cuanto a actividades comerciales, industriales en la
cabecera municipal, relocalizacién de sitios con expendio de licor de acuerdo a la
norma.

[) Politica 12. Preservacion del recurso hidrico y abastecimiento de agua potable.
Objetivo 21: Proteccion de micro cuencas que surten acueductos rurales y urbanos.
Estrategias del objetivo 21

Compra de predios en cuencas que surten acueductos.
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e Reforestacion de cuencas que surten acueductos y en zonas con pendientes
mayores al 70% de pendiente.

e Restauracion boscosa en rondas hidricas.

e Proteccién de las coberturas boscosas en el municipio.

e Control de erosion en cauces de quebradas y rios.

ARTICULO 14. DEL CONTENIDO ESTRUCTURAL PARA EL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (LARGO PLAZO). Se disponen de las herramientas de Ordenamiento
Territorial para concretar las acciones estratégicas para garantizar el cumplimiento de los
objetivos a largo plazo (Tres periodos de Gobierno).

ARTICULO 15. DE LAS ACCIONES URBANISTICAS. Corresponde a decisiones de la
Administracion Municipal que resuelven los procesos de urbanizacibn como actos
centrales de la funcion publica del ordenamiento territorial. Estas decisiones tienen
acciones urbanisticas como el aprovechamiento racional, el uso, la ocupacién y el manejo
del suelo, asi como las afectaciones de cargas y beneficios de la renta del suelo.

Las siguientes actuaciones del ordenamiento territorial del Municipio, son catalogadas
como acciones urbanisticas:

e Clasificar y delimitar el suelo Municipal en: Urbano, de expansion urbana,
Proteccion Ambiental Urbano, Suelo restringido rural (suburbano y Parcelaciones y
centros poblados), suelo de proteccién rural (Proteccion Agropecuario, Proteccion
Ambiental, Proteccién SSPP, Proteccion Cultural y Proteccién por alto Riesgo).

e La zonificacion del suelo, con sus sistemas generales de aprovechamiento, uso,
ocupacion y manejo del suelo.

o Delimitar y definir los criterios estructurales del Espacio Publico, ordenar sus
elementos constitutivos, reglamentar su uso y ocupacion y definir competencias
para su administracion.

e Definicion, localizacién y jerarquizacion de los aspectos estructurales de la red vial
y del sistema de transporte municipal.

o Definicion, localizaciéon y jerarquizaciéon del sistema de equipamiento Comunitario
colectivo

e Definicion de las caracteristicas estructurales de operaciones urbanas de mayor
jerarquia como: categorias urbanas, macroproyectos urbanos, y planes parciales,
planes zonales y unidades de actuacién urbanistica.

e Localizar, delimitar y dimensionar la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios.

e Definicion y delimitacién de los suelos de desarrollo y construccién prioritaria en la
clase de suelo urbana (Incluye zonas en suelo urbano de expansiéon urbana).

e Definir y localizar las areas para la vivienda de interés social y las zonas de
desarrollo prioritario.

e Desarrollar instrumentos administrativos para expropiar terrenos mediante la
declaratoria de utilidad publica e interés social con fines del ordenamiento del
territorio en el caso que sea hecesario.
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e Definir y delimitar las areas y los ecosistemas de proteccién ambiental urbana.

o Declaratoria de las areas criticas de prevencion y Gestion del Riesgo de acuerdo a
la Ley 1523 de 2012.

e Las demdas que sean congruentes con los objetivos de la Ley 388/97 o Ley de
Ordenamiento Territorial y sus Decretos Reglamentarios.

ARTICULO 16. DE LAS ACCIONES ESTRUCTURALES PARA LA ARTICULACION
ZONAL Y SUBREGIONAL. Se adoptan las siguientes operaciones territoriales para
asegurar la articulacién de lo urbano a lo rural y de lo Municipal al ordenamiento
subregional y regional.

¢ Articular los corredores suburbanos con el sistema Vial Municipal y Urbano al sistema
Departamental y Nacional, especialmente el corredor suburbano.

o Desarrollar el plan vial urbano y rural articulado al corredor suburbano. Redefinir la
estructura urbana en funcion del Turismo cultural.

e Estructurar una conectividad regional de protecciébn ambiental, incluyendo las rondas
hidricas de quebradas y rios, las areas de proteccion por nacimientos de agua y de las
zonas de alta pendiente (mayores al 75%). Buscando corredores biol6gicos que
articulan las &reas de proteccion local y fortalecen las areas de proteccion regional.

e Desarrollo de las siguientes micro zonas de integracion regional estratégica:

e Micro zona turistica con el municipio de San Rafael a través de los usos y la
pavimentacion de la via Secundaria.

e Micro zona agroturistica y ecoturistica en el corredor vial Alejandria Guatapé

e Desarrollar un modelo Urbano que integre cabecera, con las cabeceras de Santo
Domingo, Concepcion, Barbosa, Guatapé y San Rafael a través de los corredores
viales secundarios entre las mismas, desarrollando los servicios y el turismo en
funcién social de los habitantes locales y a la articulacion estratégica con las demas
cabeceras de la Zona Suelos y demas zonas vecinas.

e Estructurar una conectividad regional de proteccién ambiental, privilegiando el rio Nare
incluyendo las rondas hidricas de quebradas y rios, las areas de proteccién por
nacimientos de agua y de las zonas de alta pendiente (mayores al 75%). Buscando
corredores bioldgicos que articulan las areas de proteccion local y fortalecen las areas
de proteccion regional.

ARTICULO 17. DE LAS ACCIONES ESTRATEGICAS PARA EL DESARROLLO
RURAL DEL MUNICIPIO. La propuesta rural, se desarrolla, basada en la aplicacion del
decreto 3600 de 2007 y se incorpora la resolucién de densidades para la subcategoria de
Parcelaciones establecida por la Corporacion Ambiental mediante acuerdo 173 de 2006
de CORNARE. Dicha aplicacion se establece como meta de largo plazo para la
recuperacion progresiva de los recursos naturales, que permita su aprovechamiento,
tendiendo a la modificacion progresiva de manejos para solucionar los conflictos
ambientales.

La columna vertebral del desarrollo rural se estructura en la vocacion potencial de
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desarrollo local. Esta es el turismo, los servicios ambientales de la protecciébn ambiental,
la industria cementera y los corredores suburbanos como corredores de servicios
turisticos.

El desarrollo turistico serA complementario con el desarrollo agropecuario y el manejo
sostenible del Bosque.

El desarrollo rural resolverd la necesidad de organizacion y fortalecimiento de los
sistemas de abastecimiento de agua mediante la estructuracién de juntas de Acueductos
veredales. Se propicia la estructuracion de procesos organizativos sociales para la
prestacion del servicio turistico sostenible.

Para la zona rural se incorporan en la zonificacion y reglas de las areas de proteccion
definidas por pendientes mayores del 75% y las rondas hidricas de las quebradas hasta
30 metros en distancia horizontal y hasta 100 metros a la redonda a partir de la periferia
de los nacimientos de conformidad con los establecido en los literales a) y b) del Numeral
1 del Articulo 3 del Decreto 1449 de 1977. Se aplica espacialmente el manual de retiros
anexo del acuerdo 251 de 2011 de CORNARE, integrando a las rondas hidricas, aspectos
como alta pendiente entre otros.

Se propone la recuperacion de los caminos de Herradura, como espacio publico para el
conocimiento del Paisaje y de las potencialidades Agroturisticas del municipio, articuladas
a los centros poblados y a la cabecera, consolidando una red con el sistema de
comunicacion de vias secundarias y terciarias con municipios vecinos.

La gestion del riesgo se delimita a partir del decreto 1807 del 2014 y a lo establecido en la
Ley 1523 de 2012. Las zonas de alto riesgo por avenidas torrenciales, por inundaciones y
por movimientos en masa, se consideran zonas de proteccion del suelo rural, para lo cual
se adoptan de los estudios realizados por CORNARE en el 2011. A partir de este se
estructura el sistema de programas y proyectos, las acciones preventivas, la intervencion
y mitigacion de los diferentes riesgos generados por las diversas acciones de la
naturaleza y por la accién del hombre.

ARTICULO 18. DEL MODELO DE OCUPACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
El modelo de ocupacién territorial municipal parte del taller de vocacion de desarrollo
local, donde se fundamenta en un sistema que promueva el turismo y los servicios
ambientales, en equilibrio con desarrollo residencial y el incremento del espacio publico;
donde exista el equilibrio entre lo urbano y lo rural y exista proteccién de los recursos
naturales, Ademas con un desarrollo sostenible del componente rural, donde las
densidades de los suelos de Parcelaciones, parte de los lineamientos y la normatividad
del acuerdo 173 de 2006 de CORNARE vy de los demas suelos vigentes de acuerdo a la
UAF (Unidad Agricola Familiar) para los suelos de Proteccién Agropecuaria.

El modelo propuesto es la expresion contextualizada de los actores locales del municipio
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con el fin de estructurar los determinantes de ordenamiento territorial de manera
articulado entre lo urbano y lo rural con la proteccibn de los recursos naturales,
aprovechando los intereses territoriales del turismo sostenible.

La visién prospectiva plantea el modelo de urbano rural deseado por la comunidad que
recoge las diferentes vocaciones de desarrollo local que orientan los principales objetivos,
estrategias y politicas planteados para el ordenamiento futuro. Este modelo se logra con
los proyectos de mayor jerarquia que logra su efectividad con gran capacidad de gestion
administrativa. Complementariamente con los sistemas principales de zonificaciéon urbana
y rural.

ARTICULO 19. DE LOS PRINCIPALES DETERMINANTES ORDENADORES DEL
MODELO DE OCUPACION. Los determinantes ordenadores de la ocupacion, son:

1) Biodiversidad y proteccion ambiental del Territorio: Adaptaciéon de los sistemas de
proteccién ambiental Local articulada al sistema de proteccién Regional. Se busca la
integracion de areas boscosas, que permitan la recuperacion de la funcionalidad
ecoldgica del paisaje. La estrategia es articular el sistema de proteccion al sistema de
area protegidas de CORNARE vy la consolidacién de areas de especial importancia
ecosistémica local alrededor de las zonas de proteccién ambiental, de proteccién de
zonas con condicién de riesgo.

2) Proteccion de Patrimonio cultural, natural y ambiental donde ademas de los
caminos de herradura, cerros, miradores, cascadas, y monolitos, se desarrolla una
politica de proteccion del patrimonio arquitectonico del centro historico de la cabecera
municipal (Casa de los fundadores, el templo de San Pedro Alejandrino) y en el area
rural ElI Puente del Purgatorio.

3) Proteccién del sistema agropecuario local: Se estructura a partir de la
consolidacion del Distrito Agrario. Es fundamental la reglamentacién de la clasificacion
y uso del suelo rural, esto se logra aplicando el Decreto Nacional 3600 de 2007 y
permite abordar los problemas del Distrito Agrario; la definicion legal de las categorias
de suelo rural denominadas: Areas de Conservaciéon y Proteccion para la
Produccion Agricola, Ganadera, Paisajistica; y la Zona Agropecuaria de acuerdo a la
ordenanza 44 del 2014 del Distrito Agrario.

4) Articulacién urbano-rural a través de una vocacion turistica sostenible: se busca la
optimizacion del suelo urbano y de expansién urbana en funcion del desarrollo rural y
la proteccion ambiental, mediante el desarrollo de actividades turisticas sostenibles en
la zona urbana.

ARTiCULQ 20. DE LOS LINEAMIENTOS TERRITORIALES PARA EL MODELO DE
OCUPACION. La ocupacioén del territorio se orienta con los siguientes lineamientos del
modelo de ocupacién del area urbana, el area rural.

1) Directrices para el modelo de ocupacién Urbano:
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La cabecera urbana se consolida como centro de servicios de apoyo a las actividades
econdmicas principales del municipio: en el sector primario la agricultura de la cultura de
la Cafla y Café y ganaderia y Pan coger; el aprovechamiento de los recursos naturales,
en el sector secundario el desarrollo de la agroindustria de la panela y el cafeé.

La cabecera urbana se encamina al modelo de ciudad compacta, con una densidad media
de viviendas y sana mezcla de usos. El perimetro urbano est& confinado con el objetivo
de optimizar los servicios a la poblacion existente. Las areas de expansion se incorporan
especificamente en virtud de la real capacidad de extender redes de infraestructura y
localizar nuevos equipamientos al servicio de los nuevos desarrollos urbanos.

La articulacibn de parques lineales paralelos a las rondas hidricas, con areas de
proteccion ambiental de manera continuas, protegidas y articuladas entre si, y ademas
integradas al sistema urbano de espacialidades publicas, que son prioridad en el
Ordenamiento Territorial.

El espacio publico se constituye en el elemento estructurante y articulador de nuevas
dinAmicas urbanas: los parques lineales de la Quebrada Nudillales y el Rio Nare que
articulan a su paso la red de espacios publicos, parques, plazas y vias peatonales que
permiten una total integracion de actividades publicas y sectores urbanos.

Nuevos equipamientos colectivos establecen una optimizacién en la prestacion de
servicios a la poblacién: el Parque Educativo, el Centro Educativo con oferta del nivel
técnico, tecnolégico y el sistema de equipamientos deportivos  especializados,
equipamientos para ciencia y tecnologia como el Mirador Parque en la quebrada San
Pedro, en la unidad deportiva y conector al sistema turistico y parques lineales.

Los servicios publicos urbanos tienen coberturas del 100%. Los residuos solidos se
disponen adecuadamente en el relleno sanitario localizado en la vereda San Pedro, a 1.3
km del casco urbano vy el cual tiene una vida util hasta el 2033.

El sistema vial urbano tiene como eje estructurante de flujos viales la via central que
permite su articulacion con la red vial rural.

En el area central el espacio publico privilegia las areas para caminar. La movilidad a
escala del peaton, a través de los parques lineales paralelos a la rede hidrica principal.

Consolidacién de centralidades alternas al centro tradicional, los corredores de parques
lineales sobre los rios y quebradas principales.

La reubicacién de viviendas localizadas cerca a la quebrada Nudillales. En general se
respetan las zonas catalogadas como de amenaza y riesgo.

Se viene solucionando el déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda de la poblacion, por
medio de proyectos que permiten una adecuada integracion social tanto en los suelos por

Calle 20 N° 19-36 — teléfono: 8660326 — fax 8660155
Email: concejo@alejandria-antioquia.gov.co




Cédigo: MC

ACUERDO N° 08 Version: 01
CONCEJO 15 DE JULIO DE 2018 Pagina 26 de 360
MUNICIPAL DE
ALEJANDRIA

desarrollar al interior del perimetro urbano como en las zonas de expansion urbana
delimitadas.

2) Lineamientos para la ocupacién del Area Rural
Areas de proteccion ambiental recuperadas de manera continua, protegidas y articuladas
entre si.

Proteccion de Areas de especial importancia Ecosistemas como en la Zona de influencia
del Embalse San Lorenzo, la cuenca San Pedro y demas cuencas que surten acueductos
rurales.

Consolidacién del Distrito Agrario, protegiendo las zonas agropecuarias de los sectores
rurales de la cultura Cafetera y de produccion de Panela, asi como los de los sistemas
productivos rurales de clima frio.

El desarrollo de corredores de parcelaciones sobre las vias secundarias intermunicipales,
con énfasis en la produccion agropecuaria limpia, el desarrollo agro turistico y/o
ecoturistica sostenible.

Sistema vial rural eficiente para el transporte de productos y el intercambio bienes y
servicios a nivel intramunicipal e intermunicipal.

3) Postulados para el Area Suburbana

El corredor suburbano localizado en la zona noroccidental del Municipio, en la via que del
municipio conduce a Santo Domingo, desarrollando actividades multiples con énfasis en
el sector turistico y complementariamente industria liviana, comercio, servicios y
residencias campestres y campesinas.

El corredor Suburbano localizado al sur occidente de la cabecera hacia la zona urbana de
Concepcion en él, se desarrolla el comercio y servicios relacionados con el desarrollo
industrial y turistico, pero de apoyo al desarrollo agropecuario rural, deben desarrollar
espacio publico, equipamientos y vias complementarias.

Poligono suburbano en la zona suroccidental de la cabecera urbana, es una franja entre
la ronda hidrica de la quebrada San Pedro.
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ARTICULO 21. DE LA ARTICULACION REGIONAL CON EL PGAR CORNARE 2014-
2032. El Ordenamiento territorial se articula a los planteamientos del trabajo de la
Corporacion CORNARE y especialmente el PGAR donde se coordina la formulacion,
ejecucion y seguimiento del PGAR, 2014-2032 y teniendo en cuenta cinco lineas
estratégicas que llevan al cumplimiento de objetivos por sostenibilidad del Oriente:

Fortalecimiento institucional y comunitario para la gestion ambiental regional.
Promocién de una cultura ambiental regional.

Planificacion, ordenamiento ambiental del territorio y gestién del riesgo

Gestién productiva sostenible

Gestion integral de los recursos naturales y sus servicios ecosistémicos.

Estos componentes, se articulan para que la region se convierta en un territorio
cohesionado y fundamentado por un sistema de valores en armonia, respeto, tolerancia y
convivencia, logrando la proyeccién de un futuro ambiental de la region, donde se
incluyen, la gestion del riesgo, la adaptacion al cambio climatico y aprovechando de
manera eficiente los bienes, los servicios ambientales y la biodiversidad.

AW e

ARTICULO 22. DE LA ARTICULACION CON LOS MUNICIPIOS VECINOS. El Sistema
Territorial del municipio de Alejandria, mantiene una conectividad con el Valle del Aburra a
través de la Via a Barbosa, con el resto de la zona de aguas con las vias que comunican
con San Rafael, Concepcion y Guatapé, con Valles de San Nicolas con la via concepcion
San Vicente y con el Nordeste con la via que comunica con Santo Domingo. Todas estas
vias son de tipo secundario a nivel nacional y departamental y son las conectoras y
distribuidoras regionales que conectan la zona de embalses con todo el territorio
colombiano.

ARTICULO 23. DEL SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL MODELO DE OCUPACION
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL COMO PARTE DEL COMPONENTE GENERAL.
A este sistema le corresponde la clasificacion del suelo municipal con la definicion
explicita de los perimetros que determinan el suelo urbano, suelo de expansién urbana,
suelo rural con sus categorias y suelo de proteccion.

El modelo urbano rural de Alejandria, parte de la vision prospectiva construida por los
actores territoriales del municipio y se soporta en la base en las caracteristicas de
ocupacion, los grados de intervencion humana, el equilibrio y los usos del suelo. Es por
esto que el territorio del Municipio se clasifica de acuerdo con las clases de suelo
definidas por la Ley 388 de 1997, asi:

e Suelo Urbano

e Suelo de Expansion Urbana

e Suelo Rural

Esto se complementa con los determinantes establecidos por el Decreto 3600 de
2007, con las siguientes categorias al interior del suelo rural:

1) Suelo de Proteccion:
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Areas de conservacion y proteccion ambiental.

Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de recursos
naturales.

Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural, histérico y
arqueoldgico.

Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios.

Areas de amenaza y riesgo.

2) Suelo de Desarrollo Restringido:

Suelos suburbanos.

Centros poblados rurales.

Areas destinadas a vivienda campestre.

Areas para ubicacion de equipamientos de salud, educacion, bienestar social,
cultural y deporte.

ARTICULO 24. DEL MODELO DE OCUPACION SOBRE LO RURAL. Ocupacion sobre
lo rural. En las siguientes tablas se presenta el resumen de la Clasificacion del Suelo
rural, de acuerdo con las categorias definidas en el Decreto 3600 de 2007 (categorias de
protecciéon y de desarrollo restringido)

Tabla 2. Categorias de proteccion y de desarrollo restringido.

Subcategorias Area (m2) Area (Ha) %
Agropecuario y Ganaderia 52589079,2 5258,9079 39,64
Amenaza Inundacion 3755467,2 375,5467 2,83
Amenaza Movimiento en Masa 7497138,5 749,7138 5,65
DRMI PENOL - GUATAPE Embalses 4422860,5 442,2861 3,33
DRMI PENOL - GUATAPE Preservacion 2028677,6 202,8678 1,53
DRMI PENOL - GUATAPE Protecciéon Ronda Hidrica 284576,4 28,4576 0,21
DRMI PENOL - GUATAPE Restauracion 1157902,1 115,7902 0,87
DRMI PENOL - GUATAPE Uso Sostenible 89,8825 | 899925,188 0,68
Equipamiento Escuelas 4688,5 0,4689 0,004
Escombrera 4814,3 0,4814 | 0,004
Parcelacion 13872470,7 1387,2471| 10,46
Pendiente Proteccion 693836,5 69,3837 0,52
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POMCA_San Pedro - Areas de especial significado

ambiental 1394588,3 139,4588 1,05
POMCA San Pedro - Areas de produccién sostenible 391741,7 39,1742 0,30
POMCA_San Pedro - Areas de recuperacion

ambiental 11394475 113,9448 0,86
Proteccién Cultural Camino 22126,4 2,2126 0,02
Relleno 7405,9 0,7406 0,01
RFPR Playas - Preservacion 276409,3 27,6409 0,21
RFPR Playas - Restauracion 83875,0 8,3875 0,06
RFPR SAN LORENZO Embalses 9078064,1 907,8064 6,84
RFPR SAN LORENZO Preservacion 2542323,0 254,2323 1,92
RFPR SAN LORENZO Proteccién Ronda Hidrica 217109,5 21,7109 0,16
RFPR SAN LORENZO Restauracion 17735239,3 1773,5239| 13,37
RFPR SAN LORENZO Uso Sostenible 3543045,8 354,3046 2,65
Ronda 7701838,3 770,1838 5,81
Suburbano 1331861,4 133,1861 1,00
TOTAL USOS SUELO RURAL 132675412 | 13267,5412 | 100,00

ARTICULO 25. DEL MODELO DE OCUPACION EN LA CABECERA URBANA. En la
tabla 3, se observa el modelo de distribucién urbana de las clases y subclases de suelos
urbanos. Los suelos de proteccion ambiental incluyen los suelos de riesgo y amenaza alta
por movimientos en masa, por inundacion, por avenidas torrenciales en general, las
pendientes mayores del 75% y las rondas hidricas. La zonificacion se consolida con unos
elementos caracteristicos de zonas homogéneas para establecer los usos del suelo y que
permiten ser reconocidas por distintas tipologias clasificatorias; estas categorias son
definidas por el municipio como una manera de integrar tratamientos y usos a la misma y
no riflen con las categorias de zonas homogéneas definidas en el mapa respectivo para
ellos, ni tampoco con las zonas que identifican clases de suelo o categoria de los mismos,
éstos ultimos; son determinantes territoriales importantes por cuanto definen el modelo de
ocupacion, mientras que la zonificacién, busca la clasificacion de usos del suelo para el
municipio.

Tabla 3. Clasificacion de usos del suelo

Usos m2 ha

COMERCIO Y SERVICIOS 83352,20 8,34
CONSERVACION CULTURAL 3710,49 0,37
PROTECCION AMBIENTAL 151801,41 15,18
PROTECCION SSPP 1387,24 0,14
RESIDENCIAL 218924.42 21.89
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USO SOCIAL OBLIGADO 28004,65 2,80
TOTAL 487.180,41 48.71

ARTICULO 26. DE LA CLASIFICACION DEL SUELO URBANO COMO PARTE DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. Corresponde a zonas con usos urbanos,
que cuenten con infraestructura vial y redes Primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitdndose su urbanizacion y edificacién, segun sea el caso.

PARAGRAFO 1. El perimetro urbano corresponde o es inferior al denominado perimetro
de servicios publicos o sanitarios de tal forma que en toda circunstancia se garantice la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO 2. Los lotes que en el momento de solicitar licencia no cuenten con las
redes correspondientes a los servicios publicos, solicitaran a las respectivas empresas
prestadoras de servicios publicos la red hasta el punto de conexion, la ejecucion y
extension de redes al interior del proyecto sera responsabilidad del ejecutor del proyecto.

PARAGRAFO 3. Las licencias urbanisticas en cualquiera de sus modalidades, se
expediran de conformidad con el Decreto 1203 de 2017.

ARTICULO 27. DE LOS CRITERIOS PARA LA CLASIFICACION DEL SUELO
URBANO. Los principales criterios tenidos en cuenta para clasificacion del suelo urbano
son:
e Presencia de hechos urbanos consolidados o en proceso de consolidacion
proximos al suelo urbano.
e Cobertura de servicios publicos domiciliarios por las Empresas prestadoras de
servicios publicos o sistemas particulares eficientes.
e Estabilidad y capacidad geoldgica de los suelos.
¢ Modo de vida urbano y usos afines a este.

ARTICULO 28. DELIMITACION DEL SUELO URBANO EN LA CABECERA URBANA.
Se delimita el perimetro sanitario o de servicios segun el &rea de cobertura actual definida
en el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado vigente. En el anexo 1, se presentan las
Coordenadas en Xy Y de los puntos utilizados para la delimitacién del perimetro Urbano.

ARTICULO 29. DEL SUELO DE EXPANSION URBANA. Constituido por la porcion del
territorio municipal destinada a la expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano
durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial. La determinacion de este
suelo se ajustard a las previsiones de crecimiento del Municipio y a la posibilidad de
dotacion con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos
domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

Se entiende que estos suelos podran ser urbanizados y construidos paralelamente, segin
el caso, para dotarlos de infraestructura vial, de transporte, servicios publicos
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domiciliarios, areas libres, espacio publico y equipamiento colectivo de interés publico o
social, utilizando para este fin los procedimientos e instrumentos que establece la Ley y el
Esquema de Ordenamiento Territorial.

El desarrollo de las areas de expansion sélo podra realizarse mediante la formulacion y
adopcion del respectivo plan parcial para cada uno de los poligonos definidos como tales.

1) Criterios parala Clasificacion del Suelo de Expansidén Urbana
Los principales criterios tenidos en cuenta para clasificacién del suelo de expansién
urbana son:
e Proximidad a la trama urbana y facilidad de insercibn a esta de las éareas
estudiadas.
¢ Factibilidad, disponibilidad o cobertura de servicios publicos domiciliarios por parte
de Empresas prestadoras de servicios publicos o sistemas particulares eficientes.
e Estabilidad y capacidad geoldgica de los suelos.
 Indices de crecimiento poblacional, tanto vegetativos como migratorios.

2) Delimitacion del suelo de Expansion Urbana en la Cabecera Urbana

En la vocacion de desarrollo del municipio, definido por los actores locales, se hace
énfasis en la potencializacion de los recursos naturales para el desarrollo turistico con
énfasis ecoturistico y agro turisticas con produccién agropecuaria para la soberania
alimentaria. Ademas, los retornos de poblacién desplazada en el municipio definen las
siguientes zonas que por sus caracteristicas y potencialidades para el desarrollo urbano
se clasifican como suelos de expansion urbana: La zona de expansion Urbana se localiza
en la zona norte del municipio, la quebrada Nudillales pasa por el costado occidental.

ARTICULO 30. DE LA JUSTIFICACION DE LAS AREAS DE EXPANSION URBANA.
Las areas nuevas de expansion urbana, suman 1,96 hectareas con una densidad maxima
de 140 viviendas por hectarea. En la siguiente tabla se resume la propuesta de areas de
Expansion Urbana y su porcentaje con respecto al total del area de suelo urbano.

Suelo de Expansion Urbana Norte: Comprende una zona hacia el Norte de la zona
Urbana, En la salida hacia Santo Domingo con coordenadas en su centro de masa asi: X:
882.563y Y:1.197.458 y un area de 1.96 ha.

PARAGRAFO. Para el 2027 se proyecta la poblacion de Alejandria, cerca de 5.343
donde se observa alto deterioro por nuevas construcciones en el area urbano, en el centro
de patrimonio arquitectonico, lo que se resuelve esta presion con las nuevas areas.

La metodologia para el célculo de la poblacion se hace realizando una combinacion entre
los datos del DANE y los datos del SISBEN, muestran una tendencia de crecimiento
urbano por encima del 3%. Esto permite construir un indice de crecimiento particular
urbano y uno rural que da origen al calculo desarrollado en la tabla de proyeccion de la
poblacion.
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Las 1,96 hectareas propuestas en la zona Urbana, permite un potencial de 140 viviendas
nuevas de acuerdo a la densidad propuesta en el EOT. Esto suple las necesidades de
140 viviendas que se requieren por el crecimiento natural.

El desarrollo de macroproyectos Mineros e hidroenergéticos demandan aproximadamente
140 viviendas nuevas en el municipio. Este debe estar preparado para que no se deteriore
la actual zona Urbana.

Las coordenadas del suelo de expansion urbana se presentan en el anexo 2, al final del
documento.

ARTICULO 31. DE LAS CLASES DE SUELO RURAL. La estructura ecolégica principal
de suelos de paisajes quebrados en las vertientes Orientales de la cordillera central,
plantean la categoria de suelos rurales, como los suelos no aptos para el uso urbano, por
razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales,
turisticos, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas. En general, el
suelo rural del Municipio, es el resultante de restarle a toda el area municipal el suelo
urbano y el de expansion urbana.

El Decreto 3600 de 2007, ampli6 las determinaciones para el ordenamiento territorial en el
suelo rural, planteando entre otras disposiciones dos categorias relacionadas con las
Categorias de Proteccién y las Categorias de Desarrollo Restringido en dicho suelo.

ARTICULO 32. DE LAS CATEGORIAS Y SUBCATEGORIAS DE SUELO RURAL. De
acuerdo a los criterios que se generan en el suelo rural por la transformacién del
perimetro urbano y del suelo de expansion, y por las sustracciones de las areas de retiro
a corrientes hidricas, de las areas suburbanas y la incorporacion del poligono o area
destinada a vivienda campestre y parcelaciones, a continuacion, se describen cada una
de las categorias y subcategorias del suelo rural en el Municipio. El 43,09% del suelo se
clasifica como proteccion ambiental, esto incluye las zonas de amenazas altas, la zona de
proteccion del RFPR San Lorenzo y RFPR Playas. Estas zonas tienen a su vez una
distribucion interna con los suelos de proteccion por rondas hidricas, amenaza alta por
inundacion, y Amenazas altas por movimientos en masa, por zonificacion de cuenca San
Pedro y cuencas de veredas. LA SUBURBANIZACION. Es 1%, esta concentrada en el
corredor de la via que comunica al municipio con Santo Domingo.

Tabla 4. Distribucion detallada de subcategorias

Subcategorias Area (m2) | Area (Ha) %
Agropecuario y Ganaderia 52589079,2 | 5258,9079| 39,64
Amenaza Inundacion 3755467,2 375,5467 2,83
Amenaza Movimiento en Masa 7497138,5 749,7138 5,65
DRMI PENOL - GUATAPE Embalses 4422860,5| 442,2861| 3,33
DRMI PENOL - GUATAPE Preservacion 2028677,6 202,8678 1,53
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DRMI PENOL - GUATAPE Proteccion Ronda
Hidrica 284576,4 28,4576 0,21
DRMI PENOL - GUATAPE Restauracion 1157902,1 115,7902 0,87
DRMI PENOL - GUATAPE Uso Sostenible 89,8825 | 899925,188 0,68
Equipamiento Escuelas 4688,5 0,4689 | 0,004
Escombrera 4814,3 0,4814| 0,004
Parcelacién 13872470,7| 1387,2471| 10,46
Pendiente Proteccion 693836,5 69,3837 0,52
POMCA_San Pedro - Areas de especial
significado ambiental 1394588,3 139,4588 1,05
POMCA_San Pedro - Areas de produccion
sostenible 391741,7 39,1742 0,30
POMCA_San Pedro - Areas de recuperacion
ambiental 11394475 113,9448 0,86
Proteccién Cultural Camino 22126,4 2,2126 0,02
Relleno 7405,9 0,7406 0,01
RFPR Playas — Preservacion 276409,3 27,6409 0,21
RFPR Playas — Restauracion 83875,0 8,3875 0,06
RFPR SAN LORENZO Embalses 9078064,1 907,8064| 6,84
RFPR SAN LORENZO Preservacion 2542323,0| 254,2323 1,92
RFPR SAN LORENZO Proteccién Ronda Hidrica 217109,5 21,7109 0,16
RFPR SAN LORENZO Restauracion 17735239,3| 1773,5239| 13,37
RFPR SAN LORENZO Uso Sostenible 3543045,8 354,3046 2,65
Ronda 7701838,3 770,1838 5,81
Suburbano 1331861,4 133,1861 1,00
TOTAL USOS SUELO RURAL 132675412 | 13267,5412 | 100,00

PARAGRAFO. Como se evidencia en la tabla anterior: Incluyendo el analisis detallado de
cada zona, la proteccion ambiental real es del 43,09%, la clase de suelo de proteccion
para la produccion agricola, pecuaria y de explotacién de recursos naturales es de
39,64% y el suelo restringido rural real es de 11,46%.

ARTICULO 33. DE LOS CRITERIOS PARA LA CLASIFICACION DEL SUELO RURAL.
Los principales criterios tenidos en cuenta para clasificacion del Suelo Rural son:

Las caracteristicas geoldgicas del suelo.

La zonificacion de amenazas.

El autoabastecimiento de servicios publicos en suelos suburbanos.

La accesibilidad vial.

Condiciones paisajisticas rurales.

La tendencia de los usos actuales y su incidencia sobre el territorio.

Las condiciones viales para los suelos suburbanos acorde a las definiciones de Ley.
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ARTICULO 34. DE LAS CATEGORIAS DE PROTECCION DENTRO DEL SUELO
RURAL. Las categorias del suelo rural que se determinan en el articulo 4 del Decreto
3600 de 2007 constituyen suelo de proteccion en los términos del articulo 35 de la Ley
388 de 1997 y son normas urbanisticas de caracter estructural de conformidad con lo
establecido en la misma Ley. Adicionalmente, en virtud de lo dispuesto en las Leyes 397
de 1997 y 1185 de 2008, y el Decreto Nacional 763 de 2009, se establece que la
conservacion y proteccion del patrimonio historico cultural, es una norma de superior
jerarquia, ubicandola en el Componente General del Plan, como parte de la clasificacion
del territorio, en los Suelos de Proteccién. El Decreto Nacional 3600 de 2007, establece
las siguientes categorias de proteccion en suelo rural:

Tabla 5. Categorias de proteccion en suelo rural

CATEGORIAS DEL SUELO RURAL

1. Las areas de conservacion y proteccién ambiental:

e Las areas del sistema nacional de areas
protegidas.

e Las areas de reserva forestal.
e Las areas de manejo especial.

. . e Las areas de especial importancia ecosistémica.

Categoria de proteccion 2. Las éreas para la produccién agricola y ganadera y
de explotacion de los recursos naturales.

3. Las éareas e inmuebles considerados como
patrimonio cultural

4. Las areas del sistema de servicios publicos

5. Las areas de amenaza y riesgo

Los suelos suburbanos.

Las &reas de vivienda campestre y parcelaciones
Los centros poblados rurales.

Las areas para la localizacion de equipamientos

Categoria de desarrollo
Restringido

Fuente: Obtenido de Decreto 3600 de 2007
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ARTICULO 35. DE LAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL.
Al interior del suelo rural se localizan areas que deben ser dedicadas
exclusivamente a la proteccion, tanto porque presentan caracteristicas
ambientales estratégicas, como porque sus condiciones de inestabilidad hacen
gue sea necesario protegerlas. Incluye las areas que deben ser objeto de especial
proteccion ambiental de acuerdo con la legislacién vigente y las que hacen parte
de la estructura ecoldgica principal, para lo cual en el componente rural del plan de
ordenamiento se deben sefalar las medidas para garantizar su conservacion y
proteccion. A continuacién, se describe cada una de éstas:

1. Areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas:

a) DRMI Distrito Regional de Manejo Integrado Embalse Pefiol — Guatapé y la
cuenca alta del rio Guatapé (Areas de proteccién ronda hidrica y Areas de
restauracion) redelimitado y zonificado mediante Acuerdo 294 de 2013. Este DRMI, se
localiza en jurisdiccidbn de los municipios de: San Rafael, Alejandria, Guatapé, El
Pefiol, Concepcién y una pequefia porciébn en los municipios de San Vicente y
Marinilla. Incluye 18.457 hectareas, de las cuales, 6.724 hectareas son espejo de
agua del embalse Pefiol — Guatapé. Especificamente en el municipio de Alejandria El
DRMI cubre las veredas San Pedro y La Pava. posee un area de 879,28 Ha.

b) La RFPR Reserva forestal protectora regional San Lorenzo. Mediante el acuerdo
319 de 2015 de CORNARE, se redelimita la Reserva Forestal Protectora Regional
San Lorenzo, establecida por Acuerdo 263 de 2011, la cual se localiza en jurisdiccion
de los Municipios de Alejandria, San Roque y Santo Domingo, con un area de CINCO
MIL CIENTO DIECISIETE HECTAREAS (5.117,4 Ha) hectéreas, de las cuales MIL
DOSCIENTAS TREINTA Y TRES HECTAREAS (1.233 Ha) corresponden al espejo de
agua del embalse San Lorenzo. El area delimitada en jurisdiccién del Municipio de
Alejandria comprende las veredas: El Cerro, San Antonio, El Respaldo, La
Inmaculada, San José y San Lorenzo; en jurisdiccion de San Roque, comprende las
veredas El Tachira, Playa Rica, La Ceiba y El Porvenir y en jurisdicciéon de Santo
Domingo, veredas: Dantas — Nusito, San Luis y Dolores. En el municipio de
Alejandria posee un area de 3311,58 Ha.

c) RFPR Playas. Delimitada, reservada y declarada, Mediante el acuerdo 321 del 28 de
mayo de 2015 de CORNARE, se delimita y declara la Reserva Forestal Protectora
Regional Playas, el area ubicada en el limite de los municipios de San Rafael y San
Carlos, con un area total de 6244, 9 ha; incluyendo 737,3 ha de espejo de agua del
Embalse Playas. Localizada entre las coordenadas extremas X = 1.182.233,37-
1.193.687,38 m N y Y= 893.997,94 - 909.596,87 m E, con referencia al sistema de
coordenadas Magna Sirgas. origen Bogota. Es un corredor que conecta territorios de
los municipios de Alejandria, San Rafael y San Carlos y se extiende conectando parte
del cafién del rio Nare y el cafién del rio Samana Norte. La gran mayoria del territorio
es de propiedad publica siendo en total 62 predios de los cuales 4 se localizan en el
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municipio de Alejandria, 19 en el municipio de San Carlos y 39 en el municipio de San
Rafael, sumando en total 4.343,08 hectareas. mientras que los predios privados (no
siempre ingresa todo el predio) son en total 195 de los cuales 2 se localizan en el
municipio de Alejandria, 25 en el municipio de San Carlos y 168 en el municipio de
San Rafael, sumando en total 1.771.64 hectareas. en el municipio de Alejandria
posee un area de 36,02 Ha.

2. Areas de Reserva Forestal
a) RFPR Reserva forestal protectora regional San Lorenzo
b) RFPR Playas

3. Areas de Manejo Especial

a) Zona de Proteccién Ambiental (ZPA): Se consideran zonas de proteccién
ambiental, aquellas que permiten asegurar la continuidad de los procesos
ecoldgicos y evolutivos naturales para mantener la diversidad biolégica, garantizar
la oferta de bienes y servicios ambientales esenciales para el bienestar humano y
garantizar la permanencia del medio natural.

b) Zona de Restauracién Ecoldgica (ZRE): Son aquellas zonas que contenian
ecosistemas cuyos procesos ecologicos eran importantes y que debido a
actividades realizadas por el hombre, han visto disminuidas o eliminadas
estas caracteristicas, pero que pueden y deben ser recuperadas con fines de
conservacion.

c) POMCA -Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca San Pedro” La quebrada
San Pedro se localiza a 4 km, al sur de la cabecera municipal. Nace en los cerros
La Primavera y San Pedro a una altura aproximada de 2.050 m.s.n.m. Desemboca
en la margen derecha del rio Nare en la cota 1650. La quebrada San Pedro se
estima en un caudal de 200 I/s, lo cual permite obtener un rendimiento de 70
I/s/km?, y con un caudal minimo promedio de 164 I/s, en los periodos de verano.
La cuenca San Pedro cuenta con aproximadamente 200 hectareas en conflicto de
usos del suelo, correspondiente a un 51 % del area total; de las cuales la mayoria
pertenecen al Municipio. En la zona de nacimiento de agua de la quebrada San
Pedro el municipio a través de convenios ha adquirido en la cuenca
aproximadamente 392 hectéreas aguas arriba de la bocatoma, para ser dedicadas
a la recuperacion y conservacion de las zonas productoras de agua, en el
momento solo faltan comprar 9 hectéreas, las cuales se encuentran en la margen
de retiro del cauce de la bocatoma y donde esté construido el tanque desarenador,
para lo cual ya se encuentra radicado un proyecto en la Gobernacién de Antioquia
y CORNARE con el fin de adquirir estos predios. En el 2010 se establecieron 5
hectareas de guadua y especies nativas para enriquecer el rastrojo bajo que se
encuentra en la parte media y baja de la Cuenca San Pedro.
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Tabla 6. Composicion y leyenda de las coberturas del suelo segiin CORINE LAND COVER para la cuenca de
la quebrada San Pedro, municipio de Alejandria.

NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3 NIVEL 4 | SIMBOLO AREA
HA %
Otros cultivos
TERRITORIOS CULTIVOS permanentes 221 0,43 0,15
AGRICOLAS PERMANENTES
Café 2.2.5 3,25 1,11
PASTOS Pastos limpios 23.1 56,13 19,19
Pastos
arbolados 2.3.2 41,05 14,03
Pastos
enmalezados o 2.3.3 57,55 19,67
enrastrojados
AREAS AGRICOLAS EAU?E’\?C')CSO de 2-4.1 0.72 0,24
HETEROGENEAS -
MOSAICOS
Bosque natural [Con 45,61
BO?SEESS Y BOSQUES fragmentado  farbustosy [3.1.2.1 133,45
matorrales
SEMINATURALES
TOTAL 292,58 100

b.

Fuente: Levantamiento Semidetallado de las Coberturas Terrestres Departamento de Antioquia 2007

Se debera tener en cuenta los lineamientos ambientales que se impartan desde los
Planes de Ordenacion y Manejo de las Cuencas POMCAS vigentes; y se implementaran
acciones en cuanto a la educacion en el conocimiento de las zonas de preservacion y
restauracion de los POMCAS, asi como también la planificacién adecuada de las zonas
de usos y desarrollo sostenible determinadas por los POMCAS vy la incorporacion de las
determinantes ambientales en los mismos.

c. Areas o Predios con pendientes superiores al 75%

d. Predios adquiridos por el municipio para la proteccion de Fuentes

e. Sistema Orogréfico: Estas areas estan constituidas por los cerros, altos y cuchillas
gue por su valor ecolégico y paisajistico se han incorporados a la estructura
ecoldgica principal - EEP.

A continuacion, se relacionan las areas que hacen parte del sistema orogréfico en el

municipio:

¢ Alto de San Lorenzo: Ubicado en las veredas Tocaima, El Popo y Cruces. Es un
mirador natural de la flora y la fauna mas representativa del municipio.

e Alto del tambo: También llamado alto de Bellavista, ubicado en las veredas de
Tocaima, El Carb6n y San Pedro. Es reconocido por ser un observatorio natural de
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flora y fauna, ademéas permite mirar hacia el Magdalena Medio, asi mismo hacia
los municipios de Santo Domingo y Guatapé.

Alto de Remolino: Es reconocido por su fauna y su facilidad de acceso. Se llega
por el antiguo camino de herradura que comunicaba a Alejandria con el Nordeste.

4. Areas de Especial Importancia Ecosistémica

Las areas de especial importancia ecosistémica, tales como paramos y subparamos,
nacimientos de agua, zonas de recarga de acuiferos, rondas hidraulicas de los cuerpos de
agua, humedales, pantanos, lagos, lagunas, ciénagas, manglares y reservas de flora y

fauna.

a)

b)

d)

Dentro de esta categoria, se encuentran las siguientes:

Zona de proteccion ambiental de la microcuenca San Pedro: Corresponden a
la proteccidn de la cuenca San Pedro que surte el acueducto urbano y la zona alta
de bosques y rastrojos de las cuencas. En esta unidad, se incluye la proteccién de
muy alta pendiente.

Zona de proteccion ambiental POMCA RIO NARE (Las Areas de proteccion del
Acuerdo 250 de 2011 y la Red Ecoldgica)

Zona de proteccion ambiental de zona del embalse de San Lorenzo: Se
localiza en el nororiente del municipio, en las veredas de El Respaldo, El Cerro y
La Inmaculada y en la confluencia del Rio Nare y el rio San Lorenzo.

Fajas de proteccidon de rondas hidricas y nacimientos de las microcuencas y
cuencas del municipio: Se deben proteger las rondas hidricas de las quebradas
y los nnacimientos de agua de la zona urbana y rural del municipio, acordes al
manual del acuerdo 251 de 2011 de CORNARE en el cual se fijan la aplicaciéon de
la reglamentacion referente a las Rondas Hidricas y nacimientos de agua, dado
que la regién no es ajena a los procesos de degradacion ambiental y cambio
climatico ni a la ola invernal que se vienen presentando en el planeta. Las
establecidas en el literal D del Articulo 83 del Decreto 2811 de 1974, el Articulo 3
del Decreto 1449 de 1977, que ademas establece la funcién ecoldgica de la
propiedad privada y la responsabilidad ciudadana de los propietarios; el Articulo 11
del Decreto 1541 de 1978, y la Ley 1450 de 2011 PND, Articulo 206. Se deben
proteger todas las zonas de proteccidbn de microcuencas abastecedoras de
acueductos veredales, sefaladas en la cartografia. Corresponde a las rondas
hidricas de las Cuencas del Rio Nare, Rio Samana Norte y las subcuencas rio
Bizcocho, San José San Lorenzo, Nare-Alejandria, ademas de las quebradas, San
Pedro, El Bizcocho, el Popo Mulatal, San Miguel, San José, El Viento, La Linda, La
Primavera, El Rosario, La Florida y Nudillales.

Tanto en la zona urbana como rural del municipio, el establecimiento de las Rondas
Hidricas, se efectuard mediante el método matricial, el cual consiste en establecer la
relacion que existe entre el factor geomorfoldgico, el uso del suelo y unos factores de
control (inundacién o torrencialidad, erosion, contaminacion, espacio publico, corredor
biologico y biodiversidad) con el propoésito de cumplir las siguientes funciones:

Disminuir la erosion superficial y de orillas de rios y quebradas
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Evitar el aporte de sedimentos a las fuentes hidricas
Disminuir la vulnerabilidad a las inundaciones y a las avenidas torrenciales
Reducir la fuerza de escorrentia
Facilitar los procesos de infiltracion y percolacion
Actuar como filtros para reducir la contaminacion
Regular la afluencia de agua a los cauces
Respetar el papel ecolégico que desempefian las zonas riparias con su biota

asociada, procurandoles un corredor lineal continuo

e Mejorar el valor recreativo de las riberas

e Propiciar la creacion de microclimas frescos y hiumedos alrededor de las fuentes
de agua en meses calidos

e Facilitar su papel como flujo de conectividad y continuidad posibilitando el
movimiento de especies entre diferentes habitats

e Aprovechamiento del espacio publico y recuperacion del paisaje

e Propiciar el equilibrio del recurso hidrolégico

Favorecer su funcidbn como zonas de carga y de almacenamiento

(Acuerdo 251 de 2011 CORNARE)

Para la interrelacién se utilizé una matriz en la cual se establecié el retiro que debe
respetar un uso del suelo a una fuente de agua localizada en una unidad geomorfol6gica
definida, para evitar afectaciones ambientales por inundacién, torrencialidad, erosién o
contaminacién respectivamente. El valor total de la zona de ronda hidrica correspondera
a aquella que incluya todas las distancias determinadas por los factores de control
analizados, es decir, no debe entenderse que la ronda hidrica es siempre la suma de las
distancias halladas en cada factor de control.

En la matriz solo se retoman los factores de control de inundacion o torrencialidad,
erosion y contaminaciéon, dado que al preservar dichos criterios se cubren de manera
paralela areas que permitirAn realizar aprovechamiento y recuperacion del espacio
publico. Corredor biol6gico y biodiversidad son tenidos en cuenta como reglas de manejo
adicionales para el establecimiento de la Ronda Hidrica.

Tabla 7. Matriz de determinacién de las rondas hidricas (acuerdo 251 de 2011 CORNARE)

FACTOR DE CONTROL

FACTOR INUNDACION
GEOMORFOLOGI USOS DEL SUELO TERRENCIALIDAD EROSION CONTAMINA TOTAL
CcO o CION RONDA
ENCHARCAMIENTO HIDRICA
Forestal Productor X X X X
Silvopastoril X X X X
Agrosilvopastoril X X X X
Silvoagricola X X X X
Pastos de corte o | X X X X
ganaderia extensiva
Cultivos permanentes SAI+X X X SAI + X
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Cultivos transitorios SAl + X X SAl + X SAl + X
Acuicultura SAl + X SAI X SAl + X
Explotacion minera X X X X
Industrias SAI + X SAI + X SAl + X SAl + X
Agroindustrias SAI+X SAl+X SAI+X SAI + X
Construcciones civiles SAl + X SAI + X X SAl + X
VEGAS Y Floricultivos SAI+ X SAI+ X SAI + X SAI + X
TERRAZAS Pecuario SAl+ X SAl+ X SAl+ X SAl+ X

Areas Urbanas de | SAI+X X X SAl + X
Municipios,
Corregimientos y
Centros Poblados

COLINAS BAJAS Forestal productor X X X X
Silvopastoril X X X X
Agrosilvopastoril SAl+ X X X SAl+ X
Silvoagricola SAl + X X X SAl+ X
Pastos de «corte o | X X X X
ganaderia extensiva
Cultivos permanentes SAl+ X X X SAl + X
Cultivos transitorios SAl + X X X SAl + X
Acuicultura SAl + X SAlI + X SAl+ X SAl + X
Explotacién minera SAI+ X SAl+ X X SAIl + X
Industrias SAIl + X SAl + X SAl + X SAl + X
Agroindustrias SAI+X SAI + X SAI + X SAIl + X
Construcciones civiles SAl + X SAlI + X X SAl + X
Floricultivos SAI + X SAI + X SAl + X SAl + X
Pecuario SAI + X SAI + X SAl + X SAl + X
Areas Urbanas de | SAI+ X X X SAl + X
Municipios,
Corregimientos y
Centros Poblados
Forestal productor X X X X
Silvopastoril X X X X
Agrosilvopastoril SAT + X X X SAT + X
Silvoagricola SAT + X X X SAT + X
Pastos de <corte o | X X X X
ganaderia extensiva
Cultivos permanentes SAT + X X X SAT + X
Cultivos transitorios SAT + X X X SAT + X
Acuicultura SAT + X SAT + X SAT + X SAT + X
Explotacidon minera SAT + X SAT + X X SAT + X
Industrias SAT + X SAT + X SAT + X SAT + X
Agroindustrias SAT + X SAT + X SAT + X SAT + X
Construcciones civiles SAT + X SAT + X X SAT + X

COLINAS ALTAS Floricultivos SAT + X SAT + X SAT + X SAT + X
Pecuario SAT + X SAT + X SAT + X SAT + X
Areas Urbanas de | SAT + X X X SAT + X
Municipios,
Corregimientos y
Centros Poblados
Forestal productor X X X X
Silvopastoril X X X X
Agrosilvopastoril SAT + X X X SAT + X
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Silvoagricola SAT + X X X SAT + X
Pastos de corte o | X X X X
ganaderia extensiva
Cultivos permanentes SAT + X X X SAT + X
Explotaciéon minera SAT + X SAT + X X SAT + X

LADERAS Construcciones civiles | SAT + X SAT + X X SAT + X
Areas Urbanas de | SAT + X X X SAT + X
Municipios,
Corregimientos y
Centros Poblados

VERTIENTES Forestal productor X X X X

LARGAS Silvopastoril X X X X

EMPINADAS Agrosilvopastoril SAT + X X X SAT + X
Silvoagricola SAT +X X X SAT + X
Cultivos permanentes SAT + X X X SAT + X
Explotacion minera SAT + X SAT + X X SAT+X
Construcciones civiles SAT + X SAT + X X SAT + X
Areas Urbanas de | SAT +X X X SAT + X
Municipios,
Corregimientos y
Centros Poblados

ESCARPES Protector X X X X

NACIMIENTOS Todos los usos r 2r 2r 3r

Fuente:CORNARE. Acuerdo 251 de 2011

PARAGRAFO. Una vez se presenten cambios en el Plan de Manejo del DRMI, se
permitira incorporar dichos cambios en el EOT.

ARTICULO 36. DE LAS AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA
Y DE EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES. Incluye los terrenos que deben ser
mantenidos y preservados por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales o de
explotacién de recursos naturales. De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del
articulo 3 del Decreto 097 de 2006, en estos terrenos no podran autorizarse actuaciones
urbanisticas de subdivisién, parcelacion o edificacion de inmuebles que impliquen la
alteracion o transformacion de su uso actual. Dentro de esta categoria se incluiran, entre
otros, y de conformidad con lo previsto en el articulo 54 del Decreto-ley 1333 de 1986, los
suelos que, segun la clasificacion del Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC,
pertenezcan a las clases |, Il y Ill, del afio 2007. Ni aquellos correspondientes a otras
clases agrologicas, que sean necesarias para la conservacion de los recursos de aguas,
control de procesos erosivos y zonas de proteccion forestal. Es un area de alta
competitividad para el desarrollo del sector primario, que se delimita para someterla a un
manejo especial, orientado a la recuperaciéon de zonas degradadas, proteccion del
recurso hidrico, y a la conservacién y uso adecuado de suelos de alto potencial
productivo.

En esta zona el Municipio buscara otorgar privilegios normativos, econémicos, sociales y
ambientales, a las familias habitantes del Suelo de proteccion Agropecuario, haciendo
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énfasis en la produccion de alimentos, seguridad alimentaria, desarrollo empresarial y
fortalecimiento de la agricultura sostenible. La actividad agropecuaria, forestal, ictica,
agroturistica y ecoturistica serén las principales que se puede ejercer dentro del area
declarada como Suelos de Proteccibn Agropecuaria, las cuales se planificardn y
desarrollaran bajo el enfoque sostenible y de manejo integrado de los recursos naturales.
Los sistemas productivos agroturisticos, ecoturisticos, agropecuarios, forestales e icticos
se fundamentaran en la aplicacién de Tecnologias més Limpias.

De acuerdo con lo establecido en el paragrafo del articulo 3 del Decreto 097 de 2006, los
municipios sefialardn los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su
importancia para la explotacion agricola, ganadera, paisajismo o de recursos naturales,
segun la clasificacion del suelo adoptada en el Plan de Ordenamiento Territorial. En estos
terrenos no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o
edificacion de inmuebles que impliquen la alteracion o transformacién de su uso actual.

La Proteccién Agropecuaria, es el tratamiento especial para todo el desarrollo rural del
municipio buscando beneficiar a todas las comunidades asentadas, pero especialmente a
las comunidades ancestrales y a las comunidades de mas escasos recursos, pero
incentivando la inversiébn en temas agropecuarios limpios a los nuevos habitantes del
territorio.

Sistemas agropecuarios integrados por café, cafia panelera, cacao, sachainchi,
madera, platano y pan coger: Se define por las condiciones de altura variando desde
una altura de 900 metros hasta 1300 m.s.n.m. con énfasis en la cafia y entre 1300
m.s.n.m hasta 1700 m.s.n.m. con integracion de los dos y entre 1700 y 2900 m.s.n.m con
énfasis en el tema cafetero. Estos sistemas generalmente son complementados con
sistemas de ganaderia extensiva con potreros con pastos naturales.

Estos se distribuyen en los siguientes subsistemas de proteccién agropecuaria:

e Subsistema de Clima templado alrededor de zona urbana
e Subsistema Agropecuario cafetero y cafero

ARTICULO 37. DE LAS AREAS E INMUEBLES CONSIDERADOS COMO
PATRIMONIO CULTURAL. Incluye, entre otros, los sitios historicos y arqueolégicos y las
construcciones o restos de ellas que hayan sido declarados como bienes de interés
cultural en los términos de la Ley 397 de 1997 y las normas que la adicionen, modifiquen
0 sustituyan. Se consideran como areas e inmuebles de interés patrimonial, aquellos que
se encuentren en el inventario de inmuebles patrimoniales establecidos en el presente
Acuerdo, asi como las que determine el Plan Especial de Manejo y Proteccion Patrimonial
(PEMP). Recuperacion de los caminos de herradura para destinacion agroturistico y eco
turistico, zonas de patrimonio cultural, ambiental y paisajistico y espacio publico natural.
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Zona de Patrimonio Arqueoldgico: Desarrollo de investigacion y proteccion preventiva de todas las
zonas de cavernas que tienen petroglifos y demas masas rocosas con igual presencia de
petroglifos. Esto de acuerdo a las caracterizadas en el tema turistico mas adelante.

PARAGRAFO. Segun lo establecido en el Articulo 7 de la Ley 1185 de 2008, la
declaratoria de un bien como de interés cultural se incorporara en el Plan Especial de
Manejo y Proteccion -PEMP-, cuando se requiera. EI PEMP es el instrumento de gestion
del patrimonio cultural por medio del cual se establecen las acciones necesarias para
garantizar su proteccién y sostenibilidad en el tiempo. Para bienes inmuebles se
establecera el area afectada, la zona de influencia, e